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MEMORIA

1- Antecedents

L'arficle 65 del Pla General , que regula la subzona A3.1 de cases en filera, estableix

gue el nombre de plantes és PB+1 i l'alcada reguladora és 7,50 m.

Pel que fa a la fonddria edificable de les parcelles no incloses en unitats d'actuacid,

s'indica que "queda grafiada en els pldnols d'ordenacié a escala 1:2000."

Tanmateix, no totes les parcel les qualificades d'A3.1. tenen la fonddria grafiada.

S'ha detectat que les parcelles qualificades d'A3.1 i situades en I'antic poligon can

Terrers Cuvasa del sector Sud-Oest, no tenen grafiada la fondaria edificable.

Aquest poligon es troba edificat en un percentatge superior al 50%, amb llicencies
atorgades segons el Pla General 1984, i en concret segons la seva Modificacié Puntual
de Pla General en el poligon can Terrers-Cuvasa, publicada al DOGC el 4 de juliol de
1994,

Comparativa amb altres subzones

Per la resta de subzones de la clau A3, el Pla General de 2001 va fer una referencia als
planejament “general o secundari redactat amb anterioritat a aquest Pla General”

(arficle 66 per la clau A3.2., 69 perla clau A3.3. 72 perla clau A3.4.)

En canvi, en I'article 63 no s'hi fa la referéncia, el més probable és que aqguesta

Mmancanca sigui una errada material.

Caldra per tant, refondre la modificacié puntual de 1994.
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2- Oportunitat i conveniéncia

L'article 97 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (en endavant, TRLUC), aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, diu “les propostes de modificacid d'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i

I'oportunitat i conveniencia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.”

La concrecid de la normativa proposada defensa els interessos puUblics per quan:

- elimina un buit normatiu existent que impossibilita I'atorgament de llicencies.
- corregeix una errada del Pla General de 2001, ja que no es va grafiar la fonddria

edificable en les parcelles A3.1. del poligon can Terrers-Cuvasa.

Si bé s'han iniciat els treballs de revisid del Pla General, la redaccié i tramitacio
d’aquesta revisid tardard uns anys. Es necessari redactar ara aquesta concrecié de la
normativa, per fer possible I'atorgament de llicéncies dels Ultims 18 solars pendents

d'edificar i poder consolidar la totalitat del Poligon Can Tarrés-CUVASA.

3- Marc legal aplicable

El marc juridic normatiu d'aplicacidé I'estableixen els segUents textos legals :

-Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'Urbanisme, i les seves corresponents modificacions

-Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme,
i les seves corresponents modificacions.

-Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

-Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- L'article 22.2.c) i 47.2 1l) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de

Regim Local.
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4- Iniciativa, redaccié i tramitacid

La present Modificacié Puntual del Pla General és promoguda per I'Ajuntament de la
Garriga. La seva formulacio li correspon en virtut dels articles 76 i 96 del Text Refds de la

Llei d'Urbanisme de Catalunya.

La present modificaci®é ha estat redactada pels Serveis Tecnics i Juridics municipals,
competents per a la seva redaccidé d'acord amb la Disposicid Addicional Tretzena del
TRLUC.

Pel que fa a la seva tramitacid queda regulada pel que disposa I'article 85 del TRLUC.

L'aprovacié inicial correspon al Ple de I'Ajuntament i I'aprovacié definitiva a la

Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

5- Planejament vigent

El Planejament vigent al municipi és la Revisid del Pla General de La Garriga, aprovada

definitivament per la Comissi¢ d'Urbanisme de Barcelona el 23/5/2001.

La Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona en sessid de 19/9/2001 va acordar donar
conformitat al Text Refds de la Revisié del Pla General d'Ordenacié de La Garriga.
Ambdds acords van ser publicats oficialment a efectes de la seva executivitat en el

DOGC num. 3506 de data 5/11/2001, data en que el Pla General va entrar en vigor.

El Pla General d'Ordenacié de la Garriga no estd adaptat a les determinacions de la

vigent Llei d'Urbanisme, ja que és anterior a I'entrada en vigor d'aquesta.

6- Planejament anterior dins I'ambit

Fins I'any 2001, el planejament vigent fou la Modificacié Puntual del Pla General en els

poligons can Terrers i Cuvasa aprovada definitivament per la Comissid d'Urbanisme de
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Barcelona el 20 d'abril de 1994 i publicada al DOGC del 4 de juliol de 1994. Aqguesta

Modificacié Puntual es va redactar sobre el Pla General de 1984, vigent en el moment.

Segons aquest planejament anterior, les parcelles de I'dmbit es trobaven en dues
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subzones diferents:

A 2.5) Poligons Can Terres i Cuvasa

Modificacid Puntual del Pla General per definicié de pardmetres a la subzona A3.1.

Tipologia wunifamiliar en renglera segons parcel.lacié
grafiada.

Parcel.la minima 132 m2

Separacié minima de la edificacié: 3 mts als limits
principals i 2 mts als limits laterals, de cada grup de
parcel.les o unitat de zona.

Edificabilitat neta per parcel.la, o grup de parcel.les
(Unitat de zona), 1,25 m2st/m2s.

Facana minima de una parcel.la 6 mts.
A.R.M. 7mts Equivalent a Bil
Es permet l'aprofitament de 1l'espai sota coberta.

En l'espai lliure dedicat a jardi privat no s'admeten
contruccions auxiliars.

Son obligatories les tanques als limits de la parcel.la.
Les tanques podran esser massises fins a 0.60 mts.

Us industrial reduit a les industries de la 1 era. Categ.
Garatges per us privat.
S'admet 1l'us comercial amb botigues als baixos.

Prohibit 1'us pidblic a excepcid de consultoris i
dispensaris.
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Art. 94
B.6 Poligons Can Terres i Cuvasa.

- Tipologia unifamiliar aparellada o aillada mitjancant
1'unié de dues parcel.les, segons s'indica al planol num.5

- Parcel.la minima 180 m2.

- Qcupacidé maxima 50%

- Edificabilitat neta per parcel.la 1 m2st/m2s

- A.R.M. 7 mts. equivalent a B=1

- La coberta ti;ldra una pendent maxima del 30 %

- Les edificacions es separaran un minim de 3 mts. de
tots els limits de la parcel.la (exepte la mitgera quan

vaigin aparellades). Aparellament segons planols.

- En l'espai lliure destinat a jardi privat no es permeten
construccions.

- Son obligatories les tanques al limit de la parcel.la.
Les tanques podran esser massises fins 0,60 mts.

= Prohibit 1l'us industrial, comercial o puablic a excepcid
de consultoris i dispensaris.

- Garatges per us privat.

- S6n d'aplicacié els criteris grafics d'ordenacié previstos als
planols 4-5-6-7 i 8 de la present Modificacié Puntual.
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Modificacié PGOU 1994, Ordenacid de |'edificacio

7- Descripcid de la proposta

Es refonen els pardmetres substancials de la modificacié de 1994.
Us, edificabilitat, nombre de plantes , densitat d’habitatges.
Tanmateix, es modifica I'ordenacié de I'edificacid definida el 1994. Es permetrd que

cada grup d'habitatges en filera es pugui alinear a vial o bé recular com fins ara.

ARM 7 m.PB+1 (segons art. 65.2. del Pgou I' ARM per PB+1 =7.,5)

A 2.5. : Passa aserla clau A3.1.1.
Es mantenen els segUents pardmetres:
Edificabilitat 1,25 m2/m2 (per grups de parcel les)

Facana minima de parcel.la é m.

Es modifiquen els segUents pardmetres:

Separacions minimes de |'edificacio al vial d'accés.
Es déna la possibilitat de reduir aquesta separacid per concentrar I'espai lliure

privat en la part posterior de la parcel.la. El jardi davanter actuard només com un filtre

gue separa I'habitatge del vial.
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B.6. : Passa aserlaclau A3.1.1.

Es mantenen els segUents parametres:
Edificabilitat 1 m2/m2 per parcel.la.

Superficie minima de parcel.la 180 m2.

Es modifiquen els segUents parametres:
Ocupacié maxima 50%.

Separacions minimes de |'edificaci¢ al vial d'accés.
Es déna la possibilitat de reduir aquesta separacidé per concentrar I'espai lliure

privat en la part posterior de la parcel.la. El jardi davanter actuard només com un filtre

que separa I'habitatge del vial.

8- Efectes de la modificacid sobre les construccions i els usos preexistents

La modificacié plantejada no implica que cap de les edificacions existents , les quals
obtingueren llicéncia a partir de 1994, quedi en volum disconforme.
La modificacié que es planteja inclou diferents possibilitats d'alineacid per cada grup

de parcel les.

Igualment en cas de substitucid d’'edlificis existents, el canvi d'alineacidé s'ha de produir

per tot el grup de parcel les.

9- Compliment dels articles 99 i 100 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme,

Aguesta modificacié puntual del Pla General no comporta ni un increment del sostre
edificable, ni de la densitat d'Us residencial, ni de la intensitat dels usos.

Tampoc no comporta la transformacid dels usos establerts anteriorment.

Per tant, no és necessari incloure en la documentacio les especificacions que regula
I"article 99 del TRLUC.
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La modificacié tampoc no té per objecte la reordenacidé general d'un ambit que

comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament.

En conseqUéncia no sén necessdries les reserves complementaries d'espais lliures i

equipaments que preveu l'article 100 del TRLUC.

10- Agenda i Avaluacié economico-financera. Memoria Social .

L'arficle 96 del TRLUC estableix que les modificacions de les figures de planejament

urbanistic es subjecten a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

D'altra banda, I'article 59 del TRLUC indica quina documentacié han de contenir els

plans d'ordenacié urbanistica municipal. Entre altra documentacié hi ha:

a) L'agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.
b) La memodria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccid

d'habitatge de proteccié publica.

a) El present document no inclou agenda i avaluacié econdmica i financera ja que no

delimita cap dmbit nou de desenvolupament.

b) El present document no inclou la memdaria social. L'article 69.3. del Reglament de la
Llei d'Urbanisme estableix que “la memoria social del pla d'ordenacié urbanistica
municipal és el document d'avaluacié i justificacid de les determinacions del pla

relatives a les necessitats socials d"habitatge”
No correspon, doncs, incloure en la modificacié puntual del Pla General cap memdoria

social, ja que aquesta modificacié no incideix en les determinacions vigents sobre

situacio, tipologia, i nombre d'habitatges.
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11- Justificacidé de la mobilitat generada.

L'article 3.1. del Decret 244/2006, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, indica que les modificacions de planejament que comportin nova
classificacié de sol urbd o urbanitzable han d'incloure un estudi d'avaluacié de la

mobilitat generada com a document independent.
No correspon, doncs, incloure en la modificacié puntual del Pla General cap estudi

d’avaluacié de la mobilitat generada, ja que aquesta modificacié no comporta nova

classificacid de sol urbd o urbanitzable.

12- Informe de Sostenibilitat Mediambiental

Es regeix per la Llei 15/2016, de 21 de juliol, de simplificacié administrativa.

La modificacié no ha de ser objecte d'avaluacié ambiental estrategica per la manca
d'efectes significatius sobre el medi ambient de la modificacié puntual en base a la

Disposici¢ addicional vuitena punt 6, apartat c) segon.

Aixd no obstant, i segons I'article 59 del TRLUC, correspon incloure un informe

mediambiental, regulat per I'article 70 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme:

La modificacié proposada no conté elements que produeixin afectacions substancials

al medi.
a) Pel que fa a les aigUes superficials, vegetacié i flora i fauna, no s'hi
produeixen impactes.
b) Pel que fa a les aigUes subterrdnies, no s'hi produeixen impactes.
c) Pel que fa al medi atmosféric, no s'hi produeixen impactes.
d) Pel que fa a I'impacte en el paisatge, no n'hi ha.
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Conclusié
La modificacié puntual de Pla General proposada no té cap efecte substancial sobre

el medi ambient.

13- Suspensid de llicéncies

L'article 73.2 del TRLUC indica que I'aprovacio inicial dels instruments de planejament
obliga I'administracié competent a acordar suspendre la tramitacié de plans urbanistics
derivats concrets, de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacié, i d'atorgament de
llicéncies, en els dmbits en que les noves determinacions comportin una modificacié del

régim urbanistic.

L'ambit de suspensid de llicéncies serd el mateix dmbit de la modificacié, que queda

grafiat en el planol nim. O.03

La Garriga,

Firmado

CPISR-1 C digitalmente por
Esther Lara CPISR-1 C Esther

Lara Surinach
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