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1. MEMORIA







1. CONVENIENCIA 1 JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE PGO AL SECTOR B-8. SECTOR
SUD

1.1 Conveniéncia i justificacié de la Modificacié del PGO

El Pla General d’Ordenacié de la Garriga, aprovat el 19 de setembre del 2001 (DOGC 5/11/2001), va
classificar com a sol urbanitzable el sol en qué es desenvolupava diverses activitats de reciclatge, de gestid
de vehicles fora d'Us i de recollida de residus diversos, realitzades per les empreses Reciclatges Tamayo,
S.L. i Autodesguaces Tamayo SL, definint un ambit de sol industrial.

Les activitats de reciclatge en aquest ambit de la Garriga es remunten a més de 35 anys. Reciclatges
Tamayo i Autodesguaces Tamayo SL han disposat de llicencia d'activitats des de I'any 1994 per a
desenvolupar-les. Aquestes activitats inicialment es trobaven en sol no urbanitzable.

La proposta del PGO la Garriga 2001 va definir I'ordenacié de tres sectors industrials al sud del nucli urba
de la Garriga reforcant el sector economic de la poblacié amb el teixit industrial ja existent com Can Met
Sidru, el Congost, i altres. Aquest nous sols industrials estan formats per I'ampliacié del sector industrial
del Congost, els camps de Can Terrers i els terrenys en que es desenvolupa les activitats del Grup
Tamayo, ordenant tots aquest sols confrontants amb el riu Congost i obtenint cessions per zones verdes a
I'entorn del riu.

El sector B8. Sector sud té una superficie de 5,71 ha i en ell es desenvolupen les activitats per les quals es
té llicéncia ambiental i autoritzacié de I’Agéncia de Residus de Catalunya:
- Reciclatge i transferéncia de residus, valoritzacié de la fusta, de la biomassa i dels residus de la
construccio.
- Tractament i valoritzacié de vehicles fora d'Us.

L'any 2005 I'empresa REBROT I PAISATGE SL va sollicitar Llicencia Ambiental per efectuar al terme
municipal de la Garriga la construccié d'una planta de cogeneracié a partir de biomassa. En I'actualitat la
concessio de llicencia ambiental resta pendent del desenvolupament urbanistic del sector B-8.

Les condicions urbanistiques que el PGO la Garriga 2001 va definir pel sector B-8. Sector sud van partir
d’entendre l'activitat amb un Unic propietari (una sola parcel‘la), preveien que aquestes activitats es
resolien practicament a cel obert, per la qual cosa se li va donar un aprofitament urbanistic molt reduit.
Aquest aprofitament urbanistic (sostre maxim teoric de 1.326 m2) del sector no permet actualment el
desenvolupament de l'activitat amb els requeriments necessaris pel seu adequat funcionament, per
adaptar-se a la legislacié vigent en matéria de residus. Tampoc permet el canvi de gestidé necessari per
passar d'un model de tractament extensiu dels materials a un d'intensiu i especialment en els processos
de manipulacid, trituracio i valoritzacié dels materials.

La inviabilitat econdmica del sector B-8 amb els actuals parametres urbanistics previstos en el Pla General
d’Ordenacié de la Garriga que impossibiliten I'ordenacio, i I'actualitzacié de les llicencies ambientals de les
activitats economiques que actualment es porten a terme en el sector, al ser molt superiors les despeses
derivades arrel del desenvolupament del sector que els beneficis obtinguts per aquest desenvolupament,
ja que el sector B8, com a sector de sol urbanitzable, ha de fer front als deures previstos en la legislacié
urbanistica vigent i que s’han avaluat en 1.113.878 € (PEC), resultant-ne la relacié cost/sostre a 840 €/m2.

La legislacié urbanistica catalana preveu, en referéncia a la viabilitat economica del desenvolupament
urbanistic d'un sector, el segiient:
“Art 35.3 del DL 1/2005, de 26 de juliol, Text Refés de la Llei d'urbanisme.
3. El sol susceptible d'aprofitament privat en cada sector de sol urbanitzable es fixa en el
planejament urbanistic derivat en funcid del model proposat pel planejament general, de
I'edificabilitat neta i de la intensitat dels usos previstos i atenent la viabilitat economica de
I'operacio.”
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Per analitzar aquesta inviabilitat economica del sector B8 s'ha encarregat a la Societat de Taxacions
CATSA una taxacié amb la finalitat de saber I'increment de valor que es genera amb la modificacié de PGO
del sector (veure Annex 2). Aquesta taxacié conclou que malgrat la situacio estrateégica en que es troba el
sector B8. Sector sud en relacié a la comarca del Vallés Oriental, aixi com en el municipi de la Garriga, les
condicions urbanistiques actuals del sector no permeten obtenir una valoracié del sol del sector positiva,
és a dir, la proporcié de costos respecte l'aprofitament permes és tant alta que no s'aconsegueix un
benefici minim, ja que el valor residual obtingut de 1.381.380 € (veure Annex 2, pag 23) és
aproximadament el valor de las despeses que es produeixen amb desenvolupament del sector,
1.364.663,77 € (veure Annex 3, pag 20).

Malgrat tot s’ha procedit a avaluar l'increment de valor a partir de valorar una parcel'la amb el sostre
diferencial entre |'aprofitament actual del sector (1316 m2 st) i el sostre que es proposa (13800 m2st)
situat en poligons industrials de I'entorn (veure Annex 2). Aquesta valoracié conclou que l'increment de
valor de la parcel’la neta industrial és de 2.080.569,06 €.

Actualment I'activitat s’organitza en un ambit total de 7,25 ha, en que part del sol es troba qualificat de sol
no urbanitzable (utilitzant-se basicament per apilament de materials), i té un sostre edificat de 5.014,10
m2, amb una ocupacié de 4.910,10 m2.

Estat actual de I'ambit

Aquestes activitats actualment es duen a terme de la seglient forma:
- Activitat a cel obert: emmagatzematge de vehicles, runes, apilament material divers, etc.
- Activitats en volums no tancats: produccié de pelets, triatge de residus de la construccio, triatge
de residus diversos.
- Activitat tancada: oficines, atencio al public i serveis de I'activitat
tallers mecanics pel desballestament de vehicles i desengreix
emmagatzematge de peces, motors i diversos
tallers mecanics pel muntatge de peces
- Elements diversos com sitges, grues, xemeneia, etc.

El desenvolupament de les linies d‘activitat endegades pel Grup Tamayo requereix la millora dels
processos de valoritzacié de la planta, amb el suport de diferents tecnologies en I'ambit del reciclatge i la
valoritzacio dels residus. Els requisits actuals de caire mediambiental i de seguretat industrial amb que
s’han de desenvolupar aquestes activitats, impliquen una necessaria adequacid dels parametres
d'aprofitament del sector urbanitzable industrial B8.

La proposta de Modificaci6 de PGO planteja els requisits necessaris per la nova implantacid de las
activitats i permetre I'ordenacié d’aquestes activitats dins de la parcella amb criteris d’eficiencia i de
seguretat industrial:

- Millora de les condicions de treball i de seguretat del treballador.

- Disminucié de les molésties a I'entorn; pols, sorolls, etc. EI nou model de gestié contemplara la
trituracié de la runa sota coberta, es reduiran els apilaments de materials i es reduira el nombre
de cotxes en superficie.

- Control de I"impacte visual de I'activitat.

- Adequacid a les mesures de sostenibilitat.
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- Introduccié de noves mesures de sostenibilitat en las noves edificacions.

Els objectius de la modificaci6 del PGO en el sector B8. Sector sud per poder assolir el correcte
desenvolupament de les activitats son:

- La definicié6 d’'un aprofitament urbanistic i noves condicions d'implantacid de les activitats,
existents i de nova implantacid, que permetin desenvolupar les activitats amb Optimes condicions
de seguretat i produccio.

- Ajustar i adaptar els usos als requeriments necessaris per portar a terme les activitats industrials
d’acord amb les previsions de la legislaci6 ambiental vigent (Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la
intervencié integral de I'administracié ambiental).

- Fer compatible l'ordenacié de les instal'lacions de gestié dels residus amb la integracié
paisatgistica amb el seu entorn natural, utilitzant criteris d’ecoeficiéncia.

- La disminucié de molésties a I'entorn: pols, sorolls, etc. i de | impacte visual.

- Refondre la nova zonificacié urbanistica, zona clau A13, a les NNUU del PGO de la Garriga.

1.2 Interés public de les activitats que es realitzen en I'ambit del sector B8
A/ Tractament i valoritzaci6 dels residus

Els diversos programes i legislacié del sector de residus desenvolupades en els darrers anys, tant a nivell
comunitari, estatal o autonomic, han estat encaminades a promoure el correcte tractament i valoritzacié
dels residus, i de Iaprofitament de les fonts d’energies renovables per produccié d’energia, com la
biomassa forestal. Inicialment la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus (modificada per la llei
15/2003, de 13 de juny) i actualment el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text
Refos de la Llei Reguladora dels residus, defineixen la voluntat de la propia administracié publica de
fomentar activitats de valoritzacié de residus i estableixen d'interés public implicit de les installacions en
que es duen a terme aquestes activitats.

També la produccié d’energia a través de fonts renovables, com ara les plantes de cogeneraci6 a partir de
biomassa forestal, es troben dins de les actuacions especifiques en sol no urbanitzable d'interés public
definides en l'article 47.4 pel Decret llei 1/2005, de 26 de juliol, Text Refos de la Llei d'urbanisme.

Per la seva banda, L'’Agencia de Residus de Catalunya ha elaborat el Pla territorial d'infraestructures de
gestié de residus municipals (PTSIRM 2005-2012) i diversos programes encaminats a gestié de residus
especifics: municipals (PROGREMIC 2007-2012), industrials (PROGRIC 2007-2012) i de la construccié
(PROGROC 2006-2012). Aquest plans o programes es detallen seguidament:

o El Pla territorial d'infraestructures de gestié de residus municipals 2005-2012 (PTSIRM 2005-2012) té
com a finalitat assolir I'autosuficiencia de la gestié en cada territori, d'acord amb les necessitats,

deficits existents i els recursos disponibles. EI PRSIRM ha de permetre el desenvolupament i
implantacié efectiva i sostenible del model catala de gestid de residus municipals, basat en la
prevencid de la generacié de residus i la recuperaci6 maxima de materials, establint criteris de
sostenibilitat ambiental, social i econdmica en la seva gestio.

El PTSIRM determina els equipaments de gestid de residus municipals que han de donar servei als
diferents ambits territorial definits per garantir el compliment dels objectius de reciclatge i valoritzacié
que estableix el Programa de gestié de gestid de residus municipals 2007-20012 (PROGREMIC 2007-
2012). El Pla contempla 109 actuacions i també determina las dades técniques i de capacitat de
cadascuna de les instal*lacions previstes, amb l'objectiu d’ajustar-se a les necessitats de la poblacid i
de les activitats del territori en questid.

Els tipus d’equipaments que contempla son:
- Plantes de transvasament o de transferéncia
Plantes de compostatge
Plantes de metanitzacié
Plantes de triatge
Plantes d'incineracid i altres tractaments térmics
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- Plantes de tractaments especifics
- Disposicié d'abocadors controlats

Les infraestructures de triatge, valoritzacié i transferéncia de residus del Grup Tamayo, compleixen en
I'ambit del PTSIRM un paper estrategic si tenim en compte la proximitat a centres importants de
produccié de residus i les bones comunicacions existents actualment, elements basics per a una
gestid eficient i sostenible en termes energétics, i sense cap mena de dubte, econdmics.

Les empreses del Grup Tamayo es troben a menys d'una hora de distancia de ciutats i entorns
industrials i centres urbans tan importants com Granollers, Matar6, Sabadell, Terrassa, Mollet, Sant
Cugat, Cerdanyola, Rubi, etc. En definitiva, estan situades estratégicament i ben connectades amb I’
Area metropolitana de Barcelona i la seva corona. La disponibilitat de més de 1000 contenidors de
residus, de camions per a qualsevol tipus de transport de residus i d’'una amplia capacitat de
tractament dels residus gestionats a planta, especialment els voluminosos de fusta i altres, fa que
aquest sector industrial al municipi de La Garriga sigui un punt de referéncia pels productors publics i
privats de residus.

e El Programa de gesti6 de residus municipals 2007-20012 (PROGREMIC 2007-2012) estableix les linies
estratégiques que permeten assolir els objectius que determina la normativa i el propi programa. Les
estratégies per avancar en una gestié de residus sostenibles sorgeixen de la confluéncia de dos
criteris: d'una banda els marcats per la normativa europea; de l'altre, es basa en els seglients
elements: la persona (o ciutadania), la gestio (organitzacid i logistica), i infraestructura.

A grans trets els objectius quantitatius del programa son:

- Prevencié en origen: manteniment de I'estabilitzacié en la generacié per capita de residus,
en la primera fase, i la tendéncia a la reduccié per aconseguir un 10% de reduccié el 2012
respecte el 2006, en la segona.

- Valoritzacié del material: la valoritzacié de la matéria organica, el vidre, paper i cartrd,
envasos lleugers, etc, ha de suposar la valoritzacié del 48% de la mateéria.

- Reduccié del rebuig a disposicid final: disminucié progressiva de residus sense tractar a
incineracid o diposit controlat fins arribar el 100% de tractament I'any 2012.

Les activitats del Grup Tamayo ja des dels seus origens han estat caracteritzades per la valoritzacié
dels residus. En aquest sentit, és ampliament reconeguda la implicacié que el Grup ha tingut en la
configuracio i posterior posta en marxa del PGCRMVO, (Pla de gestié comarcal de residus municipals a
la comarca del Vallés Oriental). Actualment el Grup Tamayo doéna resposta a la gestio de fustes,
voluminosos i residus verds del conjunt de la comarca i altres municipis de I'entorn metropolita. Des
de bon comencament va participar de forma activa en la posada en marxa del conjunt de les
deixalleries comarcals i d'una manera particular en la recollida porta a porta de fraccions dels residus
com son el paper i cartrd, servei que es porta realitzant des dels seus inicis al propi municipi de La
Garriga.

e El Programa de gestié de residus industrials 2007-20012 (PROGRIC 2007-2012) estableix les linies
d’actuacié per garantir que la gestié de residus industrials a Catalunya es duu a terme de manera
eficient, eficac i sostenible, i preveu tres eixos d’actuacidé: minimitzacio, valoritzacid (reutilitzacio,
reciclatge i recuperacid) i optimitzacid dels sistemes de deposicio final.

El model de gestio de residus industrials es basa en cinc eines principals: els registres, el Cataleg de
residus de Catalunya (CRC), la Declaracié anual de residus industrials (DARI), els procediments de
gestid de residus, i el control de la gestid.

El PROGRIC preveu actuacions concretes per millorar el model de gestié dels residus industrials:
facilitar la gestié de la declaracié anuals de residus industrials (DARI), La revisié del Decret que
regula els procediments de gestid de residus, disgregar les declaracions de productors i industrials de
les de residus, fomentar i augmentar I's d'eines telematiques en els diferents processos de
tractament d'informacid i millorar el controls i gestié de residus.
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Els objectius quantitatius del programa son:

CONCEPTE INDUSTRIA GESTORS EDAR TOTAL
Minimitzaci6 9%
Valoritzacié Valoritzaci6 material 75% 54% 71% 72%
Valoritzacié energetica 7% 10% 18% 8%
TOTAL 91% 64% 89% 80%
Disposici6 de rebuig  Diposit controlat 12% 21% 11% 13%
Fisicoquimic 4% 5% 4%
Incineracié 1% 7% 2%
TOTAL 17% 33% 11% 19%

La gestid dels vehicles fora d’Us efectuada per Autodesguaces Tamayo SL en I'ambit de la gestié dels
residus industrials ha comportat la generacié d'un ampli mercat de valoritzacié de peces que ha
fidelitzat una cartera de més de 30.000 clients particulars i tallers d’ arreu de I'Estat espanyol. No
podem oblidar la importancia d'aquests centres de desballestament que permeten donar resposta a la
gestié controlada d'un residu especial com son els vehicles fora d'Us. Moltes substancies
contaminants, fa molt poc temps es dispersaven en el medi a través de practiques d’abandonament
dels vehicles en espais publics, especialment espais naturals. Avui, gracies als centres de tractament
de VFU, aix0 ja forma part del passat.

La valoritzacié de la fusta, activitat tradicional del Grup Tamayo degut a la importancia de la indUstria
del moble al nostre poble, ha portat al GRUP a desenvolupar técniques de valoritzacié molt importants
i interessants. Actualment es gestionen 5.000 tones de fusta d'alta qualitat que, un cop convertida en
serradura, és granulada obtenint pel-lets de fusta (que és un biocombustible solid). Cal remarcar que
2 kg de pél'lets equivalen a 1 litre de gasoil, i el seu cost economic és entre un 40 i un 50% inferior.
El creixement d'aquest sector es preveu exponencial en els propers anys degut a la seva gran
competitivitat front dels combustibles fossils.

e El Programa de gesti6 de residus de la construccié 2007-20012 (PROGROC 2007-2012) fa l'estimacio
de creixement de la generacié de residus de la construccié i demolicié de 10,80 milions de Tn I'any
2007 a 12,00 milions de Tn l'any 2012. Aquest Pla es planteja un seguit d'objectius quantitatius
relatius a la gestid dels fluxos de residus de la construccié i demolicié durant el periode 2007-2012:

- Recollida i gestié controlada de residus de la construccié i demolicid 100%
- Reduccio de la generacié de residus de la construccié i demolicié 10%
- Reciclatge de residus de la construccié i demolicié 50%
- Valoritzaci6 dels residus d’envasos de materials de la construccié 70%
- Recollida selectiva i correcta gestié de residus perillosos 100%

Una de les activitats tradicionals del GRUP TAMAYO ha estat oferir un servei de contenidors final
d’obra a les empreses del sector de la construccié al municipi de La Garriga i a la resta de municipis
de la comarca. També moltes empreses de transport de residus de la construccid utilitzen les
instal'lacions del GRUP en matéria de triatge i valoritzacié d'inerts procedents de les runes i
enderrocs. EIl GRUP TAMAYO va adaptar les seves instal*lacions en els moments de maxima activitat
constructiva al municipi i la comarca per tal de donar resposta al flux de residus del sector de la
construccid. El procediment de reciclatge emprat permet disposar de nous arids reciclats Utils com a
bases i subbases en futures obres i manteniment de camins.

Una vegada més la combinacié de models de triatge i reciclatge de materials residuals permet obtenir
molt bons resultats en la valoritzaci6 de tots els elements que configuren els residus de la
construccio: fustes, plastics, cartrons, vidres i inerts. Tots ells disposen d’'un cami de valoritzacié a les
instal*lacions del GRUP. Es per aixo que el PROGROC contempla les instal*lacions del Grup Tamayo
com una de les dues plantes de reciclatge de RdC que aquest programa contempla per a tota la
comarca.

e La Generalitat de Catalunya ha elaborat el Pla de I'energia de Catalunya 2006-2015. Entre els quatre
punts estructurants del Pla hi ha el pla d’energies renovables. El Pla d’energies renovables fixa uns
objectius molt ambiciosos, ja que pretén multiplicar pel quatre el consum d’energies renovables,
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passant dels 829,7 KTEP d'origen renovable del 2003 als 2.949 KTEP de I'any 2015, cosa que
representa 1'11% del consum d’energia primaria. El Pla de I'energia contempla que el conjunt de
centrals de biomassa i biogas aportaran uns 512,1 KTEP al balang energétic I'any 2015 i representara
el 18,3% del total de les energies renovables.

Seguint els objectius recollits al Pla de I'Energia a Catalunya aprovat per unanimitat al Parlament de
Catalunya, des de I'any 2005 el GRUP TAMAYO (a través de I'empresa REBROT I PAISATGE SL),
impulsa un dels projectes més ambiciosos plantejats fins avui en la valoritzacié de la BFR (Biomassa
Forestal Residual) al conjunt del Pais: la promocié d'una central de cogeneraci6 amb biomassa
forestal. La dimensié de la Planta respon a la necessitat de gestionar d'una forma eficient un dels
problemes ambientals de més magnitud al cor de la reserva de la Biosfera, el massis del Montseny:
els incendis forestals. A més, aquest aprofitament energétic de la biomassa permetra retornar als
nostres boscos la rendibilitat necessaria per a la seva gestié ordenada i sostenible.

La central aportara 5,9 Mwe i la calor suficient per tal d’assecar la fusta d’'origen forestal, de qualitat
suficient perd amb un alt contingut amb aigua (45-55%) fins a un 6% maxim, que és la humitat que
els pelllets com a biocombustible, segons normativa europea, han de contenir com a maxim.
Tanmateix, és possible aprofitar 6’9 MW térmics per a una xarxa de calor que facilités una font de
calor barata i assequible per a diferents usos, des de la climatitzacié de les instal-lacions publiques de
la Garriga fins a usos doméstics, industrials i comercials.

La planta de cogeneracié amb biomassa forestal suposara a més per al municipi de la Garriga:

- Una solucié economica, social i ambiental per a la gestié dels excedents de fusta de podes,
neteges forestals, explotacions silvicoles, en tasques de prevencié d’incendis forestals, i en la
lluita contra el canvi climatic.

- La retirada de I'excedent de biomassa als boscos, disminuira el risc d’incendis forestals i millorara
la qualitat dels aqifers. També cal tenir en compte I'aplicacié de la Llei 5/2003 de prevencio
d’incendis forestals (només 1 de cada 4 urbanitzacions a la nostra comarca disposa de
mecanismes de prevencié d’incendis forestals).

- Un estimul per a desenvolupar plans de gestid sostenible amb aprofitament energétic de la
biomassa.

- Un estalvi de 23.000 tones de CO2 a l'atmosfera, el rejoveniment del bosc (que repercutira en
una millor captacié de CO2) i la preservacid del patrimoni natural i del paisatge.

- L" impuls de la biotecnologia al voltant de la planta, aprofitant el CO2 per a l'obtencié de
biodiésels de segona generacié i nous materials per a la indUstria farmaceéutica, cosmética i
alimentaria; disminuint la dependéncia del petroli com a font de productes organics.

- La creacié de sinergies amb altres empreses locals, especialment les del sector del moble.

- La creacié de nous llocs de treball de qualitat en el sector energétic, forestal i de tractament i
preparat logistic de la biomassa.

e  Per ultim, al mes d'octubre de 2009, s’ha signat el Pacte Nacional per a les Infraestructures, que
suposa el full de ruta que enumera, de manera consensuada, les actuacions prioritaries a Catalunya
en els ambits de la mobilitat, I'aigua, els residus, I'energia, les telecomunicacions i el sol per activitats
productives fins a I'any 2020. Aquest Pacte promou al maxim I'aprofitament dels residus, considerant-
los un recurs; i prioritza les actuacions que incrementin el pes de les fonts d’energia renovables i que
diversifiquen les fonts de produccié energética. Ambdos objectius entronquen clarament amb les
propostes impulsades pel Grup Tamayo.

Veiem doncs que les activitats del Grup Tamayo s'emmarquen dins dels diversos programes de reciclatge
i gestié de residus impulsats pel Govern de Catalunya i acullen en l'actualitat un centenar de treballadors i
treballadores. Les seves activitats estan emmarcades en I'ambit del reciclatge tant de residus industrials,
domestics, de la construccid i de la gestid de vehicles fora d’Us. Aquestes activitats son estratégiques al
propi municipi, especialment al sector de la industria del moble i a la comarca en I'ambit del reciclatge
especialitzat de les fustes i biomasses, i en el sector de I'automocid.
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Reciclatges Tamayo, amb el nimero de gestor de residus E.83.94, ha gestionat I'any 2007:

80.000.000 —

70.000.000

60.000.000

50.000.000

40.000.000 [ ] RL{NA
O PLASTIC
B CABLES

30.000.000 @ VIDRE
B FERRO

20.000.000 0O CARTRO
O ALUMINI
m PODA

10.000.000 @ FUSTA

(o=
TOTAL Kg/any

B RUNA 37.966.100

O PLASTIC 197.680

B CABLES 7.250

@ VIDRE 167.140

B FERRO 1.802.140

0O CARTRO 1.294.340

O ALUMINI 41.080

m PODA 6.624.300

O FUSTA 31.499.660

En el cas del centre de desballestament de vehicles fora d’ls, amb el nimero de gestor de residus
E.448.97, que té autoritzacio per gestionar 2.400 vehicles, les dades de I'any 2007 sén:

OBATERIES
160,00+ BOLIUSAT
140,00+ ORESIDUS GRALS.NO
RECUPER.
120,00 OLIQUID DE FRE
100,00+ B VIDRE
80,00+ OPNEUMATICS
60,00+ BCATALITZADORS
40,00 OALTRES DISSOLVENTS
20,00+ BANTICONGELANT
0,00+ BPLASTIC

TOTAL GESTIONASES 500,85 Tn

DOPLASTIC (PARACOPS)

B/ Estratégies de futur

El Grup Tamayo té com a linies estratégiques de futur la valoritzacié dels residus de la construccid, el
reciclatge de la fusta, la produccié de pel-lets, la inversié en un centre de I'automobil on la valoritzacié de
les peces i parts dels vehicles continui essent I'element diferencial de Can Tamayo, i la produccié d'energia
eléctrica amb una planta de cogeneracié amb biomassa forestal.
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El desenvolupament de les linies endegades actualment al GRUP TAMAYO requereix una millora dels
processos de valoritzacié en planta. Avui la majoria de les activitats centrals de la valoritzacié es duen a
terme a cel obert, pel que la millora del processos ha de basar-se en el tancament de les instal-lacions de
reciclatge i de trituracid. Aquest fet, lligat a la disponibilitat d’energia térmica residual procedent de la
planta de cogeneracid, permetria de manera singular plantejar-se capacitats de tractament molt superiors
en la majoria dels processos de valoritzacié que avui es duen a terme.

El Centre de I'automobil es planteja anar mes enlla del desballestament aplicant noves tecnologies en la
descontaminacid dels vehicles fora d’Gs i la millora de les instal*lacions. La mitjana de peces valoritzades
dels vehicles actualment recepcionats és del 80% Amb un correcte analisi dels vehicle es procedeix al seu
desmuntatge, classificacio i estucatge.

Les instal'lacions equipades amb la tecnologia més avancada en descontaminacid, analisi de peces,
classificaciéd i estucatge aniran associades a dos grans magatzems de recanvi usat i nou, on
microempreses especialitzades donaran servei a sistemes turbo, radiadors, components eléctrics, etc.

El Grup Tamayo és distribuidor de biocombustible solid-venda de calor a partir de la produccié de pél-lets.

L'actual capacitat de produccié de pél-lets a I'Estat espanyol es troba en 250.000 tones/any. Les
expectatives son que pels propers cinc anys la demanda arribi a ser per sobre del 1.000.000 tones/any. A
la Garriga, a les instal*lacions del GRUP, actualment tenim una produccié de 5.000 tones/any i la nostre
capacitat actual seria de 25.000 tones si disposéssim de suficient calor per a I'assecatge de fustes verdes.

Els diferents programes de promocié de I'is del pel-let com a substitut dels combustibles fossils, estant
obrint les portes al mercat energétic d’un producte directament relacionat amb la gestié forestal sostenible
i a I'ls energetic de la biomassa forestal. Programes com BIOMCASA, el proper sistema de qualificacio
d’edificis eficients, o ajuts directes a la compra de calderes per a I'lGs de biocombustibles, juntament amb
la prohibicié de I"ts domeéstic del carbd mineral a partir del 2010, fan preveure una rapida demanda
d’aquest producte, el pel'let de fusta.

La voluntat de les empreses productores de pel-let a I'Estat espanyol, agrupades al voltant de I’Associacié
APROPELLETS de mantenir una politica de preus estable i no especulativa, davant les oscil'lacions del
barril de petroli, ajuden també a mantenir un nivell creixent de confianca per part dels consumidors
d’aquest biocombustible. Actualment el preu es manté un 40% més barat si prenem el gasoil com a
referéncia.

La Produccid de serradures industrials. El Grup Tamayo és distribuidora serradures industrials,
biocombustible solid per a la co-combustié que es genera amb la mateixa tecnologia d’elaboracié de
pél'lets. S'elabora a partir de residus de la fusta que contenen substancies addicionals, melanines,
vernissos, etc.

La viabilitat econdmica d’aquestes serradures es troba en que
la planta de reciclatge actua com gestor de residus i els seus
productors, industria del moble, fustes provinents de la
construccid, voluminosos i trastos vells de les diferents
recollides selectives municipals o del servei de deixalleries
comarcals, sén materials que tenen un cost pel seu productor.
La possibilitat de disposar de sistemes de trituracid, cribatge i
separacié de metalls permet tractar i disposar de 30.000
tones anuals de biomassa que és aprofitada per sectors
industrials externs en processos térmics de co-combustid.
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La planta de valoritzacié de residus de la construccid és, segons el PROGROC (Programa de gestié de
residus de la construccid), una de les dues plantes existents a la comarca del Vallés Oriental. Aquesta
activitat desenvolupada pel Grup Tamayo ha representat I'any 2007 la quantitat gens menyspreable de
38.000 tones; és a dir, més del 45% dels residus gestionats i valoritzats en les installacions del Grup.

Els materials que contenen els residus de la construccié sén gestionats com a residus i valoritzats en el cas
de la fusta, metalls i inerts. Amb la construccié de la planta de triatge es millorara significativament la
qualitat dels materials i dels arids reciclats finals, facilitant la seva introduccid en el mercat de la
construccié i en la utilitzaci6 de la millora del ferm de les pistes forestals (quina eficacia ha estat
ampliament provada i demostrada), estalviant gran quantitat d‘arids procedents de les canteres de la
nostra comarca amb el conseqiient estalvi d’energia.

La produccié d’energia eléctrica. EI combustible utilitzat a aquesta planta sera fusta provinent de la neteja
de boscos i podes urbanes, després d’haver passat per un procés de trituracié previ. Les dades técniques
més rellevants del projecte son:

- Combustible utilitzat per any: 60.000 tn/any

- PCI combustible: 12.560 kJ/kg

- Temps de funcionament: 24 h/dia, 8.000 h/any

- Poténcia térmica de la planta: 4,5 Tn/h x 12.560 ki/kg = 26,1 MW

- Caracteristiques del vapor: 45 bar, 420°C

- Vapor generat: 8714 kg/s, 31’36 tn/h

- Poténcia térmica per la xarxa de calor: 6.900 kW

- Tensio de generacid: 6 kV

- Tensio d’exportacié/importacio: 25 kV

- Tipus de procés: Cicle de Rankine amb regeneracio i condensacié per aire

- Generador connectat en paral-lel amb la Companyia eléctrica

Com ja s’ha comentat amb anterioritat, basicament el procés de I'activitat consistira en recepcionar el
combustible, triturar-lo i emmagatzemar-lo per posteriorment combustionar-lo dintre un forn caldera en el
que es generara vapor que sera expansionat en una turbina generant energia eléctrica. Part del vapor
sera extret i condensat en uns bescanviadors-condensadors que subministraran calor a una xarxa de
distribucié d’aigua calenta.

La produccid de calor-fred i xarxa de distribucié de calor. Aquesta proposta contempla també una possible
xarxa de distribucié de calor que ha de subministrar calor a diverses zones del municipi. La font de calor

per aquesta xarxa sera el vapor extret en una extraccié intermitja de la turbina a 5’9 bars de pressié i a
2320 C. En cas de parada de la planta principal per manteniment o avaria, aquest vapor provindria d'una
caldera de gas natural o de pél-lets que generaria vapor en les mateixes condicions abans esmentades.

L'intercanvi térmic es realitzara en tres bescanviadors/condensadors de poténcia unitaria 2300 kW. Es
disposara també d'un sistema d’expansié per a evitar els efectes negatius de I'augment de volum de
Iaigua al augmentar de temperatura, aixi com d'un sistema de bombeig que impulsara l'aigua per tota la
xarxa i fins els consumidors finals.

Per transportar I'aigua calenta s'utilitza una canonada especial per aquest Us. Aquesta canonada és d’acer
amb un aillament térmic i una proteccid exterior de material plastic, construccié que garanteix unes
perdues de calor baixes. L'aillament térmic esta enganxat solidament al tub d'acer i a la proteccié plastica
exterior i la part interior del tub que ha de transportar l'aigua és d’acer al carboni soldat en espiral o
longitudinalment. Aquesta canonada pot treballar a una pressid6 maxima de 2,5 MPa (25 bar) i a una
temperatura maxima de 140 °C.

Sobre la canonada hi ha una capa d'aillament térmic d’escuma de poliureta, que pot treballar de manera
continua a 140 °C durant 30 anys, i pot arribar a una temperatura maxima de 150°C. Aquest aillant térmic
esta adherit a l'acer. Per protegir l'aillant hi ha una carcassa exterior de polietilé d’alta densitat de color
negre, també adherit a I'aillant. Aquests tubs tenen un sistema de deteccié de les fuites, que es poden
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produir a les soldadures, ja sigui per defectes de 'operacié o per corrosié posterior. El principi basic del
sistema és la mesura de la resisténcia eléctrica entre dos fils conductors que van a dintre de l'aillant
térmic. D’aquesta manera, i fixant una velocitat maxima de l'aigua de 2 m/s, la xarxa podria vehicular fins
a 8800 kW de poténcia amb un salt térmic de 200°.

El Centre de I+D+R de la biomassa. Una activitat econdmica com la que s'implantara no pot deixar de
banda la investigacio, el desenvolupament de projectes i la recerca. Es una oportunitat per tal que la
Universitat i I'empresa privada trobin ponts de col'laboracié en la innovacié tecnologica; no només en la
millora de la tecnologia d’aprofitament energétic, sind també en la concrecié de nous materials a partir de
la biomassa, la biotecnologia i la quimica verda a partir de la disponibilitat de fluxos de materials com els
descrits. Per Ultim, la possibilitat de disposar d’energia térmica en condicions optimes, poden millorar a
curt termini I'eficiéncia dels processos actuals.
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2. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

2.1 Planejament urbanistic vigent

El Pla General d’ordenacié del municipi de La Garriga, aprovat definitivament el 19 de setembre del 2001,
va delimitar un ambit de sol urbanitzable industrial pel sol en que es desenvolupava l'activitat de reciclatge
de Can Tamayo.

SECTOR DE SOL URBANITZABLE: NUM. B-8
Localitzacio: SECTOR SUD Planol 1/2000: FULLS H-J
Classificacio del sol: sol urbanitzable
QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO |SUP. A URBANITZAR| m2 SOSTRE
MAX.
URBANISTICA m=2 % m=2 % m=2 % INDUSTRIAL
ZONES 38.854 68
Zona A 10.1 38.854 68 1.326
SISTEMES 18.284 32
Parcs i jardins urbans 15.427 27 15.427 27 15.427 27
Equipaments
Xarxa viaria i aparc. 2.857 5 2.857 5 2.857 5
TOTAL 57.138 100 18.284 32 18.284 32 1.326
INDEX D'EDIFICABILITAT NETA: 0,03 m2 sostre/m2s0l
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,023 m2 sostre/m?2sol
1. Objectius:

Acotar la zona industrial destinada al reciclatge de residus solids situada entre la carretera i el riu Congost.
2. Condicions d'ordenaci6 i d'Us:
L'ordenaci6 es realitzara segons les directrius indicatives grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segients condicions:
- Parcel'la tnica
- Ocupacié maxima 3% de la parcel'la
- ARM:8m
- Edificabilitat neta: 0,03 m?/m?
- Us industrial fins 33C i magatzem.
El Pla Parcial haura de respectar la vialitat assenyalada com estructura general en els planols 2A i 2B.
El Pla Parcial tindra en compte la proteccié hidrologica i de ribera del marge esquerre del riu Congost.
3. Sistema d'actuacio:
Compensacio.
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2.2 Justificaci6 del tramit de la modificacié de planejament
La legislacié urbanistica d‘aplicacié en la present modificacié de PGO és la seglient:

Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text Refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, modificat pel Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica (en endavant LU)

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (en endavant
RLU).

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el Text Refos de la Llei de Sol (en
endavant LS/2008).

Llei 26/2009, de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament el 12.05.2010

Pla General d’Ordenacié de la Garriga, aprovat definitivament el 19.09.2001

La present tramitacio, pel seu contingut i abast de la regulacié que proposa, no altera I'estructura general i
organica definida en el Pla general d'ordenacié de La Garriga ajustant-se al contingut de les
determinacions establertes en l'article 6 de Pla general d'ordenacié de La Garriga sobre modificacions del
PGO:

“Art. 6. Modificacio del Pla general
1. L'alteracié del contingut del Pla es fara a través de la seva revisié o amb la modificacié d'algun dels
elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulacio.
2. Si la modificacié altera la disposicié o dimensions reservades per al sistema d’espais lliures de parcs
publics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el
procediment establert a I'article 76 del TR i I'article 162 del RP.”

Tal i com preveu larticle 94 del LU i els articles 117 i 118 del RLU es permeten modificacions de les figures
del planejament urbanistic tot seguint les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, en aquest
cas del planejament general.

El contingut del present document de Modificaci6 de PGO al Sector B-8. Sector Sud, ha de donar
compliment a l'article 117 i 118 del RLU, pel que s’incorporen els seglients documents:

II. Informe sostenibilitat ambiental

III. Estudi d'inundabilitat

2.3 Justificacié de la Disposici6 transitoria quarta de la Llei 26/2009, de 23 de desembre, de
mesures fiscals, financeres i administratives.

Justificacié punt 1: donat que el conveni urbanistic que acompanya la modificacié de PGO va ser aprovat
pel Ple de I'Ajuntament de la Garriga el 16 de desembre del 2009, data anterior a I'entrada en vigor de la
Llei 26/2009, no es d‘aplicacio.

Justificacié punt 2: la present modificacié de PGO no incorre en cap dels suposits definits en I'article 94.8
de la LU:

- a/ , d/segon-tercer-quart-cinque: La Modificacié de PGO al sector B8. Sector Sud no es troba en
el suposit definit en aquests apartats.

- b/: La Modificacié de PGO al sector B8. Sector Sud és coherent amb la proposta feta per PGO de
la Garriga en el sentit de mantenir i regularitzar las activitats existents, en continuitat amb el sols
industrials veins, i donar continuitat al parc de ribera del Congost, pel que s'adequa als criteris de
desenvolupament urbanistic sostenible.

- ¢/: La Madificaci6 de PGO al sector B8. Sector Sud s'adequa a les determinacions del Pla
Territorial Metropolita de Barcelona en tant que aquest sol ja té la qualificacié de sol urbanitzable
delimitat, i no afecta als sistemes d’espais oberts definit per aquest Pla.

- d/primer: La Modificacié de PGO al sector B8. Sector Sud no té per objecte alterar la zonificaci6 o
I'is urbanistic dels espais lliures o equipaments esportius.
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- d/segon: La Modificaci6 de PGO al sector B8. Sector Sud no redueix la superficie dels sols
qualificats de sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment
dels estandards minims legals, tal hi com es justifica en I'apartat 2.5 de la Memoria.

Justificacié punt 3: donat que el present document de modificacié de PGO va ser aprovar inicialment pel
Ple de I’Ajuntament de la Garriga el 16 de desembre del 2009, data anterior a I'entrada en vigor de la Llei
26/2009, els articles 45.1a,94.1c, 94.6-7-8, D Add setzena.4, no son d'aplicacié en aquesta modificacio de
PGO.

2.4 Estat actual, parcel-lari i serveis existents

El sector B8. Sector sud es troba situat al sud del casc urba de la Garriga i confrontant amb el terme
municipal de les Franqueses. El seu accés es produeix pel la N-152a a partir de la rotonda situada a I'accés
sud del sector industrial de Can Terrers.

e Parcel-lari

La finca de 75.381,67 m2 queda dividida per la Ctra. N-152 de manera que 72.985,47 m2 es troba situada
al marge esquerre i 2.396,20 m2 al marge dret. D'aquests 72.985,47 m2, 57.138 m2 estan classificats
com a sol urbanitzable i els restants 15.847,47 m2 estan classificats com a sol no urbanitzable.

e Serveis existents:

- Subministrament d'aigua: en l'actualitat I'aigua consumida prové de la compra d’aigua en cubes que
s'emmagatzema en el diposit de 40 m3 existent a la zona nord de la parcel*la i es distribueix a partir
d’un grup de pressio.

- Recollida d'aigua pluvials: Les aigiies pluvials del diversos ambits de la part nord de la parcel'la es
recullen per reixes-embornals i I'aigua es conduida al torrent.

Es disposa d’un punt de recollida d'aiglies pluvials en el punt més baix de la zona sud de la parcella
on s'emmagatzema en un diposit de 30 m3. Aquestes aigilies s'utilitzen en els processos de
polvoritzacié en diverses activitats de tractament de residus

- Depuracié aiglies residuals: el sector disposa de dues depuradores per aigiies residual que un cop
reciclada I'aigua es utilitzada per els treballs de vehicles fora d’Us.

- Mitja i baixa tensié: en I'actualitat I'ambit té& un subministrament de mitja tensid, en aeri, fins I'ET
situat a tocar del cami de la Font de Can Mau, a partir del qual es subministra amb baixa tensid,
també en aeri, als diferents punts de I'activitat actual.
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES DE LA MODIFICACIO DE PGO

3.1 Proposta de Modificacié del sector B8. Sector sud

La proposta de modificacid del PGO en el sector B-8. Sector sud manté la coheréncia del model
d’ordenacié establert pel planejament general i, partint de I'avaluacié de les condicions necessaries per la
nova implantacié de les activitats que es desenvolupen en el sector, proposa uns nous parametres de la
implantacié industrial que permetin que aquesta es desenvolupi en la seva major part en edificacions i que
Unicament es mantinguin a cel obert un determinat numero de vehicles fora d'Us i determinades
operacions d'acopilament de material.

De I'analisi comparatiu entre les condicions en que ara es desenvolupen les activitats i les necessitats que
minimes per desenvolupar la nova implantacid, en resulten les seglients dades:

Sostre actual Ocupaci6 actual PROPOSTA
m2 (1) m2 (2) m2 (3)

O 188,00 94,35 750,00
A 2.978,35 18.521,89 8.050,00
B+C 1.142,15 4.434,72 2.300,00
D 705,60 1.206,99 1.200,00
E - - 1.500,00
5.014,10 24.257,95 13.800,00

1 Activitat actual que es desenvolupa sota sostre
2 Ocupaci6 actual de I'activitat (per la zona A s'inclou la superfice a cel obert
3 Sostre que es proposta a la Mod de PGO

Esquema de la situacié actual
de las activitats

[ o oncmes: servess actvirar

- A GESTI) DE VEHICLES FORA DS

B+C. CENTRE DE RECOLLIDA | TRANSFERENCIA DE RESIDUS.
RECICLATGE DE RUNA

- PRODUCCIC) DE PELLETS

Esquema de [‘activitat
proposada

- OFICINES | SERVEIS ACTIVITAT
- GESTIO DE VEHICLES FORA D05

CENTRE DE RECOLUDA | TRANSFERENCIA DE RESIDUS
RECICLATGE DE RUMA

- FRODUCCIO DE PELLETS

- PLANTA DE COGENERACHD DE BIOMASSA FORESTAL
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La present proposta de modificaci6 manté la proposta del PGO de creacid d’'un parc de ribera en
continuitat amb els sectors confrontants i amb conexié amb la font de Can Mau, veient-se reforcat aquest
parc per la cessid del resta de finca (13.000 m2) situada en sol no urbanitzable, que reforcara la
recuperacid paisatgistica i ambiental del marge esquerra del Congost. Part de la finca que es cedeix es
troba dins de la Xarxa Natura 2000.

Vista del marge esquerra del Congost Font de Can Mau

3.2 Proposta d’ordenacio de les instal-lacions industrials

L'ordenacié del complex industrial es desenvolupa separada en dues zones ja que la parcel'la industrial
esta dividida pel Torrent de Can Grau. En I'ambit nord de la parcel‘la industrial, en contacte amb el vial
principal del sector, es situaran els d’accessos a I'activitat:

- Est: déna accés les oficines i a la linia de residus i cogeneracid, a partir d’un vial intern distribueix cap
a l'oest per accedir a la zona de vehicles a cel obert i tallers (A1), i cap el sud, situant-se la resta
d‘activitats.

- Facana nord: gestié de vehicles fora d'is, magatzems, zona comercial i serveis vinculats al vehicle.

Aquest complex industrial estara constituit per:

0. Accés i oficines: superficie pels serveis i d'administracié de I'activitat i control d’accés de camions.
L'edificacié d'aquesta activitat no podra sobrepassar els 13 m d'alcada dins de I'espai maxim definit en la
parcel*la (separacions als limits de 10m, a vial, i 5m a la resta).

A. Gestié de vehicles fora d'Us, magatzems, zona comercial i serveis vinculats al vehicle. L'activitat es
troba dividida en dues zones pel torrent de Can Grau: superficie de sol industrial (A2) per la ubicacié de
fins a 1000 vehicles a cel obert en que es situaran els tallers mecanic i de desengreix dels vehicles; i (A1)
les naus per emmagatzematge de les peces, zones comercials i serveis al cotxe. Aquestes dues zones
estaran comunicades en I'extrem oest de la parcel*la.

Les edificacions d’aquesta activitat no podran sobrepassar els 13 m d'alcada dins de I'espai maxim definit
en la parcel’la (separacions als limits de 10 m a vial, i 5 m a la resta).

B + C. Centre de recollida i transferéncia de residus, i planta de reciclatge de runa. El centre de
transferéncia de residus i de triatge en el reciclatge de runa es fara en espais tancats i amb zones de
carrega i descarrega a l'exterior.

Aquestes instal-lacions estaran constituides per edificacions de volum divers no sobrepassaran els 13 m.

D. Produccid de pél-lets: les instal-lacions per la produccié de pél'lets estaran formades per zona
d’apilament de material, la planta de pél*lets, la planta d’assecatges i les sitges de serradures i pel-lets.

Aquestes installacions estaran constituides per edificacions de volum divers. La plata de pél-lets no podra
sobrepassar els 13 m d'alcada.
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E. Planta de cogeneraci6 amb biomassa forestal: les instal-lacions de la planta de cogeneracié estaran
formades per la zona d'apilament de material, sistema d'alimentacié del combustible, forn caldera, filtres,
xemeneia, turbina i aerocondensadors.

Planta de cogeneraci6 amb biomassa a Osterreich, Alemania

Aquestes instal-lacions estaran constituides per volums diversos, i no podran sobrepassar els 18 m
d’algcada, amb excepci6 d'elements técnics (xemeneia, grues i sitges) que podran arribar als 22 m.

3.3 Justificacio de les algades proposades per les edificacions

Les alcades de les instal-lacions industrials estan intimament lligades a les algades dels equips industrials i
necessitat d’'emmagatzematge per desenvolupar cada una de les activitats.

La millora dels processos de valoritzacié es fa amb la incorporacié de diferents tecnologies en I'ambit del
reciclatge i la valoritzacid dels residus i comporten determinats requisits de volum i algada que ens
determinen els volums finals de les edificacions.

Amb aquest sentit les algcades que es proposen es justifiquen en base a:

- Edificacions destinades a magatzems i zona comercial de la gestié de vehicles fora d'Us: el procés
d'emmagatzematge de peces de vehicles comportara la definici6 d'un magatzem en alcada, sigui
magatzem mecanitzats o intel-ligent, 0 amb transport per mitja de ponts grues.

Aquestes edificacions es situaran de forma escalonada en front al vial entre les cotes +217 a +214 i
en la zona de vehicles a cel obert, a la cota +210

- Edificacions destinades al reciclatge de residus: Hi ha determinada maquinaria, en concret la
destinada a la trituracié de runa, que necessita en el procés de destriatge, elevar-se a alcades entre
10 a 12m.

Aquesta edificacio estara situada a la cota +215.

- Edificacions destinades a la producci6 de pél-lets: la maquinaria necessaria té una al¢ada de 8 metres
i s'alimenten per una maquina tipus “pop” amb bragos que s’eleven fins a 12m.

- Aquestes edificacions es situaran entre la coata+208 a +214.

- Edificacions destinades a la planta de cogeneracié: les instal-lacions técniques destinades al forn
caldera, turbina i aerocondensadors tenen algades de 15 i 17 m pel que son necessaries dels volums
envoltants de 18m. Els elements técnics com la xemeneia necessita una alcada minima de 22m.

- Aquestes edificacions es situaran entre la cota + 208 a +214.

La relaci6 de las alcades proposades respecte las algades amb els sectors industrials, amb els que forma

un continu urba, son:

- Sector industrial B7. Can Terrers, confrontant pel nord del sector B8, té 4 zones industrials tenint 3
d'elles una ARM de 13m i numero maxim de plantes de Pb+3p, i la zona terciaria té una ARM de 18m
i numero de plantes Pb+4p per I'Gs terciari i una ARM de 13m i numero maxim de plantes de Pb+3p
pels altres usos. L'ocupacié de l'edificacid de les diferents zones es del 70%, amb excepcié de
I'edificacié en filera que es del 85%.
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Las parcel-les que confronten amb el sector B8 formen part de la zona terciaria pel que podran assolir
l'alcada de 18m i es troben situades topograficament a aproximadament 2.5m per sobre del sector
B8.

- Sector industrial Congost (zona A10.1 del PGO) es troba situat a I'est del sector B8, al cost dret del riu
Congost, i les NNUU defineix per aquest sector una ARM de 13m i numero maxim de plantes de
Pb+3p amb un 50% d’ocupacio.

- Sector industrial B6. Ampliacié el Congost, situat amb continuitat amb el sector Congost, defineix dues
zones industrials amb ARM de 13m i numero maxim de plantes de Pb+3p, i un 50% d’ocupacio.

La proposta de la present modificacid de PGO defineix al¢ades de les edificacions compatibles amb les
trames urbanes confrontats ja que es proposen algades proximes a les existents en altres sectors, ja que
els volums més alts (18m) es donaran en las cotes baixes de la parcel-la, afavorint la lectura homogenia
de las algades. Per altre costat la més baixa densitat d’edificacié proposada, el 30% enfront al 85%-70%-
50% dels sectors continus, també comportara una millor integracié a les trames urbanes i visuals des de
I'entorn.

=== GALIB MAXIM EDIFICACIO
e VIAL 0 A13  mmm HIDROLOGIC === ZONA VERDA

-~~~ galib maxim edificacio
alcada reguladora 13m
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3.4 Integraci6 paisatgistica del sector B8 en I'entorn

La present modificaci6 de PGO possibilita, a partir dels objectius definits d’adequacié del sector a les
necessitats de las activitats, una nova ordenacié i implantacié de les activitats que suposara un impacte
positiu significatiu en el seu entorn immediat. Hem de tenir present que I'actuacié es dona en terrenys
situats en un paisatge tipus periurba, molt artificialitzat per las activitats actuals, i englobats dins d'una
zona dominada per poligons industrials (el Congost i Can Terrers).

Aquest sector es troba situat amb continuitat amb els sols urbans confrontants a una cota més baixa, cota
+208/217, respecte la placa de I'Església, cota+247, respecte la Sinia, cota +238, respecte Can Terrers,
cota +218,50, respecte la carretera N-152a amb les Franqueses, cota +224, i respecte el sector industrial
del Congost, cota +209. Aix0 suposa una baixa visibilitat del sector des del nucli urba i des de la carretera,
i un visibilitat moderada des del sector industrial del Congost.

La continuitat de la trama urbana a la part sud del nucli de la Garriga, formada per sol industrial, i la
situacidé deprimida del sector Sud, compensa la definicid dels nous volums proposats. Aixi mateix la
percepcié de les visuals finals de I'actuacié en quée la major part de las activitats es donaran sota cobert i
dins d’'un ambit industrial delimitat, conjuntament amb la renaturalitzacié dels sols d'espais lliures i de la
parcella que se cedeix (en sol no urbanitzable), permetra la millora paisatgistica de la fagana sud de la
Garriga.

Sera el planejament derivat el que definira les mesures d'integracid paisatgistica en el disseny de les noves
instal-lacions per reduir l'efecte del projecte en l'entorn i facilitar-ne la seva integracid, ja sigui per
harmonitzacié i/o ocultacié total o parcial de I'actuaci6. També definira els criteris de tractament de
I'entorn, i fixara les condicions topografiques i les tipologies de la vegetacio, per tal de garantir la reduccié
del impacte visual en I'entorn. La nova topografia del sector i el tractament dels espais lliures a I'entorn de
la parcella industrial faran, sense perdre la funcionalitat d'aquest espais lliures, de transicid i
apantallament visual de las instal*lacions industrials.

Mesures d'integracié paisatgistica del sector BS:
¢  Condicions topografiques
La topografia es tractara per tal d’afavorir I'ordenacié dels diferents volums a implantar, situant els volums
més alts a les cotes més baixes.
e  Condicions materials i cromatisme

- Cal evitar superficies brillants o blanques que produeixen reflexos, sobretot a les cobertes, i optar

per acabats amb menys del 80% de lluentor.

- Evitar els acabats molt foscos que acumulen molt radiacio solar i destaquen excessivament.

- S’aporta un estudi cromatic a I’Annex 4.
e Tancat de la parcel‘la
Es planteja un tancat unitari perimetral de I'activitat com instrument d’ocultacid, tot definint material i
colors conjunts i adaptacio a la proposta. En aquest sentit es proposa un tancat perimetral que permeti
minorar l'impacte creant una tanca de doble algada interior, mentre des de I'exterior solament es percep la
meitat superior de la tanca.
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Volumetria

- Caldra una definicié volumétrica clara i ordenada dels nous volums de forma que es percebi com
un conjunt coherent, evitant la construccié de volums dispersos i variats.

- El tractament formal i compositiu dels volums de grans dimensions seran de qualitat i de formes
geometriques simples per tal de minorar I'impacta paisatgistic.

Espais lliures

- Es proposen actuacions d’apantallament d’arbrat que permetin minorar les visuals mes directes
sobre el sector.

3.5 Propostes xarxes de serveis

Xarxa d’aigua potable: el subministrament d’aigua potable provindra de la xarxa municipal amb les
condicions definides per I'empresa concessionaria, SOREA.

El Planejament derivat del sector aportara les justificacions necessaries de les previsions de consum i
definira les condicions per fomentar l'estalvi i I'Gs eficient i racional de l'aigua, i analitzara la
possibilitat d’utilitzacié d'aiglies procedents de fonts alternatives a la potable per I'iis de zones de reg i
neteja viaria.

Xarxa d'aiglies pluvials i residuals: La xarxa de residuals i pluvials sera unitaria, amb les condicions
definides pel Consorci per la Defensa del Besos, amb independéncia dels tractaments especifics de les
aiglies residuals industrials o de procés.

El planejament derivat aportara las justificacions necessaries en relacié al sanejament i tramitara
I'autoritzacié de connexié al sistema public de sanejament davant el Consorci per la Defensa del
Besos.

El sector assumira els costos economics de la seva part proporcional dinversié per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament.

Xarxa de mitja i baixa tensid: I'activitat industrial del sector B8 sera productora d’energia eléctrica pel
que es preveu l'auto abastament d’energia eléctrica per consums propis, no obstant es redefinira la
xarxa de mitja existent i es preveura la distribuci6 en baixa per l'equipament i per la previsid
necessaria de l'activitat.

Xarxa de gas: es fara una xarxa de gas perllongant la xarxa actual situada al carrer Barcelona (Can
Terrers), segons la legislacid sectorial i determinacions de la companyia subministradora.

Xarxa de telefonia: Es fara una xarxa de telefonia a partir dels enllacos a la xara soterrada actual que
discorre alineada a la N-152a i a la xarxa actual situada al carrer Barcelona (Can Terrers), amb les
determinacions de la companyia subministradora.

3.6 Compromisos del promotor

Independentment de les obligacions que corresponen a la propietat del sector, en relacié a les carregues
urbanistiques del sector derivades del desenvolupament urbanistic de I'ambit d’acord amb 'ordenament
urbanistic vigent, GT Tamayo S.A. lliure i voluntariament assumeix els compromisos segiients :

A/

B/

Cessio gratuita de la superficie 15.847,47 m2. de sol no urbanitzable, confrontant al sector.

GT TAMAYO SA es compromet a cedir a I'Ajuntament de la Garriga, el terrenys de la seva propietat
que actualment estan qualificats com a Sol No Urbanitzable, situats en el limit oest del sector, amb
una superficie aproximada de 15.847,47m2 i que consta grafiat en el planol que s'adjunta com a
DOC.ANNEX.3.

Aquest espai, segons linforme de la técnica de Medi Ambient de I'Ajuntament de 25 de febrer de
2008, té un gran valor ecologic: corredor que podria garantir la connectivitat ecologica entre el Pla de
Llerona i els espais agricoles de Corrd D’Amunt i Canoves i, de forma complementaria, també del
corredor ecologic Penedeés - La Selva i de la via verda Tagamanent — Céllecs. A més, en gran part, es
troben dins I'espai de la Xarxa Natura 2000 Riu Congost (codi ES5110025), considerant-se un lloc
d’importancia comunitaria (LIC) en la tipologia d’espai d’aiglies continentals.

Carregues urbanistiques externes:
Les carregues externes que justifiquen linterés public de la Modificacié Puntual del Pla General
d’Ordenacid, ordenades per ordre de prioritat son les segiients:
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Recuperacid paisatgistica i ambiental dels espais lliures fora del sector, situats en la superficie de
13.000 m2. que GT Tamayo S.A. cedeix gratuitament a I'Ajuntament a la qual fa referencia
'apartat 3.1.1 anterior, especialment en el marge esquerre del riu Congost i I'ambit de la Font
d’en Mau, per potenciar el seu valor ecologic.

Construcci6 d'una passera del Torrent de Malhivern a la zona humida de la Font d’en Mau, per a
ciclistes i vianants. Aquesta passera seguira el model de passeres instal-lades en litinerari ciclista
i de vianants ja instal-lades al voltant del Torrent de Malhivern, que travessa el poligon industrial
de Can Terres. Aquesta passera per a ciclistes i vianants permetra connectar la zona humida al
voltant de la Font d’en Mau pel marge esquerre del riu Congost i el propi torrent de Malhivern
que ens porta al Bosc del mateix nom i per extensié a la zona agricola i forestal de la part
ponentina del Montseny, i permetra també donar sortida i continuitat als recents itineraris del
marge dret del Congost anomenats, riberes del Congost. Configuren una anella verda al sud del
municipi d'especial intereés paisatgistic i ecologic, compatibilitzant-se amb les activitats industrials
de Can Tamayo.

la Fase del Pont que ha de connectar el sector B-8 “Sector Sud” amb el poligon Industrial del
Congost i sector B-6 “Ampliacié del Poligon Industrial Congost, destinada a transit de vianants i
bicicletes. Aquesta sera una primera fase de l'actuacié global del Pont sobre la llera del riu
Congost, que ha de facilitar el pas de tot tipus de vehicles entre el sector B-8 i el sector industrial
B-6. Aquesta infraestructura donara continuitat a la mobilitat del sector, permetent enllacar amb
la vialitat que connecta amb els nous accessos de la C-17 i el propi sector, de la mateixa manera
gue mantindra la continuitat visual i paisatgistica de les riberes del Congost.

Adequacié de I'espai polivalent a la zona d'equipaments de titularitat municipal ubicat al sector B-
7 “Can Terrers”.

“GT TAMAYO SA” es compromet a executar les seglients actuacions com a carregues urbanistiques

externes
anterior,

al sector B-8 de forma simultania a la urbanitzacié del sector, pero respectant I'ordre de prioritat
limitant el cost total maxim a un milié tres-cents mil tres-cents cinquanta-sis euros (1.300.356,00

€) per al conjunt d'elles. Aquesta quantitat s’actualitzara anualment amb I'aplicacié de I'IlPC o altre index
oficial que el substitueixi, aprovat per I'INE.

C/ Compromisos que adquireix I'empresa “REBROT | PAISATGE SL”, envers la planta de cogeneracio de
biomassa.
Als efectes de minimitzar al maxim l'impacte ambiental i per potenciar el bon funcionament de la
futura activitat de Planta de Cogeneracioé de Biomassa que es pretén implantar en el sector, 'empresa
Rebrot i Paisatge S.L. assumeix els seglients compromisos que documentara i fara efectius en el
corresponent expedient d'activitat:

a/ Mesures complementaries de transparéncia i informacié:

- Constituir una comissié de seguiment del funcionament de la Planta, com a element
complementari de transparéncia i participacié. Aquesta comissié estara integrada per les
entitats i organitzacions que es consensuin amb I'’Ajuntament.

- Col-laborar en fer possible el seguiment en continu de les emissions, mitjangant sistemes de
seguiment on-line.

- Pagar la realitzacié de fins a sis controls anuals per part d'una ECA legalment acreditada,
designada per I'Ajuntament, per a que decideixi, sense coneixement previ de I'empresa, en
quin moment vol efectuar controls complementaris als legalment establerts.

b/ Mesures de seguretat complementaries
Interrompre immediatament I'activitat en cas que es superin els limits marcats per 'OGAU en el
seu informe, fins a I'adopcié de mesures que restableixin els limits autoritzats.

¢/ Aplicacié de les millors técniques disponibles
Impulsar la recerca i la innovacid, aplicant sistematicament les millors técniques disponibles en la
reduccio6 de les emissions.

d/ El Pla Parcial que desenvolupara el sector B-8 es sotmetra al tramit d’avaluacié ambiental.
S'aplicara al Pla Parcial que desenvolupara el sector B-8 I'avaluaci6 ambiental prevista a la Llei
6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

e/ Respecte a la possible xarxa de calor
Aquesta xarxa permetria disposar d’una font de calor barata i assequible per a diferents usos, des
de la climatitzaci6 de les instal-lacions publiques de La Garriga fins a usos domestics i industrials.
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Aix0 permetria desenvolupar una cultura de poble amb desenvolupament sostenible on sigui
possible conjuntar I'entorn natural, historic i termal amb I'activitat industrial; fent de la Garriga un
lloc agradable per viure i treballar-hi.

“REBROT | PAISATGE SL” es compromet a aprofundir i estudiar conjuntament amb I'Ajuntament
de la Garriga la millor férmula per a I'aprofitament dels 6’9 MW térmics de la Xarxa de Calor
(sistema de gestid, longitud, lloc idoni per a la canalitzacid, estructura de la xarxa, clients
potencials, etc).

L'objectiu a assolir dintre dels cinc anys posteriors al funcionament efectiu de la planta és fer
arribar la xarxa de calor a les industries, habitatges, establiments comercials i equipaments
publics emplacats a una distancia maxima de dos quilometres, “REBROT | PAISATGE SL”
realitzara un estudi de viabilitat economica i un pla d'actuacié, que donara a coneixer a
'Ajuntament de la Garriga, que contemplara les actuacions a realitzar per a aconseguir els
contractes de subministraments necessaris que representin un consum que permeti afrontar
aquesta inversio.

“REBROT | PAISATGE SL” es compromet a efectuar sobre el preu real del gas en cada moment,
diferents descomptes en funcié dels usos (doméstic, industrial, terciari o pels equipaments
publics).

En cas que la inversi6 no fos possible per insuficiencia de consumidors interessats, “REBROT |
PAISATGE SL” es compromet a efectuar actuacions al municipi en energies renovables, de comu
acord amb I'’Ajuntament, equivalents a la proposada.

3.7 Determinacions del sector B8. Sector sud

ZONA 13. INDUSTRIA ATLLADA SECTOR SUD

SECTOR DE SOL URBANITZABLE NUM. SECTOR: B-8

Cocalitzacio: SECTOR SUD PLANOL:  1/2000: H-J

Classificacio de sol: sol urbanitzable

QUALIFICACIO URBANISTICA SUPERFICIE SUP. CESSIO SUP. URBANITZAR m2 sostre max.
m2 % m2 % m2 % Industrial
ZONES 33.163,50 58,04
Zona A13]  33.163,50 58,04 13.800,00
SISTEMES 23.974,50 41,96
Xarxa viaria 3.914,50 6,86 3.914,50 6,86 3.914,50 6,86
Espais lliures| ~ 16.050,00 28,09 16.050,00 28,09 16.050,00 28,09
Equipaments comunitaris 3.180,00 5,57 3.180,00 5,57
Hidrologic 830,00 1,45 830,00 1,45 830,00 1,45
| TOTAL] 57.138,00 100,00 | 23.974,50 41,96 | 20.794,50 36,40 13.800,00
[Edificabilitat bruta maxima (*): 0,245  m2/m2 |
(*) exclusi6 dels sol de domini public
Objectius
o Desenvolupament del sector amb les condicions d'implantacié de les activitats que permetin
desenvolupar les activitats amb optimes condicions de seguretat i produccio.
o Ladisminucié de molésties a I'entorn: pols, sorolls, etc. i de I'impacte visual.
Definicio

Compren el sol industrial per la ubicacié d’'usos vinculats a les activitats de gestié de residus i instal-lacions
de cogeneracio.

Tipus d'ordenacio

Edificaci6 amb volumetria especifica, tipus d'ordenacié definida en el PGO, a partir de I'ordenaci6 de
volums, segons l'article 209 de les NNUU, amb la definicid del volum maxim en m3/m2 i fixacié d'una
alcada maxima.

Condicions de parcel-lacié

Parcel-la

Unica. No es permetra la divisié horitzontal.

Condicions d’edificacio

o Sostre maxim: 13.800 m2
o QOcupacié maxima: 30%, més el 10% sota rasant de la superficie lliure d’edificacio
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o Alcada maxima : 13m
com a maxim 18 m en el 20% de l'ocupacié
o Volum maxim: 4,20 m3/m2
o Separacions als limits: 10 m al limit a vial
5 m respecte els restants limits
Condicions d'us
1. Us dominant:
»  Us industrial fins 3aC limitat a segiients activitats:
Instal*lacions de cogeneracié de poténcia térmica < a 50 MW
Fabricacié d’aglomerats i briquetes de carbd, i altres combustibles
Gestio de residus :
Instal*lacions de valoritzacid en origen de residus especials fins a una capacitat de
10T/dia
Instal*lacié per a la valoritzacié de residus no especials.
Installacions de gestid de residus especials, amb les excepcions d'instal*lacions
d’'emmagatzematge de residus especials fins a una capacitat 30T, i d’instal*lacions de
valoritzaci6 en origen de residus especials fins a una capacitat 10T.
o Us industrial de 4aC limitat a les instal*lacions per a la gestié de vehicles fora d's.
o Magatzem.
2. Us compatible:
o Comercial a I'engros, vinculat a I'activitat productiva industrial.
o Comercial, segons la llei d'equipaments comercial vigent, vinculat a I'activitat productiva
industrial.
o Estacions de servei.
o Manteniment i reparacié de vehicles de motor i material de transport.
o Oficines i serveis, vinculats a I'activitat productiva industrial.
o Esportiu per a I'is personal de la industria.
o Restauracio.
o Es podra realitzar un habitatge per industria d'ls del personal de I'activitat industrial, amb una
superficie util maxima de 50 m2.
3. Els usos no relacionats es consideren prohibits

Condicions de gestié
El sistema d'actuacio sera de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.

3.8 Quadre comparatiu entre PGO 2001- Mod PGO 2009

PGO 2001 Mod. PGO 2009
Sol privat: 38.854 m? 68% 33.163,50 m?  58,04%
Sol public: 18.284 m? 32% 23.974,50 m?  41,96%
Equipament - - 3.180,00 m? 5,57%
Espais lliures 15.427 m? 27% 16.050,00 m? 28,09%
Hidrologic -- - 830.00 m? 1,45%
Viari i aparcament 2.857 m? 5% 3.914,50 m? 6,86%

3.9 Compliment de les reserves d’espais lliures i equipaments

Tal i com preveu l'article 65.4 de la TRLU els sectors d'Us no residencial han de fer les reserves minimes
per espais lliures del 10% i per equipaments publics del 5% de la superficie del sector.

L'art 94.2 del TRLU preveu que en las modificacions de planejament urbanistic que comporti increment de
sostre edificable, s'incrementi proporcionalment les cessions d’espais lliures i equipaments.

Donat que les activitats industrials que generen nou sostre sén totes activitats que ara disposen de
llicencia i que es desenvolupen en gran part a cel obert, el nou sostre proposat per aquestes activitats no
s’ha considerat pel calcul en l'increment d'espais lliures i equipaments. Es considera que és d'aplicacio
I'article 94.2 del TRLU el sostre de la planta de cogeneracid per la qual es preveu 1500 m2 de sostre.
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El sol necessari per ubicar els 1500 m2 de sostre (amb les condicions exposades en el punt 2.3) és de
3.631 m2 de sol, pel que les cessions minimes que incrementen les ja previstes son:

1500 m2 sostre / 0,245 m2st/m2sol = 6.122 m2 sol

Espais lliures: 15.427 + 6.122 m2 x 10% = 16.039 m2 < 16.050 m2
Equipaments: 2.857 + 6.122 m2 x 5% = 3.163 m2 < 3.180 m2

3.10 Ajust del limit del sector B8

El limit sud del sector B8 és un limit que no s'ajusta a cap limit natural (cami, marge, etc) sind que és una
linia recta sobre la finca existent. Per tal d'ajustar millor la geometria de la parcel‘la industrial resultant, es
proposa fer un ajust d'aquest limit, sense modificar la superficie total del sector, consistent en fer rotar
aquest limit, aproximadament en el punt mig de la recta, en sentit horari 7,40 graus.

En compliment de I'article 17 de les NNUU del PGO de La Garriga aquest ajust o distorsié del limit, suposa
una distorsié del 2% (inferior al 8% previst).

3.11 Cessi6 del 1096 d’'aprofitament urbanistic del sector

L'article 42.2 de la TRLU, modificada pel DL 1/2207, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, i I'article 43 del RLU preveuen la cessié a I'administracié actuant el 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector.

L'article 43 del RLU preveu, quan l'ordenacié urbanistica del sector doni lloc a parcel*la Unica i indivisible,
que la cessio del 10% d‘aprofitament urbanistic sigui substituida per I'equivalent del seu valor economic.

3.12 Propietat del sol

L'article 94.1.c de la LU, modificada pel DL 1/2207, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, demana, en el cas de modificacions de planejament general que comportin un increment de
sostre edificable, la identitat de totes les persones propietaries, o titulars de drets reals, sobre les finques
incloses en I'ambit durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio.

El 27 de juliol del 2005 G.T Tamayo S.A. va comprar a M. Victoria Font Compte, les segiients finques, de
les quals era llogater:

Finca 306: 3.070,00 m?

Finca 1.730: 1.300,64 m?

Finca 2.608: 34.960,00 m?

Aquestes tres finques més la finca 1.290 de superficie 9.180,55 m2, de la qual G.T. Tamayo ja n'era
propietaria des del 1992, es varen agrupar en la mateixa data amb la finca resultant, n.13.075, de
47.736,19 m? i que té la segiient delimitacio:
"Esta atravesada por la carretera N-152. Linda: al Norte, con el Manso Tarrés y en parte con
camino; al Sur y al Oeste, con el rio Congost; y al Este, con las parcelas 125, 126, 128, 129, y
130 del poligono cinco y con la parcela 34 del poligono cuarto”.

“GT TAMAYO SA” va presentar al Jutjat de Primera Instancia de Granollers, en data de 9 de gener de
2008, expedient de domini, per tal d’obtenir la inscripcid al seu favor en el registre de la Propietat, de la
major cabuda de la finca de la seva propietat.

Mitjancant interlocutoria de 30 de setembre de 2009, s’ha declarat justificat el domini de la finca de “GT
TAMAYO SA”, que té una superficie de 75.381,67 m2 i no 47.736,19 m2 com consta en la inscripcié
registral, pel que haura de modificar-se aquest extrem en la inscripcié del Registre de la Propietat nimero
2 de Granollers. Aquesta finca s’ha presentat en el Registre de la propietat de Granollers.
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3.13 El Congost i el torrent de Can Grau

L'analisi de la inundabilitat del sector B8 es fa Unicament del torrent de Can Grau donat que la
inundabilitat del riu Congost es troba avaluada en el PLA DIRECTOR DE PROTECCIO D’AVINGUDES DE LA
CONCA DEL BESOS.

LLEGENDA

TRAMIFICACIO DE LA CAPACITAT HIDRAULICA DEL RIU
< Avinguda 50 onys

< Avinguda 100 anym

< Avinguda 500 anym

» Avinguda 500 anys

TRAGAT APROXIMAT DE LES LINIES DYINUNDACIS DE L'AVINGUDA DE 500 ANYS
TRAM DE LA FITMA DE CAMP

PONT AME CAPACITAT HIDRAULICA INSUFICIENT

ofli [l

—+—— LMT DEL TERME MUNICIPAL

MODIFICACIO DE PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL SECTOR B-8. SECTOR SUD. La Garriga 29
Juny 2010



Les conclusions de I'estudi d'inundabilitat del torrent de Can Grau (veure Annex III), que travessa lI'ambit,

son les seglients:

- El canal existent és suficient per a una avinguda de 10 anys.

- En l'avinguda dels 100 anys es desborda en les proximitats del pont nim. 2 que no té capacitat
suficient.

- L'avinguda dels 500 anys desborda en varis punts i cap dels tres ponts té capacitat suficient.

Per la qual cosa es necessari un nou endegament amb la pendent regularitzada i amb els ponts sobre el
torrent per sobre del canal.

L'informe emeés per I'’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA) el 19 de mar¢ del 2010 demana de refer la
modelitzacié hidraulica amb una seccié de torrent renaturalitzat i amb una seccié que admeti el cabal per
10anys i garantir les condicions d'inundabilitat minimes que exigeix I'article 6.4 del RLU.

En aquest sentit es proposa una solucié de canalitzacié de forma trapezoidal amb condicions de base i
talUs vegetats (aplicant una solucié similar a la realitzada al costat dret de Congost) capag de suportar
I'avinguda dels 100 anys. Els ponts proposats deixaran una seccié lliure de 0,50 m de resguard.

3.14 Estudi economic financer

Les obres d’urbanitzacié del sector B8 s'han avaluat amb un cost de:

CAPITOL RESUM € %
01.01 ENDERROCS | EXTRACCIONS 44.294,63 5,14%
01.02 MOVIMENT DE TERRES | GESTIO DE RESIDUS 77.908,76 9,04%
01.03 FONAMENTS, CONTENTENCIONS | ESTRUCTURES 108.895,64 12,63%
01.04 VORADES | RIGOLES 49.357,25 5,72%
01.05 BASES, FERMS | PAVIMENTS 214.480,42 24,87%
01.06 ESCOCELLS | GUALS 24.762,86 2,87%
01.07 MOBILIARI URBA 34.274,49 3,98%
01.08 SENYALITZACIO 2.716,16 0,32%
01.09 SANEJAMENT | DRENATGES 62.279,67 7,22%
01.10 JARDINERIA | REG 58.600,64 6,80%
01.11 INSTAL. ELECTRICA | D'ENLLUMENAT 119.946,01 13,91%
01.12 INSTAL. AIGUA, TELEFONIA | GAS 37.704,53 4,37%
01.13 SEGURETAT | SALUT 14.273,18 1,66%
01.14 CONTROL DE QUALITAT 12.726,11 1,48%
TOTAL EXECUCIO MATERIAL 862.237,80 100,00%

13% despeses generals 112.090,91

6% Benefici industrial 51.734,27

16% iva PEC 164.170,08

Redacci6 plans i proj. urbanitzacio, i reparcel.laci6 (15% PEC) 153.909,45

Inscripcions registrals i altres (2% PEC) 20.521,26

TOTAL DESPESES 1.364.663,77

Las carregues urbanistiques del sector B-8 s’han avaluat en 1.300.000 € (segons punt 3.5 Compromisos
del promotor).
Pel que les despeses totals del sector seran de 2.664.663 € essent relacid cost/aprofitament de
193.091€/m2.

3.15 Plad’etapes

Es preveu la tramitacié simultania del Pla parcial urbanistic amb el projecte d’urbanitzacid i el projecte de

reparcel’lacié amb la segiient perioditzacié:

- El Pla parcial urbanistic (PPU) es tramitara en paral‘lel a la modificacié del PGO del sector B8, o com a
maxim es presentara pel seu tramit 4 mesos des de I'aprovacié definitiva de la modificacié de PGO.

- El Projecte d’urbanitzacié d’obres basiques (PU-b) juntament amb el Pla parcial urbanistic (PPU), o
com a maxim es presentara pel seu tramit 3 mesos des de I'aprovacié definitiva del PPU.

- Projecte de reparcellacié ha de presentar-se pel seu tramit amb el termini maxim de 4 mesos des de
I'aprovaci6 definitiva del PPU.
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- Projecte d'urbanitzacié d'obres complementaries (PU-c) i els projectes necessaris per desenvolupar les
carregues externes del sector: 6 mesos des de I'aprovacié definitiva del PU-b.

Termini d'execucié de les obres d’urbanitzacid i carregues urbanistiques
Les obres d'urbanitzacid comencaran en un termini maxim de 6 mesos des de I'aprovacié definitiva del
projecte d’urbanitzacio.

El termini de les obres sera:

- Per I'execucié de les obres basiques del sector es preveu una durada maxima de 8 mesos.

- L'execucid de les carregues urbanistiques del sector es realitzaran segons la prioritzacié definida en el
conveni urbanistic i de forma simultania a les obres d’urbanitzaci6 del sector.

La Garriga, juny 2010.

Montserrat Pamies Mascarenas
Arquitecta
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4. PLANOLS
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370,95 m2
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CONNEXIO A LA
DEPURADORA D'AIGUES
RESIDUALS DE LA GARRIGA

CONNEXIQ.A
XARXA EXTSTENT

-
4 XARXA D'AIGUA I DE SANEJAMENT

XARXA D'AIGUA _ _ XARXA DE SANEJAMENT juny 2010 MODIFICACIO DEL PGO DEL SECTOR B-8 SECTOR SUD - LA GARRIGA
— — — xarxa d'aigua proposada ~—— desguas a pluvials DN-50 — —— xarxa de clavegueram proposada pou de bombament A1 - ESCALA: 111,000
— xarxa d'aigua fosa —o- alimentacié a zona verda amb Xarxa unitaria de clavegueram n-escatn 2o XARXA DE SERVEIS 01 de0s

><] valvula papallona comptador © pou de registre Xarxa d'aigua i sanejament

[>— ventosa trifuncional DN-50 @ hidrant H-100 amb valvula P”] embornal O
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XARXA DE MITJA TENSIO

XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC

linia mitja tensid subterrania
linia mitja tensio aérea
EETT
[d EETT proposada
— — — xarxa de mitja tensio proposada

xarxa d'enllumenat public

—- punts de llum tipus AP-101 / H3VC amb
lampada ovoide de 150W VSAP i columna
troncoconica de 10m

| quadre de comandament i proteccié

punt de llum proposat
— — — xarxa d'enllumenat proposada

juny 2010 MODIFICACIO DEL PGO DEL SECTOR B-8 SECTOR SUD - LA GARRIGA
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(o] Accés i oficines

A Reciclatge i recuperacié de vehicles (RRV)
1. desbastellament de vehicles i magatzems
2. magatzems, zones comercials i serveis

B Centre de recollida i transferéncia de residus (CTR)
C Planta de reciclatge de runa
D Produccio de pelets
E Planta de cogeneracio biomasa
—___ limit edificacié juny 2010 MODIFICACIO DEL PGO DEL SECTOR B-8 SECTOR SUD - LA GARRIGA
I proposta d'ed|ﬁcac|(') :;Ezg:amss%o |MPLANTAC|O DE LES ACTlVlTATS 01 deot

@ planol no vinculant O 3
S Arquitecta .




Annex 1: Conveni urbanistic
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AJUNTAMENT DE LA GARRIGA

Serveis Juridics Municipals
Area de Secretaria .

Ref': AA.
Assumpte : Tramesa exemplar conveni urbanistic de la Modificacié Puntual del Pla
General d’Ordenacio de la Garriga, en el sector B-8 “Sector Sud”.

Sr.Antonio Tamayo Fernandez

Sr.Josep Lluis Tamayo Fernandez

Sr.Carles Vilaseca 1 Padros

REBROT I PAISATGE S.L.

Ctra.de Barcelona a Puigcerda, quilometre 35,2
08530-LA GARRIGA-

Benvolguts senyors :

Adjunt els faig tramesa d’un exemplar del conveni urbanistic de la Modificacié Puntual
del Pla General d’Ordenacio de la Garriga. en el sector B-8 “Sector Sud™, un cop signat
1 segellat per part de I’ Alcaldia i la Secretaria municipal.

La Garriga, 13 de gener de 2010 .
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AJUNTAMENT DE LA GARRIGA

CONVENI URBANISTIC MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D’ORDENACIO DE LA GARRIGA, EN EL SECTOR B-8 “SECTOR SUD”.

La Garriga, 10 de desembre de 2009.

REUNITS:
M D’una part, la Sra.NEUS BULBENA I BURDO, Alcaldessa-Presidenta de
PAJUNTAMENT DE LA GARRIGA, obrant en funcid de les atribucions que i sén
propies de conformitat amb el previst a I’art. 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de
Catalunya; assistida pel Sr. Joaquim Rosell i Lopez, Secretari de la Corporacio, que
dona fe de I’acte.

I de P’altra part, el SrANTONIO TAMAYO FERNANDEZ, major d’edat, titular del
NIF ntimero 77.057.416-X, amb domicili a Les Franqueses del Valles (Barcelona), al
carrer Verge de la Merceé, numero 34 i el SrJOSEP LLUIS TAMAYO
FERNANDEZ, major d’edat, titular del NIF niimero 33.932.952-V, amb domicili a la
Garriga (Barcelona), al carrer Marinada, nimero 22. Actuant ambdos en la seva qualitat
d’administradors solidaris de I’entitat mercantil “GT TAMAYO SA”, domiciliada a la
Garriga, en el carrer Calabria, nimero 55, amb numero d’identificacié fiscal A-
58961459, inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, en el foli 19, del tom 26067,
full nimero B-97515 i, segons consta en [’escriptura notarial de cessament i
nomenament d’ Administradors, autoritzada pel Notari de la Garriga, Sr.F.Xavier Borrell
1 Papaceit, en data 15/11/2006 amb el niimero del seu protocol 3.420, inscrita en el
Registre Mercantil en data 4/12/2006, en el Tom 26067, foli 28, full B-97515, inscripcid
6a.

Els Srs. Antonio Tamayo Fernandez i Josep Lluis Tamayo Fernandez, compareixen
també com a consellers delegats de 1’entitat mercantil “REBROT 1 PAISATGE SL”,
domiciliada a la Garriga, a la Carretera de Barcelona a Puigcerda, quilometre 35,2, amb
numero d’identificacio fiscal B-63413157, inscrita al Registre Mercantil de Barcelona,

1
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en el volum 36539, foli 9, full B- 29215, segons consta a [’escriptura de constitucié de
societat limitada, autoritzada pel Notari de la Garriga, Sr.F.Xavier Borrell i Papaceit, en
data 7/1/2004 amb el nimero del seu protocol 20, inscrita en el Registre Mercantil en
data 6/5/04, en el Volum 36539, foli 9, full B-292915, inscripcié 1a.

I el Sr.CARLES VILASECA PADR()S, major d’edat, titular del NIF ntmero
77.296.969-H, amb domicili a la Garriga , al Passatge Padrd, nimero 14, actuant com a
conseller delegat de I’entitat mercantii “REBROT I PAISATGE SL”, segons
s’acredita en la mateixa escriptura anterior de data 7/1/04.

Les parts compareixents es reconeixen mutuament plena capacitat d’obrar i per obligar-

sei,

MANIFESTEN:

L-  Que “GT TAMAYO SA” ¢s propietaria de la finca registral nim.13.075, que
després es descriura, amb una superficie de 75.381,67 m2., segons interlocutoria de
30/9/2009 dictada pel Jutjat de Primera Instancia 1 de Granollers, en les actuacions de
I’expedient de domini per excés de cabuda ntim.71/2008 seccié IL, inscrit en el
Registre de la Propietat en data 7/12/09, segons s’acredita en el DOC.ANNEX 1 al
present conveni.

La finca registral 13.075 es troba inscrita, en el Tom 2674, Llibre 234 de la Garriga,

Foli 71, del Registre de la Propietat de Granollers Dos, amb la segiient descripcio :

-Descripcio registral de la finca 13.075 :

“ Rustega: Porcio de terreny situada al terme de la Garriga, que ocupa una superficie de
quaranta-set mil set-cents trenta-sis metres dinou decimetres quadrats. Esta travessada
per la carretera N-152. Llinda: al Nord, amb el Manso Can Terrers i en part amb cami;
al Sud i a [’Oest, amb el riu Congost; i a I’Est, amb la Carretera de Barcelona a Ribes i
amb les parcel-les 125,126,127,128,129 i 130 del poligon cinc i amb la parcel-la 34 del

poligon quatre.”

2
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-Expedient judicial de domini :

La interlocutoria de 30/9/09 dictada pel Jutjat de Primera Instancia 1 de Granollers, en
les actuacions de I’expedient de domini per excés de cabuda nim.71/2008 seccid IL,
modifica la descripcio i extensio superficial de la finca de referéncia i declara en el fet
primer i en la part dispositiva el segiient :

“HECHOS

PRIMERQ.- Que con fecha 9 de enero de 2008, por el Procurador de los Tribunales
D.Oscar Entrena Lloret, en nombre y representacion de la Entidad Mercantil
G.T.TAMAYO S.A., con NIF 458961459, como propietaria del terreno situado en el
término municipal de la Garriga, que ocupa una superficie de 47.736,19 metros
cuadrados, atravesado por la Carretera N-152, FINCA que linda al norte con el Manso
Can Terrés y en parte con camino, al sury al oeste con el Riu Congost y al este con la
Carretera de Barcelona a Ribes y con la parcela 34 del poligono cuatro del catastro de
rustica . Inscripcion registral en el Registro de la propiedad de Granollers n°2 al Tomo
2674, Libro 234 de la Garriga, al Folio 71, finca 13.075 (¥), inscripcio 1, Referéncia
Cadastral 0731801 DG4103S0001RT - 0731804DG4103S00011T-
0731805DG4103S0001JT - 0731802DG4103S0001DT - 080874005001230000ZW-
0731803DG4103S0001XT - 0808740030011290000Z20 - 08087A4003001200000ZF-
1443221DG4114S000IRE - 1443222DG4114S0001DE,  finca constiduida por
agrupacion realizada mediante escritura autorizada por el Notario de la Garriga,
Sr.I". Xavier Borrell Papaceit, en fecha 27 de juliol de 2005, n° protocolo 2.531, fruto de
una agrupacion de cuatro fincas adquiridas por el promotor del expediente y con una
superficie respectivamente de 9.180,55, 3.060, 1.300,64 y 34.960 metros cuadrados, si
bien de una mdas reciente medicion llevada a cabo por el topografo Sr.Pérez Meca,
resulta una superficie real y acotada de 75.381,67 metros cuadrados, distribuidos
72.985,47 m2. al margen izquierdo de la Carretera N-152 direccion Puigcerda y
2.396,20 m2 al margen derecho de la Carretera N-152 de la misma direccion,
existiendo por tanto una discordancia entre el Registro y la realidad, dado que no
consla inscrita gran parte de la superficie real de la finca descrita anteriormente y de

la que es titular la actora.”

(*) erroniament a la interlocutoria hi figura 113.075, si bé la finca registral és la 13.075

tal com consta al raonament juridic Gnic de la interlocutoria .

3
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“PARTE DISPOSITIVA :

Que DEBO DECLARAR Y DECLARQ justificado el dominio de la finca a que se
refieren las presentes actuaciones, y que se describe en el hecho primero de la presente
resolucion, por la Entidad Mercantil promotora de las mismas, G.T.TAMAYO S.A., la
cual tiene una superficie de 75.381,67 m2. y no 47.736,19 m2. como consta en la
inscripcion registral, debido al exceso de cabida de las fincas objeto de agrupacion y
de las que es resultado la finca objeto de autos, por lo que deberd modificarse dicho

extremo en la inscripcion del Registro de la Propiedad n°2 de Granollers .”

-Titol Propietat : Li correspon per escriptura de compravenda i agrupacié de finques
realitzada mitjangant escriptura autoritzada pel notari de la Garriga, Senyor F.Xavier
Borrell Papaceit, en data 27 de juliol de 2005, nGmero de protocol 2.531. A més
mitjangant interlocutoria de 30 de setembre de 2009, s’ha declarat justificat el domini
de la finca de “GT TAMAYO SA”, que té una superficie de 75.381,67 m2 i no
47.736,19 m2 com consta en la inscripcid registral.

-Referéncies Cadastrals : 0731801DG4103S0001RT - 0731804DG4103S00011T-
0731805DG4103S0001JT - 0731802DG4103S0001DT - 08087A005001230000ZW-
0731803DG4103S0001XT - 08087A0030011290000Z0O - 08087A003001200000ZF-
1443221DG4114S0001RE - 1443222DG4114S0001DE.

II.- La finca registral 13.075, propietat de GT TAMAYO S.A., es troba parcialment
inclosa en el sector de sol urbanitzable B-8 “Sector Sud”, en la superficie de 57.138

“m?2., essent per tant aquesta entitat mercantil, la propietaria Unica de la superficie
d’aquest sector, amb exclusid de les superficies de domini public (camins, torrents, llera
del riu, efe...).

_ IIL.- Actualment s’estan desenvolupant en el sector B-8 “Sector Sud” les segiients
activitats de gestio de residus:
= Numero de gestor de residus E-83.94, a nom de “RECICLATGES TAMAYO
SL”, per a activitats de reciclatge i transferéncia de residus, valoritzacio de la
fusta, de la biomassa i dels residus de la construccio.
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= Nuamero de gestor de residus E-448.97, a nom de “TAMAYO
AUTODEGUACES SL”, per a lactivitat de tractament i valoritzacié de
vehicles fora d’us.
Les corresponents llicéncies ambientals es van atorgar per 1’Ajuntament de la Garriga
en data de 4 de marg de 2002, 1 han d’ iniciar el procés de revisié abans del termini de
vuit anys previst a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la Intervencié Integral de
I’ Administracio Ambiental.

IV.- En data 24/11/09 RE 11741/2009, G.T.Tamayo S.A., com a propietaria Gnica dels
terrenys del sector B-8, ha presentat proposta de modificacié puntual del Pla General
d’Ordenaci6 vigent, en relacio amb I’ambit del sector B-8 “Sector Sud”, redactada per
la Sra.Montserrat Pamies i Mascarefias, Arquitecta col-legiada 15114-9 COAC, perquée
sigui tramitada de conformitat amb allo que estableix I’article 96.1 del Text Refos de la
Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, (TRLUC) . La
proposta de modificacio puntual del PGO del sector B-8, incorpora, a 1’Annex I,
I’informe de valoracié de I'increment de I’aprofitament urbanistic que genera la
Modificacié del sector B-8, elaborat per 1I’Arquitecta redactora de la proposta de

modificacio, a partir del mostreig contingut en [I’informe de taxacié elaborat per
CATSA amb num.de taxacio 103-A906045 .

V.- Amb la Proposta de Modificacié Puntual del PGO, a la qual fa referéncia 1’expositiu
anterior, G.T. Tamayo S.A. ha presentat I’ Avang de Pla Parcial Urbanistic del sector B-
8 “Sector Sud” per tal que sigui tramitat de conformitat amb allod establert als articles
101 1 106 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de
juliol .

VI.- Ambdues parts consideren necessaria la tramitacié d’una Modificacié Puntual del

Pla General d’Ordenacid vigent, en el sector B-8 “Sector Sud”, pels motius segiients :

1) Per la inviabilitat econdmica del sector B-8 amb els actuals parametres urbanistics
previstos en el Pla General d’Ordenaciéo de la Garriga, de baixa intensitat, que
impossibiliten I’ordenacio i legalitzaci6 de les activitats economiques que actualment es
porten a terme en el sector i per quant el compliment de la normativa urbanistica
d’aplicacié comportaria un desequilibri economic, al ser molt superiors les despeses per
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al sector derivades de les carregues urbanistiques, que els beneficis a obtenir arrel del
desenvolupament urbanistic del sector B-8. Aquest extrem queda acreditat a I’informe
de CATSA amb nim.de taxacio 103-A906045 .
2) Per tal de fer possible ’ordenacié i remodelacié de les actuals activitats i la seva
adaptaci6 als nous requeriments que exigira la revisio de les llicéncies que autoritzen el
seu funcionament. En relacié amb les activitats que actualment es desenvolupen en el
sector B-8, la modificacié comportara :
= El manteniment dels llocs de treball i la millora de les condicions de treball i de
seguretat dels treballadors.
= Un canvi de gestid, que permetra passar d’un model de tractament extensiu dels
materials a un d’intensiu.
* La disminuci6 de les possibles molesties a I’entorn: pols, sorolls, vibracions, etc.
1 de I'impacte visual. El nou model contemplara la trituracié de la runa sota
coberta, es reduira I’apilament de materials derivats del tractament de la fusta,
de la biomassa 1 de les runes, i es reduira el nimero de cotxes en superficie.
= Laintroduccio de noves mesures de sostenibilitat en les noves edificacions.
3) Per la millora paisatgistica, visual i urbanistica de I’entrada sud al municipi .
4) Per possibilitar la implantacié de la Planta de Cogeneracié amb biomassa forestal i/o
altres activitats vinculades a la gestié de residus, de forma que es doni adequat
compliment a I’ordenament juridic ambiental i urbanistic .

VIL.- “REBROT I PAISATGE SL” i “GT TAMAYO SA”, van formalitzar un
contracte d’arrendament en data 1 de setembre de 2005 de part de la finca registral
13.075, inclosa en el sector B-8 “Sector Sud”, amb una durada inicial de 10 anys, per al
desenvolupament de les seves activitats empresarials en el sector B-8.

En data 26 de gener de 2005 I’empresa “Rebrot i Paisatge S.1..”, va sol-licitar a
I’Ajuntament llicéncia ambiental per a la implantacié en el terme municipal de la
Garriga d’una Planta de Cogeneracié a partir de biomassa (que actualment es troba

pendent del desenvolupament urbanistic del sector B-8).

VIII.- En aquest conveni urbanistic que concreta la modificacié puntual del Pla General
d’Ordenaci6 en el sector B-8 “Sector Sud”, en el marc juridic previst pels articles 98.4
del Decret Legislatiu 1/2005 en relacié amb [’article 25 1 26 del Decret 305/2006,

s’inclouen els compromisos del propietari i promotor tnic del sector i de I’ Ajuntament,
6
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i que formaran rt de la documentacié de la Modificacié Puntual del PGO, en I’ambit del

sector B-8, objecte d’aprovacio .

Per tot quant ha estat exposat les parts compareixents,

ATORGUEN, PACTEN I CONVENEN:

PRIMER.- OBJECTE DEL CONVENI .

La modificacié puntual del PGO en I’ambit del sector B-8 “Sector Sud”, té per objecte

establir una nova ordenacié del sector, incrementant 1’aprofitament urbanistic i
’ocupacid del mateix, per tal de donar cabuda als usos actuals i futurs vinculats a les
activitats de gestié de residus i instal-lacions de cogeneracid, garantint I’interés public
de la modificaci6 mitjangant compromisos que assumeix el promotor, que queden
transcrits en aquest conveni .

La Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié juntament amb 1’Avang de Pla
Parcial Urbanistic del sector B-8 “Sector Sud”, es tramitaran i es sotmetran a aprovacio
plenaria de forma simultania, condicionant aquest Gltim a I’aprovacid definitiva de la
Modificacio Puntual del PGO.

Seguidament es transcriuen els parametres urbanistics corresponents al sector B-8

“Sector Sud”, corresponents al planejament vigent i a la modificacié puntual del PGO:

PARAMETRES URBANISTICS SEGONS PGO-2001 VIGENT.

SECTOR DE SOL URBANITZABLE: NUM. B-8

Localitzacio:  SECTOR SUD Planol 1/2000: FULLS H-J

Classificacio del sol: sol urbanitzable
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QUALIFICACIO| SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO |SUP. A URBANITZAR SOSTRE MAX. m?
URBANISTICA m? % m? % m? % INDUSTRIAL

ZONES 38.854 68

Zona A 10.1 38.854 68 1.326

SISTEMES 18.284 32

Parcs i jardins

15.427 27 15.427 27 15.427 27
urbans
Equipaments
Xarxa viaria i
2.857 5 2.857 5 2.857 5
aparc.
TOTAL 57.138 100 18.284 32 18.284 32 1.326
INDEX D'EDIFICABILITAT NETA: 0,030 m? sostre/m?so!
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,023 m? sostre/m?sol

1. Objectius:

Acotar la zona industrial destinada al reciclatge de residus solids situada entre la carretera i
el riu Congost.

2. Condicions d'ordenacio i d'us:
L'ordenacié es realitzara segons les directrius indicatives grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les segiients condicions:
- Parcel.la tnica
- Ocupacio maxima 3% de la parcel.la
- ARM:8m
- Edificabilitat neta: 0,03 m*/m?
- Us industrial fins 32C i magatzem.

El Pla Parcial haura de respectar la vialitat assenyalada com estructura general en els planols
2A i 2B.
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El Pla Parcial tindra en compte la proteccié hidrologica i de ribera del marge esquerre del riu
Congost.

3. Sistema d'actuacio:

Compensacio.

PARAMETRES URBANISTICS SEGONS MODIFICACIO PUNTUAL PGO-

2001 :
L SECTOR DE SOL URBANITZABLE NUM. SECTOR: B-8
Localitzacio: SECTOR SUD PLANOL: 1/2000: H-J

Classificacio de sol: sol urbanitzable

QUALIFICACIO URBANISTICA SUPERFICIE SUP. CESSIO SUP. URBANITZAR m2 sostre max.
m? % m2 % m2 % Industrial
ZONES 33.163,50 58,04
Zona A13|  33.163,50 58,04 13.800,00
SISTEMES 23.974,50 41,96
Xarxa viaria 3.914,50 6,86 3.914,50 6,86 3.914,50 6,86
Espais lliures|  16.050,00 28,09 16.050,00 28,09 16.050,00 28,09
Equipaments comunitaris 3.180,00 5,57 3.180,00 5,57
Hidrologic 830,00 1,45 830,00 1,45 830,00 1,45
| TOTAL| 57.138,00 100,00 | 23.974,50 41,96 [ 20.79450 36,40 |  13.800,00 |
[Edificabilitat bruta maxima (*): 0,245 m2/m2 l
(*) exclusio dels sol de domini public

1. Objectius:

-La definicio d’un aprofitament urbanistic i noves condicions d'implantacié de les activitats que
permetin desenvolupar les activitats existents amb optimes condicions de seguretat i produccio.
-Fer compatible l'ordenacié de les instal'lacions de gestido dels residus amb la integracié
paisatgistica amb el seu entorn natural, utilitzant criteris d'ecoeficiéncia.

-La implantacio de noves activitats en el sector seguint el mateix criteri anterior.

-Ajustar i adaptar els usos als requeriments necessaris per portar a terme les activitats

industrials d’acord amb les previsions de la legislacio ambiental vigent.

2. Condicions d'ordenacio i d'us:
ZONA A-13. Industria Aillada Sector Sud
9
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Definicio
Comprén el sol industrial per gran industria amb parcel‘la Gnica per a la materialitzacié dels

usos vinculats a les activitats de gestio de residus i instal*lacions de cogeneracid de poténcia
térmica.

Tipus d’ordenacio

Edificaci6 amb volumetria especifica, tipus d'ordenacié definida en el PGO, a partir de
I'ordenacié de volums, segons l'article 209 de les NNUU, amb la definicié del volum maxim en
m3/mz2 i fixacié d'una alcada maxima.

Condicions de parcel'lacio

Parcel'la Gnica. No es permetra la divisio horitzontal.

Condicions d’edificacio

> Sostre maxim: 13.800 m2
o Ocupacio maxima: 30%, mes el 10% sota rasant
»  Alcada maxima : 18 m

el 50% de l'ocupacio no superara els 13m
o Volum maxim: 5 m3/m2
e Separacions als limits: 10m al limit a vial
5 m respecte els restants limits
Condicions d'Us :

Us dominant:
e Us industrial fins 33C limitat a les segiients activitats:
-Instal*lacions de cogeneracid de potencia térmica <= a 50 MW
\ -Fabricacié d'aglomerats i briquetes de carbo, i altres combustibles
-Gestid de residus :
*Instal-lacions de valoritzacid en origen de residus especials fins a una
capacitat de 10T/dia
*Instal'lacions per a la valoritzacio de residus no especials.
*Instal'lacions de gestié de residus especials, amb les excepcions
d'instal*lacions d'emmagatzematge de residus especials fins a una
capacitat 30T, i d'instal'lacions de valoritzacid en origen de residus
especials fins a una capacitat 10T.
o Us industrial de 4aC limitat a les instal-lacions per a la gesti6 de vehicles fora d's.
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e Magatzem.
Usos compatibles:
- Comercial a I'engros, vinculat a l'activitat productiva industrial.

Comercial, segons la llei d’equipaments comercial vigent, vinculat a I'activitat
productiva industrial.
Estacions de servei.
Manteniment i reparacid de vehicles de motor i material de transport.
Oficines i serveis, vinculats a I'activitat productiva industrial.
Esportiu per a I'Gs personal de la indUstria.
Restauracio.
Es podra realitzar un habitatge per industria d'is del personal de l'activitat
industrial, amb una superficie Util maxima de 50 m2.

Condicions de gestio

El sistema d’actuacio sera de reparcel*lacié en la modalitat de compensacio basica.

3. Sistema d'actuacio:

Reparcel*lacié per compensacio basica.

SEGON.- VALORACIO _DE _L’INCREMENT _DE _L’APROFITAMENT
URBANISTIC DERIVAT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGO, EN EL
SECTOR B-8.

[’informe de valoracié de data 13/11/09 incorporat a I’Annex I de la Proposta de

Modificacid, elaborat per la Sra.Montserrat Pamies Mascarefias, Arquitecta redactora de
la Modificacid, conclou que I’increment de valor derivat de la Modificacié Puntual del
Pla General d’Ordenacio, de la parcel-la neta industrial del sector B-8 “Sector Sud” amb
sostre total de 13.800 m2. és de 2.600.711 €

El criteri per a ’obtencié d’aquest increment de valor és el de substitucio, és a dir,

valorar una parcel-la de sol industrial situada en sectors confrontants en que puguin
materialitzar-se el sostre diferencial entre I’actualment previst en el planejament general
i el previst en la modificacio puntual del PGO, en el sector B-8 “Sector Sud” :
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m2 st.
-Sostre proposta Modif.PGO sector B-8 13.800
-Sostre PGO vigent sector B-8 1.326
Sostre diferencial 12.474

Determinaci6 del valor venda :

Per realitzar aquesta valoracio I’ Arquitecta ha utilitzat les mostres de ’estudi de mercat
realitzat per CATSA el juliol de 2009, en sol industrial de la Garriga i municipis
confrontants :
-Valor m2. de parcel-la neta : 500 €/m2.
-index mitja de I’edificabilitat neta dels sectors de la mostra :1,325 m2.st./m2.sol.
-Coeficients d’homogeneitzacio : permet comparar dues situacions, la de la mostra
obtinguda amb les caracteristiques de la proposada en el sector B-8, obtenint un
coeficient que permet ajustar el valor de la parcel-la neta obtingut a la mostra de sol
industrial . Amb aquest sentit s’han utilitzat els segiients coeficients :
e d’homogeneitzacio pel que fa a parcel-la tnica : 0,65
(es parteix de parcel-les de superficie entre 2.000 m2. a 7.000 m2.mentre que
la parcella industrial del sector B8, té aproximadament 34.000 m2.,
estimant-se una reduccio del 35 %)
e d’homogeneitzacio pel que faal’as : 0,85
(es parteix de parcelles que tenen I’s dominant com a industrial de 3?
categoria sense limitacions, mentre que la parcel-la del sector B8 es veu
limitada a usos restringits a I’entorn dels residus i energies alternatives,
estimant-se una reduccio del 15 %)

Valor de la parcel‘la :

La parcel-la necessaria per ubicar els 12.474 m2. de sostre s’obtindria a partir dels
calculs segiients :

12.472 m2 st : 1,325 m2.st/m2.s0l = 9.414,34 m2.sol
Valor Parcel-la Neta : 9.414,34 m2. sol
El valor de la parcel'la un cop aplicats els coeficients d’homogeneitzacié entre les
parcel-les de la mostra i la parcel-la industrial del sector B-8 és

9.414,34 m2. x 500 €/m2. x 0,85 x 0,65 x =2.600.711 €
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Per tant el valor derivat de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacid, de la
parcel-la neta industrial del sector B-8 “Sector Sud”, amb sostre total de 13.800 m2. és
de 2.600.711 €

TERCER.- COMPROMISOS DE LES PARTS.
La modificacio puntual del PGO en I’ambit del sector B-8 “Sector Sud”, comporta un

increment d’aprofitament urbanistic i d’ocupacid, motiu pel qual caldra que aquest
escreix reverteixi de forma equitativa tant al promotor propietari com al municipi de la
Garriga . Aquest equilibri s’aconsegueix mitjangant les millores incloses en la proposta i
que justifiquen I’interés public de la modificacié . En aquesta linea ambdues parts

assumeixen els segiients compromisos :

3.1.- COMPROMISOS DE “G.T.TAMAYO S.A.”

Independentment de les obligacions que corresponen a la propietat del sector, en relacid

a les carregues urbanistiques del sector derivades del desenvolupament urbanistic de
I’ambit d’acord amb I’ordenament urbanistic vigent, GT Tamayo S.A. lliurement i

voluntariament assumeix els compromisos segiients :

3.1.1.- Cessido gratuita de la superficie de 15.847,47 m2. de sol no urbanitzable,

colindant al sector.

GT TAMAYO SA es compromet a cedir a I’Ajuntament de la Garriga, el terreny de la
seva propietat que actualment estan qualificats com a Sol No Urbanitzable, situats en el
limit oest del sector, amb una superficie aproximada de 15.847,47 m2. i que consta
grafiat en el planol que s’adjunta a aquest conveni com a DOC.ANNEX 2.

Aquest espai, segons I’informe de la técnica de Medi Ambient de I’ Ajuntament de 25
de febrer de 2008, t¢ un gran valor ecologic com a corredor, que podria garantir la
connectivitat ecologica entre el Pla de Llerona i els espais agricoles de Corrd d’ Amunt i
Canoves 1, de forma complementaria, també del corredor ecologic “Penedés - La
Selva” 1 de la via verda “Tagamanent —C¢llecs”. A més , en gran part, es troba dins
’espai de la Xarxa Natura 2000 -Riu Congost- (codi ES5110025), el qual és considerat
un lloc d’importancia comunitaria (LIC) en la tipologia d’espai d’aigiies continentals.
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3.1.2.- Carregues urbanistiques externes :

3.1.2.1.- Les carregues externes que justifiquen D'interés public de la Modificacio
Puntual del Pla General d’Ordenaci6 del sector B-8 “Sector Sud”, ordenades per ordre
de prioritat son les segiients :

a) Recuperacid paisatgistica i ambiental dels espais lliures fora del sector, situats en la
superficie de 15.847,47 m2. que GT Tamayo S.A. cedeix gratuitament a I’ Ajuntament a
la qual fa referéncia I’apartat 3.1.1 anterior, especialment en el marge esquerre del riu
Congost i I’ambit de la Font d’en Mau, per potenciar el seu valor ecologic.

b) Construccid d’un passera del Torrent de Malhivern a la zona humida de la Font d’en
Mau, per a ciclistes i vianants. Aquesta passera seguird el model de passeres
instal-lades en I’itinerari ciclista i de vianants ja instal-lades al voltant del Torrent de
Malhivern, que travessa el Poligon Industrial B-7 “Can Terrers” .Aquesta passera per a
ciclistes 1 vianants permetra connectar la zona humida al voltant de la Font d’en Mau
pel marge esquerra del riu Congost 1 el propi torrent de Malhivern que ens porta al Bosc
del mateix nom i per extensio a la zona agricola i forestal de la part ponentina del
Montseny, i permetra també donar sortida i continuitat als recents itineraris del marge
dret del Congost anomenats, riberes del Congost. Configuren una anella verda al sud del
municipi d’especial interés paisatgistic i ecologic, compatibilitzant-se amb les activitats
industrials de Can Tamayo. Aquesta passera permetra la lliure circulacié de vianants i
ciclistes entre els sectors industrials B-7 “Can Terrers” i B-8 “Sector Sud” .

¢) 1" Fase del Pont que ha de connectar el sector B-8 “Sector Sud” amb el poligon
Industrial del Congost i sector B-6 “Ampliacié del Poligon Industrial Congost”,
destinada a transit de vianants 1 bicicletes . Aquesta sera una primera fase de 1’actuacid
lobal del Pont sobre la llera del riu Congost, que en una 2° fase ha de facilitar el pas de
tbt tipus de vehicles entre els sectors industrials B-8 i el B-6. Aquesta infraestructura, en
el futur, donara continuitat a la mobilitat del sector, permetent enllagar amb la vialitat
que connecta amb els nous accessos de la C-17 i el propi sector, de la mateix manera
que mantindra la continuitat visual i paisatgistica de les riberes del Congost.

d) Adequacio de l’espai polivalent a la zona d’equipaments de titularitat municipal
ubicat al sector B-7 “Can Terrers”.

3.1.2.2.- “GT TAMAYO SA” es compromet a executar les segilients actuacions com a
carregues urbanistiques externes al sector B-8 “Sector Sud” de forma simultania a la

urbanitzacid del sector, pero respectant I’ordre de prioritat anterior, limitant el cost total
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maxim a un mili6 tres cents- mil tres-cents cinquanta sis mil euros (1.300.356 €) per al
conjunt d’elles . Aquesta quantitat s’actualitzara anualment amb ’aplicacié de I'IPC o
altre index oficial que el substitueixi, aprovat per I’INE, quan sigui executiva la
modificacio puntual del PGO, en I’ambit del sector B-8, tenint com la data de referéncia

inicial la d’aprovaci6 inicial de la Modificacié esmentada.

3.2.- COMPROMISOS DE I’AJUNTAMENT DE LA GARRIGA.
L’ Ajuntament assumeix els compromisos segiients :

3.2.1- Sotmetre al Ple de I’Ajuntament, en la primera sessio que celebri, la proposta de
Modificacié del PGO, presentada pel promotor en data 24/11/09 1 complementada
mitjangant instancia de data 24/11/09 RE 11741/2009, G.T.Tamayo S.A., als efectes de
la seva acceptacio i posterior tramitacio.

3.2.2.- Impulsar la tramitacié i donar-hi la maxima celeritat possible fins a ’aprovacio
definitiva i executivitat de la Modificacié Puntual del PGO en I’ambit del sector B-8
“Sector Sud”.

3.3.- COMPROMISOS OQUE ADQUIREIX L’EMPRESA “REBROT 1
PAISATGE SL”, ENVERS LA FUTURA ACTIVITAT DE PLANTA DE
 COGENERACIO DE BIOMASSA.

3.3.1.- Als efectes de minimitzar al maxim I’impacte ambiental i per tal de potenciar el

bon funcionament de la futura activitat de Planta de Cogeneracid a partir de Biomassa
que es pretén implantar en el sector, ’empresa REBROT 1 PAISATGE S.L., assumeix
els segiients compromisos, que documentara en el corresponent expedient d’activitat, i

fara efectius durant la implantacié i en el funcionament de I’activitat :

a) Mesures complementaries de transparénciai informacio :
= Constituir una comissié de seguiment del funcionament de la Planta, com a
element complementari de transparéncia i participacid. Aquesta comissio estarda

integrada per les entitats i organitzacions que es consensuin amb I’ Ajuntament.
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= (Col-laborar en fer possible el seguiment en continu de les emissions, mitjangant

sistemes de seguiment on-line.

= Pagar la realitzacio de fins a sis controls anuals per part d’una ECA legalment
acreditada, designada per 1’Ajuntament, per a que decideixi, sense coneixement
previ de I’empresa, en quin moment vol efectuar controls complementaris als
legalment establerts.
b) Mesures de seguretat complementaries
= Interrompre immediatament [’activitat en cas que es superin els limits
d’emissions marcats per ’'OGAU en el seu informe, fins a 1’adopcio de
mesures que restableixin els limits autoritzats.
¢) Aplicacio de les millors técniques disponibles :
* [mpulsar la recerca i la innovacid, aplicant sistematicament les millors
técniques disponibles en la reducci6 de les emissions.
d) El Pla Parcial que desenvolupara el sector B-8 “Sector Sud” es sotmetra al tramit
d’avaluacio ambiental:
= S’aplicara al Pla Parcial Urbanistic que desenvolupara el sector B-8 “Sector
Sud” I’avaluacié ambiental prevista a la Llei 6/2009, del 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes.
e) Respecte a la possible xarxa de calor :
= Aquesta xarxa permetria disposar d’una font de calor barata i assequible per
a diferents usos, des de la climatitzacié de les instal-lacions publiques de la
Garriga fins a usos doméstics i industrials. Aixd permetria desenvolupar una
cultura de poble amb desenvolupament sostenible on sigui possible conjuntar
I’entorn natural, historic i termal amb ’activitat industrial, fent de la Garriga

un lloc agradable per viure i treballar-hi.

3.3.2.- “REBROT 1 PAISATGE SL” es compromet a aprofundir 1 estudiar
conjuntament amb 1’ Ajuntament de la Garriga, la millor formula per a 1’aprofitament
dels 6’9 MW térmics de la Xarxa de Calor (sistema de gestio, longitud, lloc idoni per a
la canalitzacid, estructura de la xarxa, clients potencials, etc).

L’objectiu a assolir dins dels cinc anys posteriors al funcionament efectiu de la planta
¢és fer arribar la xarxa de calor a les industries, habitatges, establiments comercials i
equipaments piblics emplagats a una distancia maxima de dos quilometres.
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3.3.3.- “REBROT I PAISATGE SL” realitzara un estudi de viabilitat economica i un
pla d’actuacio, que donara a coneixer a I’Ajuntament de la Garriga, que contemplara
les actuacions a realitzar per a aconseguir els contractes de subministraments necessaris

que representin un consum que permeti afrontar aquesta inversio.

3.3.4.- “REBROT I PAISATGE SL” es compromet a efectuar sobre el preu real del
gas en cada moment, diferents descomptes en funcié dels usos (doméstic, industrial,
terciari o pels equipaments publics). En cas que la inversié no fos possible per
insuficiéncia de consumidors interessats, “REBROT I PAISATGE SL” es compromet a
efectuar actuacions al municipi en energies renovables, de comu acord amb

I’ Ajuntament, equivalents a la proposada.

QUART.- DESENVOLUPAMENT URBANISTIC DEL SECTOR B-8 “SECTOR
SUD”.
La proposta de Modificacié Puntual del PGO del sector B-8 “Sector Sud”, presentada

per GT Tamayo S.A., inclou un avang de Pla Parcial Urbanistic d’aquest sector , que es
tramitara 1 aprovara simultaniament amb la modificacié puntual del PGO 1 sempre
condicionada a aquesta .

GT Tamayo S.A. es compromet a presentar a I’ Ajuntament, tant aviat com disposi del
document d’avaluacié medioambiental de 1’0rgan competent i, en qualsevol cas en el
termini maxim de 4 mesos a comptar de la data d’aprovacié definitiva de la modificacid
puntual del Pla General d’Ordenacié del sector B-8 “Sector Sud”, el Pla Parcial
Urbanistic d’aquest sector, el projecte de Reparcel-lacio i el Projecte d’Urbanitzacio
Basica (en cas de no trobar-se incorporada en el PPU), perqué puguin tramitar-se
simultaniament i aprovar-se de forma condicionada al Pla Parcial, de conformitat amb
+ allo que disposa I’article 83.9 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (DL 1/2005, de 26
de juliol).

En relacié amb el Projecte d’Urbanitzaci6 Complementaria del sector i els projectes
corresponents a les carregues externes vinculades al sector al que fa referéncia la
clausula tercera apartat 3.1.2, el termini maxim de presentacié es fixa en 6 mesos a

comptar de I’aprovaci¢ definitiva del Pla Parcial Urbanistic del sector B-8 “Sector Sud”.
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CINQUE.- EFICACIA DEL CONVENL.

[’efectivitat i eficacia del present conveni resten condicionades a I’aprovacio definitiva

de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié de la Garriga del sector B-8
“Sector Sud”, de conformitat amb les condicions urbanistiques que queden estipulades
en el present document i en la documentacio técnica i grafica de la Modificacié Puntual
del PGO i Avang del PPU.

En el suposit que no s’arribi a aprovar definitivament la modificacié puntual del PGO
en el sector B-8, plantejada en els termes indicats, les parts quedaran en la situacio
juridica anterior a la signatura del present conveni, i la modificacié quedaria sense cap
efecte per cap d’ambdues parts, i en cap cas podran les parts compareixents en el
present conveni reclamar cap tipus d’indemnitzacié per danys i perjudicis ni per cap
altre concepte a I’ Ajuntament

SISK.- VIGENCIA I EXECUTIVITAT DEL CONVENI.
La vigencia i executivitat del present conveni resta condicionada a la seva aprovacio per

I’0organ competent de la Corporacié municipal, a [’aprovacio definitiva de la
Modificacié Puntual del PGO, ambit del sector B-8 “Sector Sud”, i a la publicacio
preceptiva que determina I’article 101 del TRLUC .

SETE.- NATURALESA JURIDICA.

La naturalesa juridica del present conveni és administrativa i, per tant, la jurisdiccio

competent per resoldre qualsevol conflicte que es pugui derivar de la interpretacid o

compliment del mateix, sera la Contenciosa Administrativa.

I, en prova de conformitat, signen el present, per quadruplicat exemplar perd a un sol

efecte, en el lloc i data esmentats a I’encapgalament.
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PER “GT TAMAYO S.A.”,

% Sr.Antonio Tamayo Fernandez

Sr.Josep Lluis Tamayo Fernandez
ADMINIST R

PER “REBROT I PAISATGE S.L.”

Sr.Carles Vilaseca Padros,
CONSELLER-DELEGAT

Sr.Antenio Tamayo Fernandez
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Procedimiento Expediente de dominio exceso cabida 71/2008 Secci¢ et ?é““e“a@bf?é“’”a‘cgpe'“a

Parte demandante G.T. TAMAYO, S.A L ’_k—fﬁf"-l
Procurador ~OSCAR ENTRENA LLORET / )0 7y
Parte demandada o <, N

Remei Ruiz Prieto Secretaria Judicial del Juzgado Primera Instancia 1 Granollers
(ant.CI-1)

71/2008 Seccion 1L seguidos ante este Juzgado, se ha dictado la resolucion del tenor literal

DOY FE Y TESTIMONIO: Que en los autos de Expediente de dominio exceso cabida
&/\,\ siguiente:

AUTDO.

a
s

En Granollers, a 30 de Septiembre de 2009.
Dada cuentay,

o~

HECHOS

o
%

PRIMERO: Que con fecha 9 de Enero de 2008, por el Procurador de los
Tribunales D. Oscar Entrena Lloret, en nombre y representacién de la Entidad
Mercantil G.T. TAMAYO S.A., con NIF A58961459, como propietaria del terreno
sitado en el término municipal de la Garriga que ocupa una superficie de
47.736,19 metros cuadrados, atravesado por la Carretera N-152, FINCA que
> linda al norte con el Manso Can Terrés y en parte con camino, al sur y al oeste
. con el Riu Congost y al este con la Carretera de Barcelona a Ribes y con las
parcelas n° 125,126,127,128,19 y 130 del poligono cinco y con la parcela 34 del
poligono cuatro del catastro de rustica. Inscripcion registral en el Registro de la
propiedad de Granollers n° 2 al tomo 2674, Libro 234 de la Garriga, al Folio 71,
finca 113.075 inscripcién 12, Referencia Catastral 0731801DG4103S0001RT,

W vl
—

0731804DG4103S0001IT, 0731805DG4103S0001JT,
0731802DG4103S0001DT, 08087A005001230000ZW,
0731803DG4103S0001XT, 08087A0030011290000Z0,
08087A003001200000ZF, 1443221DG4114S0001RE y

1443222DG4114S0001DE, finca consitutida por agrupacion realizada mediante
escritura autorizada por el Notario e la Garriga Sr. F. Xavier Borrell Papaceix en
fecha 27 de Julio de 2005, n° de protocolo 2.531, fruto de una agrupacion de
cuatro fincas adquiridas por el promotor del expediente y con una superficie
respectivamente de 9.180,55, 3.060, 1.300,64 y 34.960 metros cuadrados, si
bien de una mas reciente medicion llevada a cabo por el topografo Sr. Perez
Meca, resulta una superficie real y acotada de 75.381,67 metros cuadrados,
distribuidos 72.985.47 m2 al margen izquierdo de la Carretera N-152 direccion




&1 Jz.;,

(i% da y 2.396,20 m2 al margen derecho de la Carretera N-152 de la misma
r%n existiendo por tanto una discordancia entre el Registro y la realidad,
dado que no consta inscrita gran parte de la superficie real de la finca descrita

anteriormente y de la que es titular la actora .

SEGUNDO.- Que, para acreditar dichos exiremos, se acompand al
escrito de demanda como Documento n° 2, las certificaciones catastrales
descriptivas y graficas de la finca, asi como la copia de la escritura de propiedad
como documentos n° 3 y 4, el Informe Topogréfico elaborado en el que consta la
medicion real de la finca como documento n° 5y la nota simple registral de la
finca 13.075, asi como el documento n° 7 referente a los anexos catastrales de
las fincas colindantes, y, tas exponer los hechos y alegar los fundamentos de
derecho que estimo de aplicacion, terminé Suplicando se incoase el
correspondiente expediente, dando traslado del mismo a los propietarios
colindantes y al Ministerio Fiscal, publicandose los correspondientes edictos, y
se dicte Auto por el que se declare acreditada la propiedad que ejerce la actora
correspondiente al exceso de cabida de las fincas descritas en su demanda, de
las que tienen plena posesion y se ordene la inmatriculacion de dicha finca en el
Registro de la Propiedad de Granollers.

TERCERO.- Que, por providencia de fecha 31 de marzo de 2008, se
acordo dar al expediente la tramitacion que viene sefialada en el articulo 201 de
la ley Hipotecaria, dando traslado al Ministerio Fiscal, citando personalmente a
los colindantes, asi como a cuantas personas ignoradas pudiera perjudicar la
inscripcion que se pretende, los cuales fueron publicados en el Boletin Oficial de
la Provincia y en el peridédico La Vanguardia de Barcelona, ademas de ser
fijlados en el tablon de anuncios de este Juzgado y en el del Juzgado de Paz y
Ayuntamiento de La Garriga, estando unidos los ejemplares de dichos edictos

«| en el expediente.

CUARTO.- Que, recibido el expediente a prueba, se propuso por el
solicitante que la documental ya aportada se tuviera por reproducida, y por
aportados los documentos topograficos relativos a la finca objeto de autos, asi
como solicitd el interrogatorio de los testigos que propuso Y, practicadas las
mismas con el resultado que obra en autos, se dio traslado de los mismos al
Ministerio Fiscal, el cual emitié informe en el sentido de que no se oponia a lo
solicitado, a la vista de la documental aportada al expediente, por cuando no
existia impedimento alguno al efecto, quedando tras lo cual los presentes autos
en la mesa de la proveyente al objeto de dictar la resolucion correspondiente.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

UNICO.- Se pretende por la parte promotora del presente expediente se
reconozca la mayor cabida de la finca registral de su propiedad, cuya realidad.
no concuerda con lo que consta en el Registro de la Propiedad en que figura
inscrita, siendo un hecho indiscutible la existencia, junto a la vida juridico
registral inmobiliaria, de otra extraregistral paralela, a veces concordante y
opuesta otras, habiéndose previsto para evitar esta discordancia, entre otros
procedimientos reconocidos por la ley, el denominado expediente de dominio
regulado por los articulos 198, 200, 201 y 202 de la Ley Hipotecaria y 272 y




I‘l iguientes de su Reglamento.
B2 2

De la prueba practicada y obrante en este expediente, valorada en su
conjunto, especialmente la documental aportada y obrante en autos, se ha
justificado satisfactoriamente a juicio de esta Juzgadora, que la Entidad
promotora del presente Expediente G.T. TAMAYO S.A,, es propietaria de la
Finca Registral 13.075, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de
Granollers, con una superficie segun dicha inscripcion de 47.736,19 m2, cuando
en realidad, segun el informe topografico obrante en autos, la superficie de la
parcela es de 75.381,67 m2, no habiendo mostrado disconformidad alguna
ninguno de los copropietarios colindantes a dicha finca, habiéndose cumplido en
el presente expediente cuantos requisitos exigen los articulos 201 y siguientes
de la ley Hipotecaria y concordantes de su Reglamento, y quedando plenamente
justificado por los promotores el dominio a su favor de la finca cuya
inmatriculacion se pretende, por la documentacion aportada e informacion
testifical ofrecida y siendo ademas favorable el parecer del Ministerio Fiscal, por
lo que resulta procedente acceder a lo solicitado.

Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente aplicacion:
PARTE DISPOSITIVA

2 Que, DEBO DECLARAR Y DECLARO justificado el dominio de la finca a
que se refieren las presentes actuaciones, y que se describe en el hecho
primero de la presente resolucion, por la Entidad Mercantil promotora de las
4~ mismas, G.T. TAMAYO S.A.. la cual tiene una superficie de 75.381,67 m2 y no
‘%F?.?SGJQ m2 como consta en la inscripcion registral, debido al exceso de

~.cabida de las fincas objeto de agrupacion y de las que es resultado la finca
. Jobjeto de autos, por lo que debera modificarse dicho extremo en la inscripcion

5

del Registro de la Propiedad n° 2 de Granollers.

Firme que sea esta resolucion, expidase testimonio literal de la misma
para que le sirva de titulo a los fines de llevar a efecto la inscripcion que se
acuerda.

Asi por este mi Auto, yo D* M* JOSE DOREL BRUSCAS, Magistrado-
Juez del Juzgado de 1? Instancia n° 1 de Granollers, lo pronuncio, mando y
firmo, de lo que yo Secretario doy fé.- .
E/

Gra

Concuerda bien y fielmente con su original y par&Qg; -Q?lnéte f—féh___cumplimiento de lo
mandado, expido el presente testimonio en la ciudad d

o\ilets_;"'a ocho de octubre de

dos mil nueve

i
L ‘
I

La 3.§écreté
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANOLLERS 2
Presentacién: 28-10-09

ITnicio coémputo 15 dias: 28-10-09

Final plazo 15 dias: 14-11-09

HECHOQOS:

+

- E1 dia 28 de Octubre de 2.009, bajo el asiento de
presentacidn 210 del Diario 62, fus presentado en este
Registro de la Propiedad numerc 2 de Granollers el
precedente testimonio del Auto dictado el dia 30 de
Qeptiembre de 2,009 por la Magistrada Juez del Juzgado
de Primerz Ingtancia nimero Uno de Granollers dofia
Maria José Dorel Bruscas en el procedimiento Expediente
de dominio exceso de cabida numero 71/2008 seguido por
1a entidad "G.T. Tamavo, S.A." en relacidén a la finca
‘ niimero  13.07% de La Garriga, testimonio gue fue
o axpedido el dia 8 de QOctubre de 2.009% por la Secretaria
B judicial dofia Remei Ruiz Prieto.
’ -~ Es de advertir que en dicho testimenio figura la
\\ finca regisetral nimero 113.0758 de La Garriga, &1 bien
% | los datos ragistrales indicados en el mismo
corresponden a2 la finca numero 13.075 de La Garviga
= ., seglin el Registro
7 '
—~7]  E¥n dicho documentc no se indica gue el referido Auto
dea firme
—_{longta en sl documentc presentado gue las referencias
catastr: . de 1a finca son 0731801DG4106380001RT,
0?31894D64103800911T, 0731805DG410380001JT,
0731802D3E410380001D7T, 08087A00500123000072Y,
{}731803DG410380001XT, Q08087A0030011290000%0
08087A003001200000ZF, 1443221DG411480001RE y
(1443222DG411480001DE .,
-/ Ahora bien, hay que hacer, con referencia a dichas
parcelas catastrales, las siguienites observaciones:
f — Parece haber un error con respecto a la parcela
jcatastral 08087A0030011280000%Z0, a cuva numeracidn
/pafece sobrarle un nUmero, pues la parcela catastral
/‘GSDS?AOOBOCll@GODOZO g¢i estd a nombre de "G T Tamave,
/ ?-.'A;"
/ - La parcela catastral 08087A0050012300002ZW no essta
a nombre del - promotor del expediente, sino de M.
Victoria Font Compte.

— Hechas las oportunas comprobaciocnes, resulta gue
la suma de superficies de dichas parcelas catastrales
no c¢oeincide ni  sgigquiera aproximadamente con la
superficie atribuida 1la finca en el d“peﬂlenfe de
dominio.




FUNDAMENTOS DE DERECHO y CALIFICACION:

El ArtO 100 del Reglamento Hipotecario indica gue 1a
calificacidén por los Registradores de los documentos

expedidos por la--autoridadijudicial ge limitard a la
competencia del Juzgado o Tribunal, a la congruencia
del mandato con el procedimiento o juicio -en due - se
hubiere dictado, a las formalidades extrinsecas del
documento presentado v a los obesticulos gque surjan del
Registro"., Puesg blen, uno de los aspﬂctcs gue debe
calificarse por el Registrador es el de si concurre  en
la resolucién judicial gue va a provoecar un asiento en
el Registrc el regquisito da 1la firmeza en agquellos
casos en  gue, por tratarse de un asgiento definitivo,
egtd agi previsto por la Lev.,  Ese reguisito de la
firmeza de la resolucién judicial puede considerarse
gue es una de lag formalidadeg gque debe reunir el
documento, aunque, en la medida qgue afecta a derechos
de los justiciables v concretamente del titular
ragigstral, puede estimarse gue el hecho de quse a este
titular registral le queden antin recursos contra la
resolucidén Jjudicial gue trata de acceder al Registro

implica un obstaculo gue sgurge del mismo Registro.
- El Art0O 524 de la LEC indica gue las sentencias
"mientras no sean firmes o ann siéndolo no havan
rangcurride los plazog indicados por  dicha levy para
jercitar la aceidn de rescigidn de 1a Sentencia
eheldia, s8lc procederi la anotacidn
lag sentenciag gue digpongan o permitan
M 0 cancelacidén de aglientog en registros
sentido ge pronuncia 1a DERN an
entre otrasg, de 12 de Noviembrs de 1,980,

de 2,001 v de 21 de Abril de 2,005,

parte el concepto de firmeza de las
judicialeg g&g unitarico v viene claramente
1 ArE0 207.2 de la LEC: "Son resoluciones
s contra las gue no cabe recurso alguno
erlo previgic la ley, bien rgue,
0, ha transcurrido al plazo le ante
fi fue ninguna de las partes aya
oY t tal manera gue no existe un con da
firmeza ectos regigirales distinto del concepito da
firmeza stricto sensu, conforme ha dictaminado la DGRN
an 8u resolucion de 21 de Abril del 2005. Conforme a la
gual, -a ner de log ArtQ 83 de la Ley Hipotecaria v
824 .4 de EC, para poder practicar una inscripcidn o
cancalag base a una resolucidn ordenada por 1la
autorida 1 8 necesgaria la firmeza de dicha
rasoluciodn &armincs gue proclama el ArtQ 207 de
la LEC citade y en caso contrario tnicamente podria
practicarse un agiento con vocacidn temporal, es decir,
una anotacidn preventiva. Debiendo distinguirse ssge
unitario concepto de firmeza  de las regsoluciones
judiciales del concepto de ejecutividad de las migmas
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(Art0 567 LEC), pues 1la ejecutividad del ArtO 567
se refiere a octras . medidas v no puede ‘incluir
prédctica de asientos definitivos en el Registro de
Propiedad, pues, como acabamos de ver, preceptia
contrario 21 ArtQO 524 LEC v porque 1o prueba también
que el articulo 6 contempla el casc de
regolucionas i es dictadas en  rebeldia
tampoco pueden
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En congideracidn a los anteriores HECHQS Y FUNDAMENTOS
DE DERECHQ, don MANUEL BRALLESTERQOS ALONSO, Regisgtrador

de  la Propiledad, titular del Regigtro de la Propiedad
niimero 2 de Grancllers, HE RESUELTO:

- SUSPENDER 1a ingcripeién  de la mayor cabida
acreditada an el expediente de dominio acreditado por
los defectos de:

1.- No resultar del documento . presentado gue seza
firme el Auto testimoniado.

2.— No haberse aportado la nota o certificacidén a
gue se refiere el ArtQ 276 del Reglamento Hipotecario
habida cuenta de gue una de las parcelas catastrales
que sge identifican con la finca regigtral numero 13.075
de La @Garriga en el sexpediente estid catamtrada a faver
de persona distinta del promotor del expediente de
dominio
En cualguier caso no se harian constar en el Regigtro
lag referencias c¢atastralss gua ge identifican con la
finca a gqgue gze refisre la mayor cabida por cuanto la
superficie de la suma de dichas parcelas difiere mucho

&3 @ a la finca.
bsanable por lo gue no =& ha tomado
gue tampogo ge ha gelicitado.
son subsanablsas
acuerdo de galificacidn
a 81 asiento
ante la Direcci
o Neotariado del
i ante losg juszgado
¢ agtéd gituado el i
n s del duicio verb
\ cacidén impughada o el
4 , de forma exclusgiva ©
ju normas de derecho cataldn o
&n o debard interponerse ante
la Diregclidn , y Derecho v de Entidades
Juridicas de la Generalitat de Catalunva, con arreglo a
lo previgico en 1z Ley 5B/200¢ del 28 de Abril del
Parlament de Catalunva.
A su vez, contra las resoclucionsas expresas o presuntas
de ambos érganos administrativos se podrd recurrir ante
ios Juzgados de la capital de la Provincia en que esté
gituado el inmueble en log plazos previstos en el ArtoO
328.2 de la Ley Hipotecaria.



{17.1% REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANOLLERS DOS
% | ; REGISTRE DE LA PROPIETAT DE GRANOLLERS DOS

N 72711

El recurso, cuando el recurrente opte por iniciarlo
ante la Direccién General de los Registros vy del
Notariado o cuando se interponga ante 1a Direccidn
General de Derecho y de Entidades Juridicas de la
Generalitat, se presentard en este Registro para su
remisidén al érganc administrativo, debiéndose acompafiar
al escritc del recurso el titulo objeto de la
calificacidén, en original ¢ por tesgtimonio, v una coria
de la calificacién efectuada.
El . recurso debe interponerse en el plazo de dos meses,
en el caso de gue se interponga directamente ante el
Juzgado competente o en el plazo de un mes cuando se
interponga ante la Direccidn General de los Registros v
del Notariado o de la Direccidn General de Derecho v
Entidades Juridicas de la Generalitat. Contandose, en.
cualquier caso, dichos plazos desde la notificacidén de

g ‘\\\ la calificacidén recurrida,

i Asimismo ge advierte de la posibilidad de solicitar 1la

i intervencidén de Registrador sustituto, conforme al

% articulo 19 RBis de la Lev Hipotecaria y a1 R.D.

= 1039/2003 de 1 de Agosto

3 Bl

[WER e

-~
el

(9




7



3,
%
O
H%%o
&
o
Q'b
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REGISTRE DE LA PROPIETAT DE GRANOLLERS DOS
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% la P;op'lada

N 72948

REGISTBO.DE;LA}PRQPIEDAD DE GRANOLLERS 2
Presentacién: 28-40-09 - . . . -
Inicio cémputo: 15:-dias: 03-12=09 = . - :
Final:-plazo 15 dias: 22-12-09 -

~ . Habiendo gido subsanados los defectos a. . que
refiere la precedente nota de este Registro,.en virtud

de Diligencia de constancia expedida ' el dia - 20  de

‘Noviembre de 2.009 por la Secretaria en sustitucion del

Juzgado de Primera Instancia nimero .1 - de Granollers
dofia. Lidia - Ferndndez Serra-
catastral de alteracidn de t
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i ipcidén practicada
por =21 plazo de

j -8

T
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cido en averiguarieliestado de” los bienes inmuebles
erechos reales anotados o inscritos" {(art. 607 del
Civil); "Los Registros - seridn - publicos '-para
es tengan interés conocido en- averiguar:el estado
g bienes inmuebles o derechos zrealds ~inscritog”

21 de 1la Ley Hipotecaria). b) "BCIR-FLOTI" (Rase
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isticia en Cataluna

sticia a Cataluny aegumgiract ;f\fm

Administracio da

V3

Granollers Barcelona

Procedimiento Expediente de d_oxﬁinio exceso cabida 71/2008 Seccién 1L

Parte demandante G.T. TAMAYO, S.A
Procurador OSCAR ENTRENA LLORET
Parte demandada

Lidia Fernandez Serra Secretaria en sustitucion del Juzgado Primera Instancia 1
Granollers (ant.CI-1)

DOY FE Y TESTIMONIO: Que en los autos de Expediente de dominio exceso cabida
71/2008 Seccion 1L seguidos ante este Juzgado, se ha dictado la resolucion del tpnor literal
siguiente:

DILIGENCIA DE CONSTANCIA.-

En Granollers, a veinte de noviembre de dos mil nueve

La extiendo yo, la Secretaria en sustitucion, para hacer constar que el auto de fecha
30 de septiembre de los presenteses firme..

Paso a dar cuenta. Doy fe.

LA SECRETARIA EN SUSTITUCION

/

Concuerda bien y fielmente con su original y para que conste én cumplimiento de lo
mandado, expido el presente testimonio en la ciudad de Granolleys, a,veinte de noviembre
de dos mil nueve / ,




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANOLLERS 2

TENIDO EN CUENTA el precedente documento en el
tomo 2.674 del Archivo, libro 234 de La Garriga,
folio 73, finca numero 13.075, inscripcién 32.
Granollers, 7 de Diciembre de 2.009.-

EL REGISTHADOR,

32



SECRETARIA D'ESTAT W e 50 s MODEL
MINISTERI D'HISENDA | PRESSUPOSTOS . - (A =2

D'ECONOMIA | A ltermcin e .14 Gritat i variacio
HOENDA  pmcchomeos EmE s i 901N
C DE HACIENDA
GERENCIA R BT T
0 CATALUTSASEGRbEdient esté relacionat
(1) DELEGACIO D'ECONOMIA | HISENDA A BARCELONA CATASTR "R B Thxpedient nGm.

= v v
municiPl DE - LA GARRIGA ﬂ.2 %76 O F) \%//

o Foficina receplora) \

S §Eal .u
Adauisicia Constitucio, Constitucio, ricc;rcli?ftr’ct::f:liglo Constitucio,
7 wr‘l‘:;i'd;"m‘; " [ modificacis o [ Mmodificacié o [] adquisicis do [ Mmodificacié o
| otat adquisicio del dret adquisicio del dret cogcessié adquisicio d'altre
a propls real d'usdefruit real de superficie L . dret real de gaudi
administrativa :

[ Variaci6 en la composicié interna o en la quota de participacio de comunitats o entitats sense personalitat juridica

[] Variacié en la quota de participacié dels conjuges als béns o drets comuns

Complimenti les dades identificatives del bé immoble. Si la declaracié fa referéncia a2 més d'un bé immoble, utilizi tants exemplars de
limprés "ANNEX Relacié de béns immobles” com necessiti per a identificar-los

JOSEP Ma MATENCIO FERNANDEZ 33878627H A
Vi PUBLICA NUMERO |EDIFICI |ESCALA PLANTA |PORTA |TELEFON
C/ PELAI BRIZ 13 ir |1a | 636522285 /
{3) NUCLI URBA MUNICIP! PROVINCIA CODI POSJAL
SABADELL BARCELONA 8208[ )

CLASSIFICACIO DEL BE IMMOBLE s . . (
Flurei 7 RUSTIC [ IDE CARACTERISTIQUES ESPECIALS
(2) REFERENCIA CADASTRAL (3) NUCLI URBA \
08087A005001230000ZW LA GARRIGA
VIA PUBLICA NUMERO O PUNT QUILOMETRIC EDIFICI [ESCALA  [PLANTA |PORTA
CRTA. BARCELONA - PUIGCERDA KM 35,2
POLIGON (només per a immobles ristics)  |PARCEL-LA (només per aimmobles riistics) ~ |PARATGE (només per a immobles risfics)
5 123
Especifiqui el nombre de béns immobles de la classe a qué es refereixi la declaracio
I:lNre_d'immobl-es urbans Nre.d‘immobles rastics |—__|Nre. dimmobles de caracteristiques especials
/\;',‘SY ‘\"!(c\\\
= [e— 7
Si actua com a representant de la persona obligada a declarar, marqui aquesta casellal/] i,, B :
COGNOMS | NOM O RAO SOCIAL NIF X

og

(1) Es consignara la Delegacio d'Economia i Hisenda, aixi com el municipi que correspongui, en funcié de la localitzacid dels béns
immobles.

(2) Es consignara la referéncia cadastral del bé immoble. Aguesta dada es podra trobar a [I'Oficina Virtual del Cadastre
(http:flove.catastro.meh.es), a l'Gltim rebut justificant del pagament de Iimpost sobre béns immobles, & 'escriptura plblica o document
pel qual s'acredita I'alteracid o a qualsevol notificacio del Cadastre referent a aguest bé immoble.

(3) Es consignara, si &s el cas, el nucli de poblacio:pedania, municipi agregat, parroguia, llogaret, efc.

EL SOTASIGNAT, D'’ACORD AMB ALLOQ 'ESTABLEIX A L'ARTICLE 13 DEL TEXT REFOS DE LA LLEI DEL CADASTRE IMMOBILIARI, FORMALITZA LA

T DE LA QUAL S'ESTENATOTES LES DADES DE RELLEVANCIA CADASTRAL QUE FIGURINA LA

D'acord amb el que estableix la Llei organica 15/1999, de 13 de desembre, de

) proteccio de dades de caracier personal, s'informa que les seves dades seran
incorporades a la base de dades cadastral a T'objecte d'exercitar les funcions
propies de la Direccié General del Cadastre i només es cediran a tercers en els

casos i amb les condicions previsies a la Llei. Podra sol-licitar l'acces,
rectificacio 1 cancel-lacid de les seves dades o formular oposicio al tractament

LA GARKEIGA 1 oe DESEMBRE oe 2009 d'aquestes davant el gerent o subgerent del Cadastre.

/ P EXEMPLAR PER AL CONTRIBUENT



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE GRANOLLERS 2

TENIDO EN CUENTA el precedente documento en el
tomo 2.674 del Archivo, libro 234 de La Garriga,
folio 73, finca ntimero 13.075, inscripcién 32,
Grancllers, 7 de Diciembre de 2,009, -

El, REGISTRADOR,

<)
o~



_ DOCUMENTACIO A APORTAR

S’hauran d’aportar els documents seglients, segons els casos que s'especifiquen (assenyali les caselles
corresponents als documents aportats):

En tot cas:

M1 1-si no es disposa d'etiqueta d'identificacio fiscal, fotocopia confrontada del document expedit per I'Agéncia Estatal
d’Administraci6 Tributaria per a la constancia del nimero d'identificacio fiscal (NIF) del declarant, o del seu document nacional
d'identitat (DNI) o, si és el cas, del document oficial en el qual consti el seu nimero d'identificacié d'estranger (NIE). En els
suposits en qué la declaracié es presenti a les geréncies o subgeréncies del Cadastre o a les entitats que hagin subscrit amb
la Direccié General del Cadastre un conveni per a la tramitacié de I'esmentada declaracid, sera suficient la mera exhibicio de
qualsevol dels documents esmentats davant el funcionari del corresponent registre administratiu.

Vi 2.-Original i fotocopia o copia confrontada del document que acrediti I'alteracid, ja sigui escriptura ptiblica, contracte privat,
senténcia judicial, certificacié del Registre de la Propietat o altres.

En el cas que no consti la referéncia cadastral de 'immoble o immobles afectats per la declaracié en el
document que acrediti I'alteracié:

|:| 3.-Certificacié cadastral electronica obtinguda a través de I'Oficina Virtual del Cadastre (niin//ovccatasiro.mencs) o
certificacid cadastral o qualsevol document expedit pel gerent o subgerent del Cadastre en els quals consti la referéncia
cadastral, o fotocopia de I'dltim rebut justificant del pagament de I' impost sobre béns immobles.

En el cas d’adquisicié del bé o dret en comii pels conjuges, si el document en el qual es formalitzi I’alteracié
no acredita I’'existéncia del matrimoni:

L] 4.-Original i fotocopia, o copia confrontada, del llibre de familia o qualsevol document que acrediti tal condicio (certificat del
Registre Civil, etc.)

En el cas que es constitueixi un dret de superficie o una concessié administrativa sobre part d’un bé
moble:

O Marqui aquesta casella si la documentacié referida es presenta en suport informatic en format DXF, DGN, DWG o
similar.

L) 35 .
En cas que el/lla declarant actui com a representant de la persona obligada a declarar:

m 6.-Document acreditatiu de la representacio.

3 - Iemr marlarimant o - g rvim ey
-Par a qualsevol aclariment gue necessiti pot:

. De dilluns a divendres, de 9 a 19 hores
de 8 a 18 h a les Illes Canaries.

» Consulteu la pagina Web del Catastro (Www.catastro.meh.es)

Jgis
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Annex 2: Valoraci6 increment de I'aprofitament del Sector B8
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INFORME

VALORACIO DE L’INCREMENT D’APROFITAMENT URBANISTIC DERIVAT DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE PGO LA GARRIGA.

Aquesta valoracié es realitza amb la finalitat de coneixer I’increment de valor que tindra en
sector B8 a I’augmentar I’aprofitament urbanistic actual del sector (1316 m2 st) amb el sostre
que és proposa (13800 m2st) a la modificacié del PGO en curs. El criteri per I’obtencié
d’aquest increment de valor sera el de substitucié, es a dir, valorar una parcel-la de sol
industrial situada en sectors confrontants en que puguin materialitzar el m2 de sostre
diferencial entre:
m2st
Sostre proposta Mod.PGO sector B8 13800

Sostre PGO sector B8 1326
Sostre diferencial 12474

Determinacié del valor de venda

Per realitzar aquesta valoracié s’ha utilitzat les mostres de I’estudi de mercat realitzar per
CATSA en juliol del 2009 en sol industrial de la Garriga i municipis confrontants:

- Valor m2 de parcel-la neta: 500 €/m2
- Index mig d’edificabilitat neta dels sectors de la mostra: 1,325 m2st/m2s

Coeficient d’homogeneitzacié permet comparar dues situacions, la de la mostra obtinguda del
sol industrials respecte les caracteristiques de la parcel-la industrial del sector B8, obtenint
un coeficient que permet ajustar el valor de parcel-la neta obtingut a la mostra de sol
industrial. Amb aquest sentit s’han determinat els segiients coeficients:

- Coef. Homogeneitzacio pel que fa a parcel-la tnica: 0,65
Partim de parcel-les de superficie entre 2000m2 a 700m2 mentre la parcel-la
industrial del sector B8 té aproximadament 34.000 m2, estimant-se una reduccié del
35%.

- Coef. Homogeneitzacio pel que fa a I’Us: 0,85
Partim de parcel-les que tenen I’Gs dominant com industrial de 3% Categoria sense
limitacions, mentre que la parcel-la del sector B8 es veu limitada a usos restringits a
I’entorn dels residus i energia alternatives, estimant-se una reduccio del 15%.



Valor de la parcel:-la

La parcel-la necessaria per ubicar els 12.474 m2 de sostre és:
- 12.472 m2sr / 1,325 m2st/m2s = 9.414,34 m2sl parcel-la neta

El valor de la parcel-la un cop aplicats el coeficients d’homogeneitzaci6 entre les parcel-les
de la mostra i la parcel-la industrial del sector B8 és:

- 9.414,34 m2sl x 500 €/m2 x 0,85 x0,65 =2.600.711 €

L’increment de valor de la parcel-la neta industrial del sector B8 és de 2.600.711 €

Barcelona, 13 de novembre de 2009.

MONTSERRAT PAMIES i MASCARENAS
Arquitecta
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OBJECTE | CONTEXT

11 OBJECTE

El present informe de sostenibilitat ambiental (ISA) acompanya la Modificacié puntual del Pla General
d’Ordenacié Urbanistica de La Garriga a I'ambit del sector urbanitzable B-8 (sector sud).

L'informe, forma part de la documentacié mediambiental necessaria per a I'avaluacié6 ambiental dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal.

L'informe es formula en el marc del Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, i segon el contingut que estableix l'article 70 referent a I'lnforme de
sostenibilitat ambiental.

L'Informe de Sostenibilitat Ambiental, permet analitzar les implicacions i afeccions ambientals derivades de
la modificacié de pla general.

La Modificaci6 no es troba en cap dels suposits de sotmetre’l al procés d’'avaluacié ambiental.

En aquest marc general, I'Informe de Sostenibilitat Ambiental té els segiients objectius:

- Definir els criteris i objectius ambientals basics de la Modificacié del PGO.
- Identificar els factors ambientals rellevants del medi receptor.
- Preveure els efectes probables i més significatius sobre el medi fisic, natural i socioeconomic.

- Discutir i justificar les propostes o alternatives d'encaix i de disseny urbanistic.

1.2 DISPOSICIONS LEGALS

El present ISA respon a la necessitat de donar compliment a les seglients disposicions:

- Ley 9/2006, de 28 d'abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

- Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qua s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

- Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol).

- Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en mateéria urbanistica.

- Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluacié6 ambiental de plans i programes, disposicié addicional cinquena,
relativa a I'avaluacié ambiental del planejament urbanistic.

2. DETERMINACIO DELS REQUERIMENTS AMBIENTALS SIGNIFICATIUS EN L’AMBIT DEL
PLA

21 ASPECTES | ELEMENTS AMBIENTALMENT RELLEVANTS

En aquest apartat recollirem aquells aspectes mediambientals que puguin ésser afectats de manera directa
o indirecta per la modificacié del Pla General que estem avaluant.

2.1.1 MEDIFISICIBIOTIC
Ambit d’actuacié

L'ambit de modificacié és planteja en el sector de sol urbanitzable B-8 (sector sud), que el Pla General
d’'Ordenacié de la Garriga, aprovat el 19 de setembre del 2001, va classificar com a sol urbanitzable
definint un ambit de sol industrial, on actualment es desenvolupen diverses activitats de reciclatge,



englobats en Reciclatges Tamayo, S.L. i Autodesguaces Tamayo, S.L. i que disposen de llicencia municipal
i de llicéncia d'activitats.

La superficie actual del sector és de 5,71 ha.

El sector es localitza al terme municipal de La Garriga, comarca del Vallés Oriental. Aquest municipi de
18,8 km? té una poblacié censada de 13.942 habitants i una densitat de 741,6 hab/ km? (2006,
INDESCAT).

El sector urbanitzable B-8 (sector sud), es localitza al sud del municipi de la Garriga, molt a prop del limit
d’aquest municipi amb el de Les Franqueses del Vallés. La zona limita al nord amb el poligon Industrial de
Can Terrés, a I'est amb camps de conreus i la carretera N-152a (carretera Barcelona-Puigcerdd) i a l'oest i
sud, amb el riu Congost.

Dins de I'ambit existeix una activitat industrial dedicada a la valoritzacié de vehicles usats, obtencié de
biomassa i reciclatge de runes.

Figura 1. Localitzacio de I'ambit d’estudi.

Hidrologia

Dins de I'ambit de la modificacié del Pla general que estem estudiant es troba el torrent de Can Grau que
drena una petita conca hidrologica situada al nord-est (L'Artigosa, la Mallola) i que desemboca, un cop
travessa el sector, al riu Congost.

A pocs metres aigues amunt del punt de desguas del Torrent de Can Grau, s'observa la unié del torrent de
Malhivern amb el riu Congost. Aquest torrent discorre per fora de I'ambit.

- Torrent de Malhivern. Tot i que aquest torrent esta completament eixut superficialment a I'alcada del
popular bosc de Malhivern, es tracta d’'un torrent relativament important en quan a longitud que neix
darrera del turé de Santa Margarida, al municipi de Canoves i Samalus, i té alguns punts on baixa aigua de
forma quasi permanent. En el tram garriguenc no es conserva cap tram ben constituit de bosc de ribera i
només podem trobar algun exemplar aillat d’avellaner, gatell o algun pollancre plantat. La captacio d’aigua
al torrent de can Poi, afluent situat en la capcalera del torrent de Malhivern redueix el seu cabal
superficial.

INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL. MODIFICACIO DEL PGOU DEL SECTOR B-8. SECTOR SUD. La Garriga. 4



Tocant amb el limit oest del sector hi ha el riu Congost, un dels tributaris del riu Besds, amb una mitjana
de cabal de 0'56 m3/s.

La conca del riu Besos té un regim hidrologic tipicament mediterrani amb uns cabals d'estiatge molt
baixos, de I'ordre de 2m3/seg. a la desembocadura, que s'arriben a multiplicar més de 1.000 vegades amb
les tempestes de tardor.

Cal indicar que el Consorci per a la defensa de la conca del Besos ha redactat una série de plans i estudis
d’interes per a la proteccio i gestio dels rius situats en aquesta conca. Destaquem el Pla Director dels
espais fluvials de la Conca del Riu Besos (document marc per a la recuperacié dels rius de la Conca del
BesoOs i que retornin al seu estat natural) i /Estudi recomanacions per les modificacions del planejament
urbanistic municipal per la incorporacio de la delimitacio de zones inundables i amb el desenvolupament
del Pla Director dels espais fluvials de la conca concreta les Modificacions del Planejament general que
s'esdevinguin de l'aplicacié de les propostes generals d'actuacions en planejament contingudes en el
document del Pla Director).

Al sud de I'ambit , fora del sector B-8, es localitza la font de can Mau. La font de can Mau és una de les 6
fonts conegudes de la meitat sud del municipi i actualment I'linica que raja aigua tot i que no compleix
amb les garanties sanitaries. La font es troba en una finca de titularitat municipal i I'espai es troba
condicionat com a lloc d’esbarjo (bancs, papereres) i presenta plantacions d’arbres amb una finalitat
ornamental.

Al municipi no hi ha cap aquifer protegit, segons el Decret 328/1988, d'11 d'octubre, pel qual s'estableixen
normes de protecci6 i addicionals en matéria de procediment en relaci6 amb diversos aquifers de
Catalunya. El municipi de la Garriga va ser declarat mitjancant el Decret 476/2004 com a zona vulnerable
per contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries.

Geologia i geomorfologia

El municipi de La Garriga presenta un relleu suau i esta situat al sector central de la Depressio Prelitoral
del Vallés-Penedes. El tret geoldgic més caracteristic de la zona és el modelat fluvial relacionat amb el riu
Congost.

L'’ambit es troba a una algada respecte al nivell del mar de 210 m.

La litologia dominant a I'area d’estudi son les argiles i gresos arcosics que provenen de

la meteoritzacié, transport i sedimentacié del granit de la Serralada Prelitoral.

Al costat del riu Congost, aquests materials s6n substituits per diposits al-luvials d'origen quaternari,
formats per fragments angulosos inclosos en una matriu d'argiles vermelles.

Una tercera litologia ocupa zones de reduida extensio: es tracta de conglomerats de
granits, aplites i porfirs amb una matriu sorrenca arcosica.

A continuacié fem una descripci6 més detallada de cada una d’aquestes litologies. Entre paréntesi hem
representat les inicials amb les que es troben representades a la figura 2):

Arqiles i gresos (Nma):

Argiles i gresos arcosics que passen gradualment a argiles grogues i fosques cap al sud. Les arcoses sén el
producte de la meteoritzacié, transport i sedimentacié del granit de la Serralada Prelitoral. Litologicament
consisteix en abundants grans de quars, feldspats (completament caolinitzats) i, en menor proporcio,
miques. La matriu és argilosa caolinitica. Facies de con de dejecci6. Ambient al-luvial-fluvial. Edat:
Aragonia superior-Vallesia (periode Neogen).

Conglomerats (Nmcga):

Es troben inclosos en la unitat anterior. Predominen els nivells lenticulars de poténcia metrica i amb una
continuitat lateral d'ordre decamétric a hectomeétric. Els clastes sobn majoritariament de granits, aplites i
porfirs. La matriu és sorrenca arcosica i el grau de cimentacié és baix. Corresponen a zones de canal
incloses en sistemes de ventalls al-luvials procedents de la serralada Prelitoral. Edat: Aragonia-Vallesia
(periode Neogen)

Diposits quaternaris (Qg):




Formats per fragments angulosos inclosos en una matriu d'argiles vermelles. Aguesta unitat agrupa els
materials de peu de mont (derrubis de pendent i facies proximals de ventalls al-luvials) recolzats als
relleus principals i que formen acumulacions importants. La seva composicié litologica depen de la del
relleu associat. Les rieres recents (Qr) s'han encaixat en aquests diposits. S'atribueixen majoritariament al
Plistoce.

Espais d’interes geologic
L'ambit d'estudi no inclou cap Espai d'interés Geologic segons l'inventari d’Espais d'interés geologic de

Catalunya (2002, actualitzat a 31/12/2006).
Y e Y =
\ -

/

Nmcga

Figura 2. Mapa geologic.

Sols

Els sols predominants a l'ambit sén els Xerofluvens. Aquests pertanyen al subordre dels fluvents
(Fluvents). En aquest cas el factor que determina I'escassa evolucié del sol no és l'erosi6 sind les
aportacions successives de materials al-luvials o col-luvials. Aix0d pot donar lloc a la preséncia de capes que
no es poden anomenar ben bé horitzons. Els materials dipositats provenen, en la majoria dels casos, de
I'erosi6 dels horitzons A altres sols d’aigiies amunt. Es per aixd que solen ser rics en matéria organica.

Les caracteristiques morfologiques, fisiques i quimiques s6n molt favorables per al creixement de les
plantes, per la qual cosa son sols de vocacié agricola intensiva, i de gran importancia economica.

Vegetacio i usos del sol

Descripcio general

L'ambit del sector, que limita al nord amb el poligon industrial de Can Terrés, es troba molt modificat i
degradat degut a la ocupaci6 i Us actual que es desenvolupa a la zona lligat a I'activitat industrial existent
de valoritzaci6 de vehicles usats, obtencié de biomasa i reciclatge de runes existent (sector urbanitzable B-
8). La major part de la superficie es troba ocupada per les instal-lacions propies de I'activitat i per espais
d’'emmagatzematge de materials (vehicles, biomasa o runes). En aquest context les restes de vegetacio
natural, molt alterada en la seva composicid, apareix relegada a la periféria dels sector.

Fora de I'ambit del sector, relacionades amb la presencia del riu Congost, apareixen restes de vegetacio de
ribera, canyars, bardisses i herbassars de diversa composicio.
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A lest, fan acte de presencia els retalls d’'alzinars amb roures barrejats amb fenassars i les pinedes amb
sotabosc d'alzinar amb roures. Aquests cordons forestals fan de transicié entre I'activitat i els conreus de
seca proxims.

El panorama es completa amb algunes taques de vegetacio d'origen al-locton com les constituides per les
robinies (Robinia pseudacacia) o els platans (Platanus x hispanica).

Unitats de vegetacio i usos del sol cartografiades

Al planol 1 s’han reflectit 11 categories corresponents a diferents tipus de vegetacid, conreus i formes
d’ocupacio del territori. El treball de camp s’ha realitzat també cartografian la vegetacio dels sols propers
al sector, fora de I'ambit de la Modificaci6. A continuacié6 fem una breu descripci6 de les mateixes:

Canyars: Els canyars (Arundini-convolvuletum sepium) apareixen relacionats amb els marges del riu
Congost i la part final del torrent de Can Grau. La canya (Arundo donax) és I'especie dominant.

Bardisses: Unitat dominada basicament per I'esbarzer (Rubus ulmifolius), i on el roldor (Coriaria myrtifolia)
té un paper francament secundari. Predomina als marges del riu Congost on la destruccié de la vegetacié
forestal de ribera ha afavorit la seva expansio.

Canyars amb bardisses: Hem creat aquesta unitat per designar les barreges de les dos anteriors
formacions. De fet és la forma més freqiient de trobar-les.

Complex de vegetacié de ribera:

Fora de I'ambit de Modificacié trobem que el bosc de ribera original ha estat totalment degradat i avui dia
nomeés apreciem algunes de les especies forestals caracteristiques (Salix alba, Salix cinerea, Fraxinus
angustifolia, Ulmus minor i Alnus glutinosa). Els pocs peus arboris que hi resten es troben immersos en
una matriu d’herbassars nitrofils més o menys higrofils. Si ens allunyem de la llera, els herbassars
s'aproximen a la composicio dels herbassars de vorada de cami (de I' Hordeion leporini) o als herbassars de
ripoll i olivarda (/nulo-Oryzopsietum mifiaceae).

Si ens desplacem cap a la llera, i sobre substrats rics en nitrogen, apareixen les gespes del Paspalo-
Agrostidion i herbassars del Chenopodion rubri i del Bidention.

Tocant a l'aigua apareixen espécies caracteristiques del creixenar tipic (Apietum nodifloriy com el creixen
bord (Apium nodiflorum), el creixen (Rorjppa nasturtium-aquaticum) o el creixen de cavall (Veronica
beccabunga).

Dins d’aquest complex també apareixen taques de bardissa i peus de jonc boval (Scirpus holoschoenus).
Hem representat amb un simbol especific els peus de vern (Alnus glutinosa) detectats a la zona.
Llera del riu: zona inundada en el moment de I'estudi.

Jonqueres i bogars: A l'algada de la resclosa de Can Mau apareix una jonquera de joc boval i bogues
(Typha sp.) La diagnosi ambiental de la Garriga (2007) destaca l'interés d’aquests tipus de vegetacio i dels
verns que I'acompanyen.

Pinedes: L'espécie que domina la fesomia d'aquesta unitat és el pi pinyer (Pinus pinea). Malgrat aixo, i des
d’'un punt de vista fitosociologic, estem davant d’'un alzinar amb roures (Quercetum ilicis galloprovinciale
cerroidetosurm) amb un estrat arbori alt dominat per aquest pi. Efectivament al sotabosc -0 més
correctament a l'estrat arbori baix- predominen les espécies propies d'aquest tipus d'alzinar: Il'alzina
(Quercus ilex subsp. ilex), el roure martinenc (Quercus humilis), el galzeran (Ruscus aculeatus), I'arg banc
(Crataegus monogyna), 'aladern (Rhamnus alaternus), entre d'altres. El pi blanc (Pinus halepensis) té una
escassa significacié en aquesta unitat.

Alzinar amb roures i fenassars: L'aspecte d’'aquesta unitat seria més aviat el d’'un bosc molt esclarissat o
d’'un fenassar amb peus dispersos d’alzina i roure martinenc (i/o cerrioide).

Son les reminiscéncies del bosc climacic de la zona, que ha quedat relegat als marges entre camps de
conreu. També apareix en alguns camps abandonats com a un dels estadis de reconstitucié d’aquest bosc
primitiu.




L'herbassar que I'acompanya esta dominat pel fenas de marge (Brachypodium phoenicoides).

Herbassars ruderals: Fora de la influéncia del riu hi ha terrenys calcigats i degradats on abunden les
espécies de vora de cami com les pertanyents a I'herbassar de vorada de cami (Hordeion leporini i Sylibo-
urticion,).

Conreus: Quan ens allunyem de la trama urbana i industrial, els camps de conreu dominen el paisatge del
municipi. Els conreus principals son els herbacis de seca (cereals). Les plantacions d'oliveres tenen un
paper secundari quant a extensio, pero interessant des del punt de vista paisatgistic i faunistic.

Plantacions ornamentals: sén plantacions d’espécies al-ldctones com la robinia (Robinia pseudacacia) o el
platan (Platanus hispanica).

Al sud-oest de I'ambit existeix una parcel-la de titularitat municipal dominada per pollancres (Populusx
canadensis), om siberia (Ulmus pumild) i una varietat ornamental d’alber (Populus alba). Dins d’aquest
espai hi ha una font i es troba condicionat com a area d’'esbarjo.

Zones artificialitzades: Ocupen la major part de 'ambit estudiat. Es en aquestes zones on es planteja el
desenvolupament dels projectes valorats al present informe.
S’han inclos dins d’'aquesta categoria totes les naus, vials i camins existents, i abassegaments de materials.

La majoria de les unitats de vegetacié cartografiades es troben forca alterades. Les que presenten major
interés son les relacionades amb el complex de vegetacié de ribera (per la seva potencialitat de cara a una
restauracio ecologica del riu) fora de I'ambit de la Modificacid, les jonqueres i bogars, els peus de vern i
els fragments d’alzinar amb roures que circumden la zona per l'est.

Especies vegetals d’interes
No s’han detectat especies vegetals protegides per la legislacié vigent dins de I'ambit d’estudi. Tampoc

s’ha detectat cap espécie vegetal endémica, vulnerable o amenagada atenent als criteris de SAEZ,
ROSSELLO & VIGO (1998) i SAEZ & SORIANO (2000).



Figura 5. Zona d’'esbarjo al costat de la font.
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Figura 7. Perfil del sol de la zona.

Figura 8. Vista general del sector.
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Poblament faunistic

Com s’ha comentat anteriorment el sector de sol urbanitzable, objecte de la Modificacio, definint com a sol
industrial es troba ocupat per una activitat de tipus industrial (recuperacié i reciclatge de materials
diversos).

Els ambients potencials per a la fauna en aquest ambit es troben en els retalls de vegetacié que hi queden
al seu voltant, i en els ambients del riu Congost que discorre a l'oest i al sud del sector, ja fora de I'ambit
de la Modificacio.

Els habitats lligats al riu Congost (restes de vegetacié de ribera, canyars, bardisses,...) sén els que tenen
un valor més destacat per a la fauna (son els llocs on s’han detectat més espécies durant el treball de
camp, on l'area d’'estudi inclou el sol no urbanitzable que limita amb el sector B-8).

En una zona amb predominanga d'espais oberts també prendran gran rellevancia per a la fauna els pocs
fragments forestals que hi resten (alzinars amb roures i pinedes).

La fauna de la zona denota el que ja indicava la vegetacid: una elevada alteracié dels habitats la qual cosa
determinara la predominanca de les espécies menys exigents i oportunistes.

Tot i que la Modificacié no implica canvis en la superficie resultant pel que fa als usos del sol en relaci6 el
qgue preveu el PGO, s’ha considerat important fer I'analisi del poblament faunistic actual i potencial,
informacié que potser sera util per indicar criteris d’ordenacié de la Modificacio del Pla geneal i mesures
compenstories, si s’escau.

Aixi doncs, la informacié relativa a la preséncia de les espécies s’ha obtingut mitjancant treball de camp
realitzat a I'entorn del sector industrial, i el buidat de la informacié continguda al banc de dades de
biodiversitat de Catalunya (DMAH), relativa a la quadricula 10 x 10 km en la que es troba I'ambit de treball
(DG41). Donat que aquest ultim tipus de dades pot donar peu a sobrevalorar la diversitat d'especies
presents a la zona (la quadricula tipus avarca més superficie i diversitat d'ambients que I'ambit d’estudi),
hem “filtrat” les dades atenent a les exigéncies d’habitat d'aquestes. Aixi, d’aquest filtrat obtenim el /istat
d'espécies probables a la zona.

A més del nom comu i cientific s’ha afegit, per a cada espécie, el seu grau de proteccid, segons la
legislacio catalana vigent (Llei 22/2003, de 4 de juliol, de proteccié dels animals, DOGC 3926, de 16 de
juliol de 2003, modificada per la Llei 12/2006, del 27 de juliol, DOGC 4690, de 3 d’agost de 2006) i el seu
estatus segons el “Catalogo Nacional de Especies Amenazadas” (RD 439/1990, de 30 de marzo, BOE n°©
82, de 5 d'abril de 1992, i posteriors actualitzacions).

Amfibis
Durant el treball de camp no s’han detectat especies d’aquest grup, probablement perqué hem coincidit
amb el periode d'inactivitat d’aquest grup (el treball de camp es va realitzar els dies 2 i 3 de desembre de

2007).

Malgrat la manca d'observacions directes al camp podem definir una serie d’ambients que podrien albergar
a aquest grup. Aquests ambients son:

- El riu Congost que presenta, al menys temporalment, una important lamina d’aigua.
- Immediacions de la font de Can Mau, situada al SW de I'ambit (especialment alguna petita

bassa natural que es forma en el punt de drenatge al riu Congost i el bogar adjacent).

Atenent al Banc de dades de Biodiversitat considerem com a espécies de possible aparicié a la zona
d’estudi les seguents:
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Estatus

Nom comu Nom cientific Proteccio CNEA
Discoglossids

Totil Alytes obstetricans D d'interes especial
Bufonids

Gripau comu Bufo bufo D -

Gripau corredor Bufo calamita D d’interes especial
Hilids

Reineta comuna o meridional Hyla meridionalis D d’interes especial
Ranids

Granota comuna o verda Rana (Pelophylax) perezi - -

Categories de proteccio: A-B-C-D CNEA: Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
Reptils

Durant el treball de camp no s’han detectat especies d’aquest grup. Atenent al Banc de dades de
Biodiversitat considerem com a especies de possible aparicio:

. L . Estatus

Nom comu Nom cientific Proteccio CNEA
Geconids

Saures

Dragé comu Tarentola mauritanica D d’interes especial
Lacértids

Llangardaix ocel-lat Lacerta lepida C -

Sargantana de paret ] ) ) . )
Podarcis muralis D d’interés especial

Sargantana comuna europea

Sargantana ibérica Podarcis hispanica C d’interes especial

Ofidis Colubrids

Serp verda Malpolon monspessulanus D -

Serp d'aigua Natrix maura D d'interes especial

Categories de protecci6: A-B-C-D CNEA: Catalogo Nacional de Especies Amenazadas

Aus

Durant el treball de camp s’ha detectat la preseéncia d’'ocells, la majoria dels quals es troben lligats a espais
oberts i espais artificialitzats. Existeix, perd un petit nombre d’espécies estretament lligades als ambients
humits com el bernat pescaire o I'anec collverd.

Mitjancant la prospecci6 de camp hem trobat les seglients espéecies que agruparem segons el tipus
d’habitat en les que han estat detectades:

Riu i zona d'influéncia:

Cuereta blanca (Motacilla alba)
Cotxa fumada (Phoenicurus ochruros)
Pardal com( (Passer domesticus)
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Pardal xarrec (Passer montanus)

Picot verd (Picus viridis) Cantant des d’una plantacié de pollancres propera.

Bitxac comu (Saxicola torquata)
Bernat pescaire (Ardea cinerea)
Cadernera (Carduelis carduelis)
Rossinyol bord (Cettia cett)
Pit-roig (Erithacus rubecula)

Pinsa comu (Fringilla coelebs)
Anec collverd (Anas platyrhynchos)

Erms:

Cuereta blanca (Motacilla alba)

Cotxa fumada (Phoenicurus ochruros)
Pardal comu (Passer domesticus)
Pardal xarrec (Passer montanus)
Bitxac comu (Saxicola torquata)
Cadernera (Carduelis carduelis)
Pit-roig (Erithacus rubecula)

Garsa (Pica pica)

Camps de conreu:

Gafarrd (Serinus serinus)
Aligot comu (Buteo buteo)
Pinsa comu (Fringilla coelebs)
Titella (Anthus pratensis)

Bosc:

Merla (Turdus merula)

Ambients humanitzats (zones urbanes, periurbanes amb erms i jardins,...)

Cotorreta de pit gris (Myiopsitta monachus)

Estornell negre (Sturnus unicolor)

Mamifers

Durant el treball de camp no s’ha detectat cap especie de mamifer ni rastre de la seva activitat.

De les 42 espeécies citades a aquesta quadricula 10 x 10 km considerem com a espeécies d'aparicid
probable les que relacionem a la taula adjunta.

Nom comu

Insectivors

Ericé comu

Quiropters

Rata-pinyada pipistrel-la comuna
Lagomorfs

Conill

Rosegadors

Esquirol

Rata negra

Nom cientific

Erinacéids
Erinaceus europaeus
Vespertilionids
Pipistrellus pipistrellus
Leporids
Oryctolagus cuniculus
Escidrids

Sciurus vulgaris
Mdrids

Rattus rattus

Proteccio

Estatus
CNEA

d’interés especial
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Estatus

Nom comu Nom cientific Proteccio
CNEA

Rata comuna Rattus norvegicus - -
Ratoli domestic Mus musculus - -

Arvicolids
Talp6 comu Microtus duodecimcostatus - -
Artiodactils Suids
Senglar Sus scrofa - -
Carnivors Mustélids
Mostela Mustela nivalis D -
Categories de protecci6: A-B-C-D CNEA: Catalogo Nacional de Especies Amenazadas
Paisatge
Aspectes generals

Per fer l'analisi del paisatge treballarem a una escala més general que la que ens dona el planol de
vegetacio, d’aquesta manera apreciarem de manera més clara els diferents elements que conformen el
paisatge del municipi de la Garriga i de I'ambit d’estudi.

Basant-nos en el model de descripcid del paisatge de Forman i Godron (1986) de matriu-retall-corredor,
podem identificar tres tipus d’elements que componen el paisatge de la zona:

Matriu: Es tracta de I'Gs del sol predominant al paisatge. Evidentment es troba condicionat a I'escala
d'observacié d'aquest. En el nostre cas la matriu dominant és I'agricola (conreus de seca), malgrat que si
“enfoquem” només l'area d'estudi, aquesta matriu podria estar definida pels espais artificialitzats
(industries, carreteres, edificacions).

Més cap al nord del municipi la matriu agricola déna pas a una matriu forestal que s’estén dins del Parc
Natural del Massis del Montseny (nord-est) i dins I'Espai Natural Cingles de Berti (nord-oest).

Retall: una area, o parcel-la, d’habitat uniforme, envoltada per un territori significativament diferent. A una
I'escala mitjana de treball (1:15.000 per exemple) trobem diversos tipus de retalls com els fragments de
bosc, els erms o les zones artificialitzades.

Corredors: es tractaria d’'un tipus especial de retall de caracter lineal i de longitud variable.
Els més destacats sén:

El riu Congost (llera i marges)

Els torrents

Les tanques vegetals o separacions entre camps

Fragments forestals que connecten les masses forestals situades al nord amb la plana agricola o el riu
Congost.

Boscos illa: Es tracta de tagues més o menys circulars, i separades entre elles per poques desenes de
metres, que permeten el pas de fauna per dos motius: per afinitat entre taques, i perqué I'espai que han
de creuar és minim i sovint poc agressiu (normalment es tracta de creuar la matriu agricola).

Independentment de la seva importancia ecologica (connectors per a espécies de la flora i fauna,
controladors de l'erosid, reguladors dels cicles dels nutrients i de l'aigua,...) aquestes estructures lineals
tenen un important paper paisatgistic i/o estetic.

Conca visual
A la figura 16 es mostra la simulaci6 de la conca visual de I'ambit d'estudi atenent a una serie de
parametres de partida:

- Sha considerat un radi de 5 km de distancia com al limit per a I'analisi de visibilitat.
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- S’ha seleccionat com a referéncia visual de l'activitat la cota maxima, sobre el nivell del terreny,
de l'estructura o edifici més alt. En aquest cas hem considerat que la xemeneia de la planta de
cogeneracio, de 22 m d’'algada, sera I'estructura més destacada i visible.

- Hem considerat una alcada mitja de I'observador d'1,7 m.

El resultat és una conca visual compacta, d'uns 33 km? i allargada en direccié nord-sud (més ampla a la
part nord) que ressegueix la conca del riu Congost.

La conca visual relativa (superficie conca real/superficie de la circumferencia de referéncia de 5 km de
radi) és del 41, 9%.

Cal tenir en compte que la simulacié no té en compte els obstacles visuals immediats a la zona d’estudi
com alineacions d'arbres, edificacions i altres que fan que a la practica la conca no sigui ni tan compacta ni
tan estesa. A més a mesura que s'incrementa la distancia entre I'observador i I'objecte d'observacio la
percepcio d’aquest Gltim és cada cop pitjor. Es per aixd que hem fet una altra simulacio, reflectida al figura
17 en la que partint dels mateixos suposits inicials hem diferenciat tres zones d'observacid relacionades
amb la distancia:

Zona A (zona propera): de 0 a 1500 m de I'activitat. Color vermell.
Zona B (zona a mitja distancia): de 1500 a 3000 m. Color groc.
Zona C (Zona llunyana): de 3000 a 5000 m. Color verd.

Durant el treball de camp hem realitzat panoramiques des d’alguns punts situats dins d’aquestes zones
(veure figura 9) Sobre aquestes panoramiques hem dibuixat el contorn d'algunes de les infraestructures
presents a I'ambit d’estudi (veure figures 10 a 15).

Els punts més sensibles es troben dins de la zona A i coincidint amb zones de certa intensitat de transit o
Us public:

- Sender de Rosanes-passeig fluvial: Que travessa el Congost a l'algada de l'activitat i després va
pel cant6 dret del Congost cap al Sud. Es un sender molt freqiientat els dies festius per tota
mena d'usuaris (peu, bici, cavall i vehicles de motor). Les vistes des d'aquest itinerari son les de
la fig. 11.

- Font en terreny municipal: al sud de I'ambit. Seria un punt molt exposat a les visuals perd menys
utilitzat que I'anterior, ja que es troba al final d'un cami sense sortida.

- Plana agricola situada entre el veinat del Cabirol i Rosanes. Situada dins d'un radi de 500 -600 m
de l'activitat. Engloba un paisatge agrari amb masies i dos espais d’esbarjo (una hipica i un camp
de golf). Es tracta d'un punt sensible per l'alta densitat d'usuaris (figura 12), pero la distancia
atenua I'impacte visual.

- Carretera N-152a (carretera Barcelona-Puigcerda). Les visuals des d'aquesta carretera son
escasses donat que l'activitat es troba per sota del nivell de la carretera (figura 13).

La panoramica realitzada des de la urbanitzacio el Serrat de I'Ametlla (Zona B, punt 5), prop de Sant
Nicolau, permet apreciar amb poca claredat l'activitat (fig. 14 i 15). Si ampliem la imatge es poden
observar els reflexos dels vidres dels cotxes del desguas.

Les panoramiques realitzades des de Samalis (figura 13, zona C, punt 4 de la figura) no permeten
apreciar amb claredat la zona.

Per ltim, no cal perdre de vista que I'impacte causat per I'activitat es relativitza si tenim en compte que es
troba englobat dins d’'una zona dominada per dos poligons industrials (el del Congost i el de Can Terrés).
No estem, per tant, davant d'un paisatge natural sind, més aviat, en un de tipus periurba, molt alterat per
la preséncia d'activitats industrials i de serveis.
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Figura 9. Situacio dels punts des d'on s’ha realitzat una analisi de I'impacte visual.
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Figura 10. Vista des del poligon industrial “El Congost” (punt 1 del figura 9).

Figura 11 Vista des de can Enrani (punt 2 del figura 9).
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Figura 12. Vista des de la N-152 a (punt 3, figura 9).
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Figura 13 Vista des de Samalus (punt 4, figura 9).
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Zona ampliada a
l'imatge inferior

Figura 14. Vista des de la urbanitzacié Serrat de 'Ametlla (punt 5 del figura 9).

Figura 15. Detall de la fotografia anterior.
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Figura 16. Conca visual de I'ambit d’estudi.
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Figura 17. Conca visual amb diferenciacié de 3 sectors de distancia.

2.1.2 MEDI SOCIOECONOMIC

Formes d’ocupacié i consum del sol de la zona

L'’ambit del sector B-8, objecte de modificacié de PGOU es troba ocupat quasi exclusivament per espais
artificialitzats (naus, abassegaments de materials i vehicles, etc.).

Camins i vials existents. Mobilitat.

Camins i vials existents:

Al nord de I'ambit hi ha un cami que comunica el sector B-8 amb una rotonda de la carretera N-152a.
Aquest cami s'utilitza per accedir a les activitats per a la gestié de residus, situades al sector B-8 i per
arribar fins a la font publica situada al sud de I'ambit (resseguint el marge esquerre del riu). EI cami
travessa el riu Congost fins a enllagar amb I'eix que vertebra el poligon industrial “El Congost”.
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Aquest cami forma part d'un itinerari de petit recorregut (PR) anomenat Sender de Rosanes.

La principal via de comunicacié del sector B-8 amb altres localitats és la N-152a, ctra. de Ribes (antiga N-
152 de Barcelona a Puigcerda). Des d’aquesta via s’enllaca amb l'autovia C-17 (Barcelona-Vic).

Activitats economiques

A l'ambit de la Modificaci6 de PGOU es desenvolupen activitats industrials per a la gestié de residus
industrials: la instal-laci6 Tamayo autodesguaces SL, de descontaminaci6 i desballestament de vehicles
fora d'as (VFU), amb codi de gestor de I'Agencia de residus de Catalunya E-448.97 i Reciclatges Tamayo
SL de transferencia i recuperacié mitjangant selecci6 de residus no especials (paper, plastic, vidre, ferralla i
textil), trituracié de fusta i restes vegetals i triatge i trituracié de runes, amb codi de gestor E-83.94.

A nivell de tot el municipi I'activitat economica que té major percentatge d'ocupacio (segons dades de
I'INDESCAT® de 2001) sén els serveis (60,6%) seguida de la industria (30,6%). L'ocupacié al sector
agricola és molt baixa (1,1%), mentre que la construccié ocupa un 7,6%.

La comparaci6é d'aquestes dades amb les de I'any 1996 indiquen que el sector agricola ja es trobava sota
minims, que lindustrial ha reculat lleugerament i que els serveis s’han incrementat a l'igual que la
construccid (figura 18). Aquesta tendéncia a la “terciaritzaci6” és la que s'observa tant a nivell comarcal
com autonomic.

Dins del sector serveis predominen els establiments de serveis personals (28,3%) i en segon lloc els de
transport i comunicacié (18,5%). Dins de la industria destaquen els establiments d’edicié i mobles
(44,4%).

40 - 019%
30 2001

Agricuitura Indistria  Construccio Senveis

Figura 18. Poblacié ocupada agrupada per sectors economics.

Patrimoni cultural

Segons les fonts consultades i el treball de camp realitzat, no existeix a I'ambit d'estudi, cap edifici o
element d'interés arqueoldgic o arquitectonic.

! Informaci6 estreta de la Web de I'Institut d'Estadistica de Catalunya.
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2.1.3 VECTORSAMBIENTALS
Emissions atmosferiques

Regim de vents

Segons la informacié consultada (Memoria ambiental i Diagnosi ambiental de I'Agenda 21 de la Garriga), a
la Garriga predomina el vent de component nord i nord-oest que baixa des d'Osona resseguint el fons de
la vall del Congost. Es tracta d'un vent d’origen catabatic conegut localment amb el nom de saligarda. El
rentat constant de I'atmosfera que provoca aquest vent fa que la inversio térmica, freqiient a la plana del
Valles, es vegi molt minimitzada. Per la mateixa ra6, la boira és un fenomen inhabitual en el municipi, tot i
gue en algunes ocasions si que arriba a la part sud del municipi i s'allarga per sobre del riu. Aquest vent
de component nord es dona sobretot durant les matinades i matins de gran part dels dies de la primavera,
tardor i sobretot hivern, iniciant-se a darreres hores de la nit i allargant-se fins el migdia del dia segtent.

FI6. 3.9, VELOCITAT MITJANA 1 DIRECCIO DEL VEMT A LA GARRIGA (VALORS EN /35)
{FONT: SERVEL DE PROTECCIO CIVIL MUNICIEAL DE LA GARRIGA}
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Fie. 3.10. Direccid DEL YEMT & LA GARRIGA (2006) (vALORS EM DIES)
[FOMT: SERVEL DE PROTECCIO CIWIL MUMICIPAL DE LA GARRIGA)

Figura 19. Rosa dels vents. Font Agenda 21.

Contaminacio atmosférica

Les dades sobre contaminacié atmosférica a I'ambit d'estudi s’han obtingut consultant la cartografia
tematica elaborada per la Direccié General de Qualitat Ambiental del Departament de Medi Ambient i
Habitatge. Concretament s’han consultat els mapes de Vulnerabilitat i Capacitat del Territori envers
diversos contaminants.

El mapa de capacitat del territori estableix, per a cada casella de 500 x 500 m, la concentraci6 de
contaminats que tedricament, i respecte a la situacio actual, encara hi té cabuda fins a igualar el valor
limit o de referéncia considerat en cada cas. Segons aquest mapa, I'ambit (fig. 14) es troba dins d’'una
zona amb capacitat alta per al monoxid de carboni (CO) i les particules totals en suspensi6é (PST).
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Respecte als contaminants oxids de nitrogen (NO,) i dioxid de sofre (SO,) ens trobem amb capacitats més
baixes: per als primers el medi atmosferic presenta una capacitat moderada i per als segons restringida.

Actualment a I'ambit d’estudi existeixen focus puntuals d’emissions de particules en suspensio relacionades
amb una zona de trituracié de fustes i un altre relacionat amb la trituracié de runes. Les particules

generades precipiten a pocs metres dels focus d’emissio.

b

I'Ametila del Valles

0.‘0

CO
Ia Garriga
IrAmetila del Valles I'Ametlla del Vallés
SO, PST

Figura 20. Capacitat del territori envers diferents contaminants atmosferics.
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Contaminacio acustica

Els nivells de soroll venen regulats per /'‘Ordenanga municipal de l'ajuntament de La Garriga de control la
contaminacio acustica, i tenen com a referent els mapes de zonificacié acustica del municipi proposats per
la Direcci6é General de Qualitat Ambiental del DMAH.

L'ambit del Sector urbanitzable B-8 es troba dins de la zona qualificada per I'ordenan¢a com a Poligon
Industrial, per tant la seva sensibilitat acUstica és baixa (Zona D: valor maxim dels nivells sonors d’emissio
de 70 dB i de vibracions de 65 dB durant el dia i 60 a la nit).

En l'actualitat existeixen fonts de soroll relacionades amb la preséncia de dos trituradores o matxucadores
(una de fusta i una altra de runa) i de vehicles de transport i remocié de materials (camions i
excavadores).

Es preveu que la incidencia del soroll causada per I'activitat prevista sigui baixa un cop s'adoptin les
mesures de reducci6 previstes al projecte corresponent.
Contaminacio luminica

No es troben fonts de contaminacié luminica importants. En aquests moments l'activitat de recuperacio
existent a I'ambit es desenvolupa en horari dilrn.

Contaminacio electromagnética

A la zona estudiada no existeix cap linia d'alta tensié ni cap instal-lacié de radicomunicacié, no es
dedueixen, per tant, aquests tipus de contaminacio.

2.1.4 AREES O ELEMENTS D’INTERES
Habitats i zones d’intereés comunitari

Segons la cartografia ambiental del DMAH de la Generalitat de Catalunya (figura 7), no s’ha detectat cap
habitat d’interés comunitari (annex | de la Directiva 92/43/CEE), dins del sector urbanitzable B-8 (sector
sud).

En les proximitats d’aquest sector s’han detectat diferents habitats d’interés comunitari.

Al riu Congost apareix un barreja d’habitats amb la segiient composicié (representats en color verd clar al
figura 21):

- Vernedes i altres boscos de ribera afins (A/no-Padion) (prioritari) 10%

- Alberedes, salcedes i altres boscos de ribera (no prioritari) 10%

- Herbassars higrofils, tant de marges i vorades com de I'alta muntanya (no prioritari) 10%

- Rius mediterranis permanents, amb gespes nitrofiles del Paspalo-Agrostidion orlades d'albers i salzes (no
prioritari) 10%

- Rius amb vores llotoses colonitzades per herbassars nitrofils del Chenopodion rubri (p.p.) i del Bidention
(p.p.) no prioritari 10%

Per sobre de la carretera N-152a apareix, resseguint el torrent de Can Grau, un habitat no prioritari:
alzinars i carrascars (de color verd fosc al figura).

Més allunyades de I'ambit, i representades al figura amb color taronja, apareixen les pinedes
mediterranies, un altre habitat no prioritari.
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Figura 21. Habitats d'interés comunitari.

Espais d’interés natural (EIN)

Segons la cartografia ambiental del DMAH, el sector urbanitzable B-8 (sector sud) no afecta a cap espai
inclos al Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN), cap espai d'interes natural (EIN), cap zona humida, ni es
troba dins de cap espai de la Xarxa Natura 2000.

Fora del sector urbanitzable, el sol no urbanitzable que limita pel sud-oest amb el sector urbanitzable B-8
es troba dins I'espai de la Xarxa Natura 2000 Riu Congost (figura 23). L'espai Xarxa Natura 2000 Riu
Congost (codi ES5110025) és un dels espais de la xarxa Natura 2000 a Catalunya considerat un lloc
d'importancia comunitaria (LIC), en la tipologia d'espai d'aiglies continentals.

A la Garriga el tram de riu Congost inclos a la Xarxa Natura 2000 va des del pont de la C-17 a l'alcada del
barri de Querol a I'extrem sud de la Garriga.

Els espais d'interes més propers son:
- L’Espai Natural Cingles de Berti. Inclos al PEIN (a 6,1 km al nord del sector).

- El Parc Natural Massis del Montseny (a 3,2 km al nord del sector).
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Figura 23. Xarxa Natura 2000 i habitats d'interés comunitari.
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Connectors biologics

El connector biologic més destacable de les immediacions de I'ambit d’estudi seria el riu Congost.

L'espai analitzat no es troba dins de I'ambit dels corredors biologics considerats com a necessaris per la
connectivitat entre diversos espais de la xarxa PEIN.

Arees d’interés geologic

No es localitza en aquesta zona cap aflorament o lloc d’interés geologic que estigui inclos en I'Inventari
d’espais d'interés geologic de Catalunya (IEIGC).

215 AREESDERISC
Risc d’inundacions

Atenent a la delimitaci6 de zones inundables per a la redacci6 de I'INUNCAT (2001) realitzada per
I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA), la major part de I'ambit es troba localitzada dins d'una zona
potencialment inundable, amb un perill d'inundacié baix (color verd).

I segons el Pla Director de Proteccio d'avingudes de la Conca del Besos (aprovat desembre 200), I'ambit
es troba fora de la delimitacio de la zona inundable (periode de retorn T=500 anys).

Cal indicar que, en la zona adjacent al riu Congost, el desenvolupament del sector B-8 es troba
condicionat per la Llei 29/1985, de 2 d'agost, dalgties, segons la qual els terrenys que limiten amb les
lleres s6n subjectes, en tota la seva extensio longitudinal, a una zona de servitud de 5 metres d'amplada,
per a Us public que es regulara reglamentariament, i a una zona de policia de 100 metres d’amplada en la
qual es condicionara I'Gs del sol i les activitats que s’hi desenvolupin.

LLEGENDA

TIPUS DE PERILL

ZOMA FOTENCIALMENT INUNDABLE

— MIUR DE CONTENCIO DAVINGUDES

Descrincio Codi
AA: RO RIERA

m : NOMERO ORDRE PERILL

Figura 24. Delimitaci6 geomorfologica de zones potencialment inundables.

Risc d’incendis forestals

El risc basic d'incendi forestal (una estimacié de la freqiiencia i la intensitat en que es pot produir el perill
d'incendi) per a tot I'ambit d’estudi és baix.

Atenent al Decret 64/1995, de 7 de marg pel qual s'estableixen mesures de prevencié d'incendis forestals,
el municipi de La Garriga es troba declarat com a zona d'alt risc d'incendi forestal.
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Figura 25. Risc basic d'incendi forestal.

La Garriga disposa dels preceptius instruments de planificacid per prevenir i combatre el risc d'incendis
forestals: el Pla de prevencié municipal d'incendis forestals (PPI), el Pla d’actuacié6 municipal (PAM de
I'INFOCAT) i el Pla de vigilancia per a la prevencié dels incendis forestals (PVI), tots ells impulsats i
financats per la Diputacié de Barcelona a través de I'Oficina Técnica de Prevencié Municipal d’'Incendis
Forestals. El municipi també disposa del Pla de proteccid civil municipal de la Garriga que engloba el PAM
de 'INFOCAT i de I'INUNCAT.

Risc sismic

Segons les dades del SISMICAT (Pla Especial d'Emergéncies Sismigques a Catalunya) el terme de La
Garriga es troba adscrit a la zona sismica amb /intensitat sismica igual o superior a VI/ (500 anys) segons
I'escala MSK. Els municipis inclosos en aquesta categoria han de redactar el corresponen Pla d'actuacio
Municipal que reflecteixi les actuacions del municipi davant una emergencia sismica, i que consti de les
actuacions encaminades a garantir I'operativitat dels mitjans humans i materials. Actualment, la Garriga no
disposa d'aquest pla.

Aquesta afectacio no té implicacions urbanistiques a nivell del desenvolupament del Sector B-8, pero si, a
nivell dels requeriments constructius de les edificacions projectades.

2.2 OBJECTIUS I CRITERIS DE PROTECCIO AMBIENTAL

2.2.1 REFERENTS I REQUERIMENTS NORMATIUS QUE AFECTEN L’AMBIT D’ORDENACIO
Referents i requeriments normatius generals

La Modificacio es plantejara d’acord amb la normativa urbanistica vigent, i els principals instruments legals
i directives a considerar. Aquests son els seguents:

Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

Llei 6/2009, de 28 d'abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
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- Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001,
de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la protecci6 del medi nocturn.

- Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacio acustica.

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados.

Objectius i criteris ambientals d’ambit municipal

Segons les consultes realitzades, el planejament urbanistic municipal vigent, el Pla General d'Ordenacio
Urbanistica de la Garriga (aprovat definitivament en data 9 de setembre del 2001), no estableix objectius
ni criteris de protecci6é dels valors mediambientals i de sostenibilitat que tinguin una aplicacié directa en
I'ambit d’estudi.

| respecte a '’Agenda 21 Local, el municipi encara no disposa d'un Pla d’Accié Local. El procés d’Agenda
21 Local del municipi de la Garriga, actualment es troba amb la Memoria ambiental de I'Agenda 21 del
municipi de la Garriga, 2007 i la Diagnosi ambiental de I'Auditoria ambiental municipal de la Garriga
finalitzada.

Plans de gesti6 de conques de I’Agéncia Catalana de I’Aigua

- Pla Director dels espais fluvials de la conca del Besos.
- Pla Director de proteccié contra avingudes al Besos.

- Estudi recomanacions per les modificacions del planejament urbanistic municipal per la incorporacio
de la delimitacié de zones inundables i amb el desenvolupament del Pla Director dels espais fluvials de
la conca del Besos.

- Pla de Rehabilitacié dels camins fluvials de la Conca del riu Besos.

- Pla de recuperacié ambiental del riu Congost, del Consorci de Defensa del riu Congost. Aquest estudi
estableix mesures per a la recuperaci6 mediambiental del riu Congost i concretament pel que fa al
municipi de la Garriga s'inclouen dues fitxes especifiques: una que fa referéncia a la zona de la font
de Can Mau i l'altra que proposa com integrar les zones urbanes o periurbanes dins I'entorn del riu
Congost com a espai de la Xarxa de Natura 2000.

Consideracions formulades per les diferents unitats del Departament de Medi Ambient i
Habitatge

Les determinacions contingudes als diferents informes emesos pel Departament de Medi Ambient i
Habitatge, respecte al Projecte I'activitat de planta de cogeneracido amb biomassa per a tramitar la llicéncia
ambiental de 'empresa Rebrot i Paisatge SL, tramitada per I’Ajuntament de la Garriga, i en concret:

- Informes Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada (OGAU) de 16 de novembre de 2006, i de 5 de maig
de 2008.
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2.3 OBJECTIUS AMBIENTALS DE LA MODIFICACIO

La definicio dels objectius i criteris ambientals adoptats en la redaccié de la Modificacid, s’han determinat
en base als aspectes ambientals més significatius de I'ambit objecte de modificacié i d’acord amb els
principis i directrius establerts als articles 3 i 9 de la Llei d'urbanisme.

Els principals objectius i criteris ambientals proposats sén:

OBJECTIUS I CRITERIS AMBIENTALS APLICABLES A LA MODIFICACIO

A. Ordenacio i ocupacio del sol

Evitar I'ocupacio innecessaria de sol per les instal-lacions i diposits del centre de tractament de residus.

Preservar l'espai lliure per a la seva restauracié i millora per a fomentar la seva restauracié i millora
ambiental.

Criteris:

Millorar I'ordenaci6 del sector per desenvolupar les activitats dins de la parcel-la de sol industrial.

Mantenir i/o potenciar els elements estructuradors i de connectivitat

B. Cicle de l'aigua

Fomentar I'estalvi i la reutilitzacio d'aigua.

Proteccid, de les vores dels cursos d'aigua que delimitin I'ambit, tot fomentant el manteniment i/o la
recuperacié de la vegetacié de ribera i forestal i la seva qualitat.

Criteris:

Aplicacio de mesures d’estalvi de I'aigua de reg.

Ordenar el torrent i els marges del sector que limiten amb el riu com a zona verda per a la seva
restauracio.

C. Ambient atmosféric

Millorar I'eficiéncia energetica de les instal-lacions i reduir-ne la contribucié al canvi climatic.

Prevenir i corregir les emissions atmosferiques (contaminants atmosferics)

Reduir la poblacié exposada a nivells acUstics no permesos per la legislacio.

Limitar la generacié de necessitats d’enllumenat exterior i evitar-ne els fluxos a I'hemisferi superior, la
intrusié luminica i I'impacte negatiu sobre els organismes vius.

Criteris:

Introduir mesures per fomentar I'eficiencia energetica en les instal-lacions del centre de tractament de
residus.

Garantir el compliment de La Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de I'ambient atmosferic i llurs
modificacions, aixi com del Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament.

Promoure I'aplicaci6 de les millors tecniques disponibles técnicament i economicament viables per
minimitzar les emissions de CO2.

Adequar-se a les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de capacitat acustica del municipi i a
les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d’acord amb I'article 9.7 de la Llei 16/2002,
de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacié acustica.

Implementacié en les instal-lacions d'enllumenat exterior de criteris tecnics fonamentats en les
disposicions de la Llei 6/2001, de 31 de maig i les seves disposicions complementaries

D) Gesti6 dels materials i els residus

Garantir I'adequacio del centre de tractament de residus als requeriments establerts per la legislacio
sectorial vigent.

Criteris:

Gestionar els residus d’enderroc, de la construccid i d'excavacidé que es generin, en instal-lacions
autoritzades per I'Agencia de Residus de Catalunya i d’acord amb la normativa vigent en matéria de
residus: Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus i el Decret 201/1994, de 26 de juliol,
regulador dels enderrocs i altres residus de la construccié.
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E. Sostenibilitat i ecoeficiéncia en la urbanitzacio i I’edificacio

Millorar I'eficiéncia energetica i reduir la contribucié al canvi climatic.

Foment de les energies netes i reduccié de I'Gs de les energies no renovables.

Criteris:

Regulacié dels materials, aillaments i solucions constructives en les facanes i cobertes

Promoure I'Gs d’energies renovables en les noves instal-lacions i equipaments.

F. Biodiversitat territorial, permeabilitat ecologica i patrimoni natural

Preservar els espais i elements de valor rellevant del territori.

Criteris:

Ordenar acuradament els nous espais lliures i les vores que limiten amb el marge esquerre del riu
Congost, a fi i efecte de potenciar el seu interes natural i de connectivitat.

Restaurar i recuperar paisatgistica i ambientalment la vegetacié i paisatge de ribera del marge esquerre
del riu Congost, potenciant el valor ecologic del riu.

Utilitzar espécies vegetals autoctones, propies de la vegetacié de ribera i forestal de la zona, per tal de
crear pantalles visuals i per dur a terme actuacions de restauracio paisatgistica.

G. Qualitat del paisatge

Garantir la integracidé paisatgistica de les instal-lacions del centre de tractament de residus amb especial
atencio al seu lliurament en la zona de contacte amb les terrasses i marges del riu Congost.

Criteris:

Preservar els elements d'interes ambiental i/o paisatgistic, fomentant la seva restauracio.

Considerar les conques visuals en la implantaci6 de les noves instal-lacions i el disseny daquest i
urbanitzaci6 del sector..

Exigir integraci6 paisatgistica de les instal-lacions en el disseny de materials i ubicaci6.

3. JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L’ELECCIO DE L’ALTERNATIVA D’'ORDENACIO PROPOSADA

3.1 DESCRIPCIO DE LES ALTERNATIVES CONSIDERADES

Alternativa 0: Escenari de referéncia o planejament vigent. No aplicacié de la modificacio
puntual del PGO de la Garriga. Figura 26.

L'alternativa O (escenari de referéncia o planejament vigent), considera I'opcié de no modificar la situacio
actual, mantenint la qualificacio urbanistica del sector determinada Pla General d’'Ordenaci6 Urbanistica de
la Garriga, aprovat definitivament en data 9 de setembre del 2001.

Les condicions definides pel sector B-8 van partir d’entendre l'activitat amb un Gnic gestor (una sola
parcel-la), i que la implantacié de les activitats de reciclatge es resolien practicament a cel obert. Es va
definir un aprofitament dels sector que no permet el desenvolupament de I'activitat amb els requeriments
necessaris pel seu adequat funcionament.

El sector B8 definit pel PGO vigent té una superficie de 5,71 ha en la que s’han de desenvolupar les
activitats per les quals es té llicencia:

- Recollida i transferéncia de residus.

- Reciclatge i recuperaci6 de vehicles.

- Gestid de runes i residus de la construccid.

- Planta de cogeneracié amb biomassa (en tramit).

Alternativa 1: Modificacio puntual proposada. Figura 27.

La Modificacié puntual del Pla general de la Garriga t¢ com a principal objectiu adaptar I'ordenacio i les
condicions de desenvolupament del sector urbanitzable Sector B8, previst en el planejament vigent, a la
realitat de I'Gs industrial actual i legalitzat d’aquest sector i instal-lar una nova planta de cogeneraciéo amb
biomassa (amb llicéncia d’activitat aprovada).
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El desenvolupament de les linies d'activitat endegades pel Grup Tamayo requereix la millora dels
processos de valoritzacio de la planta, amb el suport de diferents tecnologies en I'ambit del reciclatge i la
valoritzaci6 dels residus.

Les caracteristiques amb que s’han de desenvolupar les activitats dins de la parcel-la de sol industrial B8
impliquen una necessaria adequacié dels parametres d'aprofitament dels sector B8. Aquestes es duen a
terme segons:

- Activitat a cel obert: necessitat de sol per magatzematge de vehicles, runes, biomassa, etc.
- Activitat dins de volum no tancat: produccié de pelets, triatge de residus de la construccid, triatge
de residus diversos.
- Activitat tancada: oficines, atenci6 al public i serveis de I'activitat
tallers mecanics pel desballestament de vehicles
tallers pel desengreix dels vehicles
emmagatzematge de peces, motors i diversos
emmagatzematge de vehicles
tallers mecanics pel muntatge de peces.

- Elements diversos com sitges, grues, xemeneia, etc.

Els objectius principals de la modificacié del PGO en el sector B8. Sector sud per poder assolir el correcte
desenvolupament de les activitats i que es concretaran en la redaccié del Pla parcial promogut per
Reciclatges Tamayo, S.L., son:

1. Definir uns nous parametres de I'edificacio.

2. Ajustar I'Gs als requerits per I'adequat desenvolupament de I'activitat de reciclatge, ja que aquestes
activitats passaran de I'annex 11.1 a I'annex |I.

3. L'ordenaci6 del centre de recollida i transferencia de residus inerts per a la implantacié de la
instal-lacié de tractament de biomassa (restes vegetals de podes, segues i treballs forestals) al terme
de la Garriga.

4. L'ordenacio de l'actual centre de recollida i transferencia de residus inerts per a la instal-laci6 d'una
planta de reciclatge de runes.

5. Establir els criteris urbanistics necessaris per a la integracié paisatgistica de les activitats en I'entorn.
6. L'obtenci6 d'un equipament municipal

7. Fer compatible I'ordenaci6 de les instal-lacions de gestio dels residus amb la preservacié dels
elements naturals, paisatgistics i ambientals de la zona, aixi com la preservacio de les visuals des de
I'exterior de I'ambit i principalment, des dels punts sensibles del territori (infrastructures de
comunicacio, poligon industrial, etc.).

8. Establir els criteris per a la recuperacié paisatgistica i ambiental dels espais lliures del sector (zones
verdes) en el marge esquerre del riu Congost, potenciant el valor ecoldgic del riu.

9. Establir els criteris per a la urbanitzacid i condicionament dels actuals accessos al sector industrial, tot
millorant la mobilitat i 'accessibilitat nord-oest del sector.

La proposta de modificacié també proposa ajustar els limits del sector B8. El limit sud del sector B8 es un
limit que no s’ajusta a cap limit natural (cami, marge, etc) sin6é una linia recta sobre la finca existent. Per
tal d'ajustar millor la geometria de la parcel-la industrial resultant, sense modificar la superficie total del
sector, es proposa fer un ajust d’aquest limit.
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Figura 26. Sector Urbanitzable B-8. Sector Sud. Planejament vigent PGO 2001 i proposta ajustar limit.

Figura 27. Sector Urbanitzable B-8. Sector Sud. Modificacié PGO. 2009.
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3.2 ANALISI, PER A CADA ALTERNATIVA CONSIDERADA, DELS EFECTES GLOBALS | DELS
DE LES SEVES DETERMINACIONS ESTRUCTURALS, D’ACORD AMB ELS OBJECTIUS I CRITERIS

AMBIENTALS

La taula segiient mostra els principals efectes ambientals de les alternatives considerades, I'alternativa O
(planejament vigent) i l'alternativa 1 (proposta de madificacio), atenent als seus efectes globals d’'acord
amb els objectius formulats: (+2 efecte positiu rellevant; +1 efecte positiu relatiu; -1 efecte negatiu
relatiu; -2 efecte negatiu rellevant; - no es manifesta):

Objectius ambientals

Alternativa O

Alternativa 1

(No Modificaci6 | (Modificacio
del PGOU ) PGOU)
Ordenacio i Permeabilitat territorial +1 -1
ocupacio del sol Minimitzar la mobilitat generada. - +1
Prevenir els riscos hidrologics i ) 1
. s evitar contaminacié de les aigiies
Cicle de l'aigua
Proteccio, de les vores dels cursos
d'aigua i recuperaci6 de la - +1
vegetacio de ribera i forestal
Millorar l'eficiéncia energética de } +2
_ ) les instal-lacions
Qualitat de l'aire
Prevenir emissions atmosfériques ) 42
(contaminants atmosferics)
L, . Adequacié a ordenacié ambiental
Adequacio ambiental ) . .
L e de [l'enllumenat i dels nivells - +1
(acustica, luminica) N
d’'immissi6é sonora
Garantir I'adequaci6 del centre de
Gestié dels materials i|tractament de  residus als . 49
dels residus requeriments establerts per la
legislacio sectorial vigent.
Millorar Tl'eficiéncia energética i
Sostenibilitat i | reduir la contribuci6 al canvi - +2
ecoeficiencia en  la | Climatic.
Lfrbgp|tz§£:|o I'| Foment de les energies netes i
Pedificacio reduccié de I'Us de les energies no - +2
renovables.
Preservar els espais i elements de
- . o valor rellevant del territori.
Biodiversitat territorial,
permeabilitat ecologica - +1
patrimoni natural
Integracié paisatgistica de les
. . instal-lacions
Qualitat del paisatge - +1
Valoracié numerica
2 17

Global
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3.3 LA JUSTIFICACIO AMBIENTAL DE L’ELECCIO DE L’ALTERNATIVA SELECCIONADA.

L'alternativa 1 o proposta de Modificacié de PGO és planteja com a alternativa per a regularitzar com a
sol industrial, el sol d’aquest sector que actualment ja acull activitats relacionades amb el tractament de
residus. | alhora implantar una planta de cogeneracié amb biomassa per a la qual ja disposa de llicencia
d’activitat.

La proposta de Modificaci6 de PGO és una oportunitat per a establir els requisits necessaris per
desenvolupar 'ordenacié de les activitats dins de la parcel-la de sol industrial amb les segiients millores i
objectius:

- Millora de les condicions de treball i de seguretat del treballador.

- Disminucio de les molésties a I'entorn; pols, sorolls, etc. El nou model de gestio
contemplara la trituracié de la runa sota coberta, es reduiran els acopis de materials i es reduira el
numero de cotxes en superficie.

- Control del impacte visual de I'activitat.

- Adequaci6 a les mesures de sostenibilitat: recollida de I'aigua de pluja per a la seva
reutilitzacié en l'activitat, millores en la mobilitat, etc.

- Aplicacié de mesures i criteris de sostenibilitat i ecoeficiéncia en las noves edificacions.

- Ajustar I'Gs als requeriments necessaris per portar a terme les activitats industrials que es preveuen,
de reciclatge, ja que aquestes activitats passaran en el seu conjunt de I'annex Il.1 de la Llei 3/1998,
de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administraci6 ambiental (I1AA), amb excepcio de la
gestio de vehicles fora d'Gs que passara a I'annex | de la 11AA.

- Fer compatible l'ordenacié de les instal-lacions de gestié dels residus amb la seva integracio
paisatgistica a I'entorn natural.

Per altra banda, tal com s’exposa en el punt 1.2. /nterés public de les activitats que es realitzen en [ambit
del sector B8 del document de la Memoria de la Modificacio, la proposta de Modificacié es planteja en el
marc del Programa Programa de Gestié de Residus Industrials 2007-2012 (PROGRIC), que entre d'altres,
té com a objectius:

Incentivar la prevencié i la valoritzacié i en canvi, intentar reduir el maxim possible els residus

destinats a disposicio del rebuig.

- Impulsar la valoritzacié material i energética dels residus contribuin a I'estalvi d’energia. En particular,
la valoritzacié energetica dels residus actualment destinats a disposicié del rebuig ha de permetre
obtenir un rendiment energetic dels residus industrials en substitucié d’altres fonts energétiques de
caracter fossil, aixi com la reduccié de les necessitats de construccié de noves plantes de disposicid
del rebuig (tractament FQB, dip0sits controlats, incineradores, etc.).

- Incentivar la reduccié d’emissions que comportara I'augment de la quantitat de residus destinats a
valoritzaci6 energética en substitucio dels combustibles fossils o tradicionals

- El compliment de la normativa vigent respecte a emissions atmosfériques i les condicions a les quals

se sotmeten les instal-lacions de gestid de residus per a la seva autoritzacio.

- Potenciar l'autosuficiencia territorial en matéria de gestié de residus, per tal que els residus siguin
gestionats el més a prop possible de la seva zona de generacid i minimitzant les necessitats de
transport.

4. DESCRIPCIO AMBIENTAL DEL PLA D'’ACORD AMB L’ALTERNATIVA D’ORDENACIO
ADOPTADA.

4.1 DESCRIPCIO DEL CONTINGUT DEL PLA | DETERMINACIO DELS EFECTES
SIGNIFICATIUS SOBRE EL MEDI AMBIENT.

La Modificacié puntual del Pla general de la Garriga té com a principal objectiu determinar I'ordenaci6 i les
condicions de desenvolupament del sector urbanitzable Sector B8, previst en el planejament vigent, i
alhora admetre la realitat de I'Gs industrial actual i legalitzat d’aquest sector i la implantacié d’una nova
planta de cogeneracié consistent en generacié d’energia electrica a partir del tractament de biomassa
forestal i de podes urbanes.
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L'ordenacié del sector inclou les activitats de gesti6 de residus, que actualment es desenvolupen:
descontaminacio i desballestament de vehicles fora d'Us (VFU); centre de transferéncia i recuperacio
mitjancant seleccié de residus no especials (paper, plastic, vidre, ferralla i téxtil); trituracié de fusta i
restes vegetals i triatge i trituracié de runes i la construccié d’'una nova planta de generacié combinada de
calor i electricitat a partir de biomassa.

Els principals efectes significatius respecte la proposta del POUM vigent es poden sintetitzar en:

- La implantaci6 de la planta de cogeneraci6 de biomassa amb possible incidencia sobre la qualitat
atmosférica, la qualitat del paisatge i I'exposici6 visual i la generacié de residus.

Pel que fa a l'avaluaci6 ambiental de I'activitat, s’ha realitzat en la sol-licitud de llicencia ambiental al
Departament de Medi Ambient i Habitatge a través de I' Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada (OGAU). En
la tramitaci6 de la llicencia ambiental, el Servei de Prevencidé Ambiental de 'OGAU ha establert les
prescripcions a que esta sotmesa l'activitat. L'activitat esta sotmesa a les condicions i prescripcions
técniques establertes a la llicencia ambiental que fixa les condicions perqué la instal-lacié adopti les
mesures preventives i correctores necessaries per tal de minimitzar les emissions, monitoritzacié (sistema
automatic de mesura de les emissions), prescripcions i condicions referents a la gestié de residus, régim
de control de l'activitat, etc.

- La redistribucié d’'usos a I'ambit, amb efectes positius sobre I'ecoeficiencia i I'estalvi energétic (produccio
d’energia eléctrica a partir de térmica i produccio i distribucié de vapor i aigua calenta).

4.2 DENTIFICACIO I QUANTIFICACIO DELS SOLS OBJECTE DE TRANSFORMACIO | DE LES
DEMANDES DERIVADES DE L’'ORDENACIO PROPOSADA.

Pel que respecta a la identificacio i quantificacid de sols, la Modificacié proposa una redistribucié dels
diferents usos determinats pel PGO vigent, amb la incorporacié del nou Us per a la implantacié d'una
planta de cogeneracié. A continuacié es mostren les diferents superficies de distribucié del sol en la
Modificacio respecte del PGO.

PGO (2001) Mod. PGO 2009

m2 % m2 %
Superficie total 57.138,00 100% 57.138,00 100 %
Sol privat (industria) 38.854,00 68% 33.400,00 58,45 %
Sol public 18.284,00 32% 23.738,00 45,55 %
Equipaments 0,00 0% 3.055,00 535 %
Espais lliures 15.427,00 27% 15.800,00 27,65 %
Hidrologic 0,00 0% 830,00 1,45 %
Viari i aparcament 2.857,00 5% 4.053,00 7,10%

Font: Memoria de la Modificacié de PGO.

En quant a les determinacions del PGO de la Garriga, la superficie de sol privat destinat a sol industrial,
disminueix, passa d’'un 68% fixat pel planejament vigent a un 58,45%. L’augment del sol public, d'un 32%
a un 45,55% és a rad de incrementar la el viari i aparcament d’'un 5% a un 7,10%, i es destina 830 m2 a
sistema hidrologic i 3.055,00 m2 a equipaments.

Pel que fa a les demandes de recursos energetics, els canvis respecte a la situacié actual vindran donats
per la implantaci6 de la nova planta de cogeneraci6 amb biomassa. La planta necessita del
subministrament eléctric, el qual en condicions normals de funcionament sera autogenerat. Un altre
subministrament energétic necessari sera el de gas natural, la procedéncia del qual sera de la xarxa que
Gas Natural SDG disposa a la zona.

No es preveu que les demandes energétiques i de serveis derivades de I'activitat siguin significatives,
doncs el sector amb el funcionament de la nova planta s'autoabastir i suposara un estalvi energétic del
sector i I's d’energies alternatives.

4.3 MESURES PREVISTES.

En les seglents taules es recullen les principals mesures que s’han tingut en compte en la redaccid de la
Modificacio, per al foment de la preservacio i la millora del medi ambient, segons els objectius i criteris
ambientals adoptats.
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A. Ordenacio i ocupacio6 del sol

Objectiu
especific

Criteri d’ordenacio

Mesura de la Modificacio

Evitar I'ocupacio
innecessaria de sol
per les
instal-lacions i
diposits del centre
de tractament de
residus.

Millorar I'ordenacio del sector per
desenvolupar les activitats dins de
la parcel-la de sol industrial.

La Modificacié defineix nous
parametres de I'edificacio per a
millorar la implantacié de les
activitats actuals i la nova planta i
obtenir les cessions per a
equipament.

Preservar I'espai
lliure per a la seva
restauracio i millora
per a fomentar la
seva restauracio i
millora ambiental.

Mantenir i/o potenciar els elements
estructuradors i de connectivitat

La Modificacié defineix les zones
verdes i el sistema hidrologic del
sector en els sols amb vegetacio
natural i amb potencial de
recuperacio.

B. Cicle de I'aigua

Objectiu
especific

Criteri d’ordenaci6é

Mesura de la Modificacié

Fomentar I'estalvi i
la reutilitzacio
d’aigua.

Aplicacié de mesures d'estalvi de
l'aigua de reg.

El present ISA, recull en la
normativa a adoptar pel
planejament derivat:

- la recollida d’aigua de pluja per a
la seva reutilitzacio.

- la utilitzaci6 en jardineria
d’espécies bioclimatiques
adaptades a la zona.

- I'aplicaci6 de sistemes de reg
localitzat.

Proteccid, de les
vores dels cursos
d’aigua que
delimitin I'ambit,
tot fomentant el
manteniment i/o la
recuperacio de la
vegetacio de ribera
i forestal i la seva
qualitat.

Ordenar el torrent i els marges del
sector que limiten amb el riu com a
zona verda per a la seva
restauracio.

La Modificacié defineix les zones
verdes i el sistema hidrologic del
sector en els sols amb vegetacio
natural i amb potencial de
recuperacié i proposa la seva
revegetacio amb especie forestals i
de ribera.
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C. Ambient atmosfeéric

Objectiu
especific

Criteri d’ordenacioé

Mesura de la Modificacié

Millorar I'eficieéncia
energética de les
instal-lacions i
reduir-ne la
contribucié al canvi
climatic.

Introduir mesures per fomentar
I'eficiencia energética en les
instal-lacions del centre de
tractament de residus.

La construccio de la planta de
cogeneracié amb biomassa,
prevista en la Modificacio
contribuira a minimitzar la despesa
energética i millorar I'eficiencia en
el conjunt de les instal-lacions del
sector.

Prevencio i
correccio
d’emmissions

potencials

Requerir en el disseny, construccio
dels conductes d'evacuacio i filtres
l'aplicacio de les millors tecniques
disponibles per minimitzar les
emissions.

En relaci6 a les emissions es
consideren d’aplicacio la Llei
22/1983, de 21 de novembre, de
proteccid de I'ambient atmosferic, i
llurs modificacions, aixi com del
Decret 322/1987, de 23 de
setembre, de desplegament.

D. Contaminacié acustica i lluminosa

Objectiu
especific

Criteri d’ordenacio

Mesura de la Modificacio

Reduir la poblacié
exposada a nivells
acustics no
permesos per la
legislacio.

Adequar-se a les zones de
sensibilitat acustica definides en el
mapa de capacitat acustica del
municipi.

Aquest informe comprova que la
Modificaci6 s'adequa a les zona de
sensibilitat acustica definida en el
mapa en aquest sector
urbanitzable.

Limitar la generacio
de necessitats
d’enllumenat
exterior i evitar-ne
la intrusié luminica

Adequar-se a la Llei 6/2001, de 31
de maig, d'ordenacié ambiental de

I'enllumenament per a la proteccié
del medi nocturn.

Es considera que és d'obligat
compliment: els projectes derivats
s'adequaran a les mesures
establertes en la legislacié vigent .

E. Gestio dels mater

ials i els residus en la urbanitzacio i |

‘edificacio

Objectiu Criteri d’ordenaci6 Mesura de la Modificaci6
especific

Garantir Gestionar els residus d’enderroc, Es considera d'aplicacié en els
'adequacid del de la construcci6 i d’excavacié que projectes derivats el Codi Técnic de
centre de es generin, en instal-lacions I'Edificacié (CTE) i el Decret
tractament de autoritzades per I'Agencia de 21/2006 pel qual es regula

residus als Residus de Catalunya i d’acord I'adopcid de criteris ambientals i

requeriments
establerts per la
legislacié sectorial
vigent.

amb la normativa vigent en
materia de residus: Llei 6/1993, de
15 de juliol, reguladora dels
residus i el Decret 201/1994, de 26
de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de la construcci6.

d'ecoeficiencia en els edificis, per
establir aquesta regulacio.

La normativa del Pla parcial haura
de preveure en els projectes
executius un pla de gesti6 de
residus de la construccio, d'acord
amb la normativa vigent en
matéria dels enderrocs i altres
residus de la construccio.
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F. Sostenibilitat i ecoeficiencia en la urbanitzacié i I’edificaci6

Objectiu
especific

Criteri d’ordenacio

Mesura de la Modificacio

Millorar I'eficiencia
energeética i reduir
la contribucio al
canvi climatic.

Foment de les
energies netes i
reducci6 de I'Gs de
les energies no
renovables.

Regulacié dels materials,
aillaments i solucions constructives
en les fagcanes i cobertes.

Es considera d'aplicacio en els

projectes derivats el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE) i el Decret
21/2006 pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i
d'ecoeficiencia en els edificis, per
establir aquesta regulacio.

Requeriment de I'Gs d’energies
renovables en les noves
instal-lacions i equipaments.

Aquest criteri és un dels objectes
de la Modificacié en implantar una
planta de cogeneracio, que
garantira el subministrament
energeétic a la resta d’instal-lacions
i equipament del sector. El
projecte d’activitats concreta
aquesta mesura.

G. Biodiversitat territorial, permeabilitat ecologica i patrimoni natural

Objectiu
especific

Criteri d’ordenacioé

Mesura de la Modificacié

Preservar els espais
i elements de valor
rellevant del
territori.

Ordenar acuradament els nous
espais lliures i les vores que limiten
amb el marge esquerre del riu
Congost, a fi i efecte de potenciar
el seu interes natural i de
connectivitat.

La Modificacio i el Pla parcial que la
desenvolupi, inclou en les zones
verdes i en el sistema hidrolgic, els
retalls de vegetacié i els espais,
actualment ruderals, dels marges
de la llera del riu Congost, per a la
seva restauracié ambiental.

Restaurar i recuperar paisatgistica i
ambientalment la vegetacio i
paisatge de ribera del marge
esquerre del riu Congost,
potenciant el valor ecoldgic del riu.

El present ISA, recull en la
normativa a adoptar pel
planejament derivat els criteris per
a la restauracio ambiental de les
zones verdes.

Utilitzar espécies vegetals
autoctones, propies de la vegetacio
de ribera i forestal de la zona, per
tal de crear pantalles visuals i per
dur a terme actuacions de
restauracio paisatgistica.

El present ISA, recull en la
normativa a adoptar pel
planejament derivat: la utilitzacio
d’espéces autoctones propies de la
vegetacio de ribera i alzinar amb
roures, en la revegetacio i
restauraco de les zones verdes i
sistema hidrologic.
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H. Qualitat del paisatge

Objectiu Criteri d’ordenaci6 Mesura de la Modificacié
especific

Garantir la Preservar els elements d'interes

integracio ambiental i/o paisatgstic,

paisatgistica de les
instal-lacions del

fomentant la seva restauracio.

Considerar les conques visuals en

La present Modificacio te en

centre de X = S ;
tractament de la implantacio de les noves compte les principals visuals del
residus amb instal-lacions i el disseny d’aquest i territori i adequien la redistribucio

de les edificacions en funcio de la
integracio visual del conjunt del
sector.

especial atencio al urbanitzacid del sector.

seu lliurament en la
zona de contacte
amb les terrasses i
marges del riu

Congost. Respecte a la vegetacié de I'entorn

(i espais lliures potencials), queden
incloses en les zones verdes
previstes per la Modificacio i es
preveu la seva restauracio.

El Planejament derivat haura d’
adoptar les mesures correctores
establertes en el present ISA
(annex 1)

Exigir integraci6 paisatgistica de
les instal-lacions en el disseny de
materials i ubicacio.

La proposta de normativa del
present ISA, inclou que el
planejament derivat establira els
criteris d’ integracié paisatgistica
perqué la construcci6 i adequacio
de les instal-lacions s'integrin a
l'entorn.

5. IDENTIFICACIO | AVALUACIO DELS PROBABLES EFECTES SIGNIFICATIUS DE
L’ORDENACIO PROPOSADA SOBRE EL MEDI

A continuacio es descriuen i es valoren els probables efectes sobre els vectors ambientals més rellevants.
La valoracio de I'impacte s’ha fet amb els seglents criteris:

- Positiu: beneficios per a I'entorn

- Compatible: una abséncia de canvis significatius entre la situaci6é anterior i la posterior a la
modificacid.

- Moderat: impacte negatiu, perd no significatiu per a I'entorn.

- Sever: exigeix l'adequacio de mesures correctores o protectores i necessita d'un temps dilatat de
recuperacio.

- Critic: impacte negatiu i rellevant per a I'entorn, sense recuperacié possible.

Hidrologia

Al municipi no hi ha cap aquifer protegit. Travessa el sector un torrent en estat forca alterat. La
construccié d'un nou edifici, implica la perforacio i possible afectacié en la hidrologia subterrania. Per part
de l'autoritat competent, I'ACA, haura d'avaluar la necessitat de realitzar un estudi hidrogeologic, que
determini les mesures a adoptar en el Pla parcial.
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Un cop s’adoptin les mesures que es desprenguin dels resultats de I'estudi hidrogelogic, es considera que
'impacte sera compatible.

I com a impacte positiu, la Modificacié proposa naturalitzar 'ambit del torrent que travessa el sector (700
m2) com a sistema hidrologic.

Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

Geomorfologia

La present Modificacié implica la construccid6 d’'un nou edifici i de la vialitat del sector que suposara
moviment de terres.

Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

Es considera un impacte moderat sobre la geomorfologia. Per tal de minimitzar aquest impacte i alhora
permetre una millor integracié paisatgistica i restauracié de les zones verdes del sector, s'adoptaran
pendents maximes 3H:2V en els nous relleus. El pla parcial valorara el balan¢ de terres de I'obra per
prevenir els impactes provocats per un excés o un deficit de materials (préstecs i abocadors).

Qualitat Atmosferica

Segons la Direccio General de Qualitat Ambiental, la capacitat atmosferica de la Garriga és alta per al CO a
tot el municipi, alta per al NOx a tot el municipi llevat de I'extrem sud del poligon Congost on és
restringida, alta per a les PST a tot el municipi llevat del nucli urba on és moderada, i alta per al SO2 a tot
el municipi llevat del nucli urba i de I'extrem sud del municipi on també és moderada.

La planta de cogeneraci6 amb biomassa forestal com a nova activitat condicionada a la nova ordenacié
del sector implicard un impacte sobre el medi atmosféric. L'informe de valoracié de l'impacte de les
emissions potencials de la planta en el seu entorn elaborat per la UPC conclou que pel que fa a als nivells
d’'immissié generats per les emissions potencials de la planta de cogeneraci6 amb biomassa, no superen
els limits maxims permesos en la legislacié especifica vigent. Per tant es considera que l'impacte és
moderat tenint en compte que la instal-lacié implica una nova font contaminant en un lloc on no existia
previament. Com a mesura caldra I'aplicaci6 de les millors técniques disponibles per a reduir, les
emissions i llur impacte en el conjunt del medi ambient, tant en el disseny, la construccié, el manteniment
i I'explotacié de l'activitat.

Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

Vegetacio

La Modificacié no implica canvis en la superficie resultant pel que fa als uso del sol i la seva classificacid
urbanistica en relacié al que preveu el planejament vigent. | on actualment es desenvolupen activitats
industrials. Tal i com es comenta en la descripci6 de la vegetacid, I'ambit del sector és un espai
artificialitzat i transformat per l'activitat i ocupacié del sol lligada a aquesta. La vegetacio natural, molt
alterada en la seva composicid, nhomés apareix relegada a la periféria dels sector (retalls d'alzinar amb
roure) que coincideix amb una de les superficies de zona verda del sector (est). Al oest del sector, la
Modificacié proposa com a zona verda la superficie que limita amb el marges del riu Congost, que malgrat
el seu estat actual ruderal (herbassars i canyars), es preveu la seva restauracio i naturalitzacié, no només
per linterés com a zona verda sind, també com a espai tampd entre la superficie on s'ordenen les
instal-lacions i els marges del riu Congost.

Per a la naturalitzacié de les zones verdes, i per afectar afectacions innecessaries en els marges del riu
caldra prendre les segiients mesures:

Encintat (fites), per evitar afectacions innecessaries, els limits del sector que limiten amb el riu Congost.
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Revegetar mitjancant hidrosembra d’especies herbacies autoctones la superficie dels talussos resultants de
les zones verdes, incloent 'estesa de terra vegetal o mulchig préviament a la seva revegetacio.

En les actuacions de recuperacié i integracio mediambiental s’afavorira la vegetacié de ribera propia de les
rieres com el freixe (Fraxinus angustifolia), 'alber (Populus alba), el salc (Sambucus nigra) i diferents
salzes (Salix alba, S.cinerea, S.elaeagnos i S.purpurea), en funcié de I'accessibilitat a I'aigua i 'adaptacio a
la dinamica fluvial i vegetaci6 d'alzinar amb roure, com ara l'alzina (Quercus ilex), el roure martinent
(Quercus humilis).

Es valora I'impacte compatible i es considera que la potenciacié d'una franja de vegetacié natural en les
zones verdes, que limiten amb el riu i amb retalls de vegetacié natural tindra un efecte positiu, suposara
una millora de I'entorn del sector.

Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

Fauna
Pel que respecta a la fauna, el desenvolupament del sector urbanitzable introduint els nous parametres

urbanistics que proposa la Modificacio es considera com a nul. No es preveuen impactes indirectes, doncs
el sector, i I'ambit més immediat al sector és ja actualment un espai for¢a alterat.

Qualitat del paisatge

La MPOUM implica una modificacié de la visual del territori actual respecte el desenvolupament previst en
el PGO vigent, per la implantacié de la planta de cogeneracid. | també per 'augment de I'ocupacié maxima
i de l'edificabilitat proposada, que es destinara a millorar les condicions de treball i a controlar I'impacte
visual de I'activitat.

La situacié actual i prevista en el planejament vigent, limita el sostre d'edificabilitat de les naus i obliga a
realitzar part de les operacions i emmagatzematge de les activitats a cel obert (principalment vehicles per
debastallar, trituracié de fusta i biomassa), que també suposo un impacte paisatgistic destacable.

Tot i la introduccié de linies, materials i colors de les instal-lacions proposades, s'avalua que aquestes vers
la situacio actual i I'entorn industrial on es troba, son compatibles i milloraran la implantacié de I'activitat
del sector a la zona.

També s'ha tingut en compte que la implantacié dels nous edificis de la plana de cogeneracio i
I'equipament que es situi en la cota i amb I'orientacié menys exposada a les conques visuals més properes
i sensibles (riu, senders i espai agricola), buscant la maxima integracié paisatgistica de les noves
instal-lacions.

Com a mesura per minimitzar I'impacta, el planejament derivat haura d'aportar mesures d'integracio
paisatgistica, establint criteris i condicionants de disseny per la nova implantacié industrial.

Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

Arees o elements d’interés

La Modificacié no implica canvis en la superficie resultant pel que fa als usos del sol en relaci6 el que
preveu el PGO vigent, que qualifica aquest sector de sol urbanitzable amb Us industrial. En el sector de sol
urbanitzable no hi cap area o element d'interés natural. El desenvolupament del sector urbanitzable
introduint els nous parametres urbanistics que proposa la Modificacié es considera com a nul.

Qualitat AcUstica

No es preveu un augment significatiu de les fonts de soroll. La Modificaci6 s’adequa a les zona de
sensibilitat acUstica definida en el mapa acustic en aquest sector urbanitzable.
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Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

Qualitat Lluminosa

El sector urbanitzable es troba en un entorn industrial i for¢a alterat. La Modificacié no ha de suposar un
increment de la radiacié luminica, tenint en compte que la Modificacié s’adequara a la Llei 6/2001, de 31
de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn. La Modificacio
considera que aquest impacte és compatible pel que fa a la qualitat lluminosa.

Valoracio:
Impacte positiu — Impacte compatible — Impacte moderat — Impacte sever — Impacte critic

6. AVALUACIO GLOBAL DEL PLA

6.1 AVALUACIO GLOBAL DEL PLA

La proposta de la Modificacié puntual de PGO de la Garriga a I'ambit del sector de sol urbanitzable Sector
Sud B-8, es valora globalment com a compatible. La Modificacié té per objecte determinar I'ordenacio i les
condicions de desenvolupament de les activitats sector del reciclatge de residus (empreses del grup
Reciclatges Tamayo SL), que actualment s’hi desenvolupen i d’'una nova planta de cogeneraci6 amb
biomassa.

Un cop analitzades les mesures que es proposen i la seva possible afectacié als objectius ambientals
plantejats, s’observa que la Modificacid no suposa cap impacte negatiu significatiu al medi ambient.
Contrariament, i degut als objectius de la Modificacié, I'ordenacié de les edificacions, de la mobilitat del
sector, el nou sistema hidrologic i de les zones verdes proposades, suposara per aquests vectors
ambientals un impacte positiu en I'entorn immediat.

De l'andlisi dels objectius ambientals, I'ordenacié i ocupacié del sol, es considera contemplat en la
Modificaci6 de PGO, tenint en compte principalment que la modificaci6 no suposa cap canvi en la
qualificacié urbanistica, es parteix d'un sector urbanitzable ja previst en el planejament vigent. La
Modificacié és una oportunitat per adequar les condicions de desenvolupament del sector a les necessitats
actuals i reals del sector, adaptar-se a les millors técniques disponibles i s'adequa als criteris ambientals
descrits en els apartats anteriors per assolir les determinacions establertes pels articles 3 i 9 de la Llei
2/2002, referents a un desenvolupament urbanistic sostenible.

Pel que respecta a la qualitat de I'ambient atmosféric, la instal-laci6 de la planta de cogeneracié amb
biomassa forestal implica la seva afectacié pero cal tenir en compte que és intrinsec a aquest nou Us, i que
la llicencia ambiental haura de contemplar el compliment de la normativa vigent en relaci6 a les emissions
de contaminants amb I'aplicacié de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccid de I'ambient
atmosféric, tal i com es determina a l'informe integrat favorable de I'OGAU. L'informe de valoracié de
l'impacte de les emissions potencials de la planta en el seu entorn elaborat per la UPC conclou que pel que
fa a als nivells d’'immissié generats per les emissions potencials de la planta de cogeneracié amb biomassa
no superen els limits maxims permesos en la legislacio especifica vigent.

Pel que fa referéncia al cicle de l'aigua, s’han establert amb la Modificacié del PGO una serie de criteris
ambientals vers a reduir-ne el consum, com ara la recollida d'aigua de pluja pera a la seva reutilitzacio, la
plantacié d’especies adaptades al lloc i la aplicacié de sistemes de reg localitzat.

Pel que respecta a la contaminacié acustica, la Modificacié ha comprovat que és viable segons I'ordenanga
de soroll municipal i el mapa de capacitat acustica del municipi i per tant aquest desenvolupament es
considera compatible.

La contaminacié lluminosa, tenint en compte que I'ambit de la Modificacié s'adequaran al que estableixi el
Mapa de protecci6 a la contaminacid lluminosa (quan aquest sigui aprovat), d'acord amb I'establert per la
Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenaci6 ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi

44



nocturn, es considera que les propostes establertes per la Modificacid no representen una afectacid
important respecte I'actual proposta del POGO vigent.

Pel que fa a la gesti6 de materials i residus, pel que fa als moviments de terra, es preveu la maxima
adaptacio a topografia actual esta previst i 'adopcié de pendents maximes 3H:2V per a la seva posterior
revegetacid. La generacié de residus respecte la proposta del PGO vigent es considera rellevant tenint en
compte que la previsié de la nova planta de cogeneracio implica la generacié de residus especials que no
es contemplava anteriorment, si bé, com s’ha esmentat a I'apartat 5.4.4, és perfectament assumible.

Pel que fa a les repercussions sobre el medi de les noves edificacions, sostenibilitat i ecoeficiéncia en la
urbanitzacio i I'edificacio, es considera d'aplicacié en els projectes derivats el Codi Técnic de I'Edificacio
(CTE) i el Decret 21/2006 pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis,
per establir aguesta regulacio.

I en relacio a la gualitat del paisatge en la Modificacié, I'adequacié dels parametres d’'aprofitament per a la
millora dels processos de valoritzacid de residus (activitat principal) i la seva adequacié a millors
condicions de treball, implica noves edificacions, compatibles amb interferir en conjunt el minim possible
visualment, exceptuant la xemeneia.

6.2 MESURES DE SEGUIMENT I SUPERVISIO PREVISTES.

En el present apartat, es proposen una serie de mesures per tal de verificar el compliment de les mesures
establertes sobre els aspectes més rellevants que implica la Modificacio, és a dir sobre la qualitat
atmosferica, la qualitat acustica i la gestié de residus. En qualsevol cas el nivell minim d’exigéncia sera
I'establert per la legislacié vigent, essent desitjable mantenir particularment els nivells d’emissié en els
valors minims que permetin establir les millores tecnologiques adients.

Es proposen els indicadors ambientals seguients:

- Pla de gestio de residus de la construccid. En compliment del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis, caldra incorporar als
projectes executius un pla de gestié de residus de la construccid, d'acord amb la normativa vigent en
matéria dels enderrocs i altres residus de la construcci6 i en particular la llei 6/1993, de 15 de juliol,
reguladora dels residus i el Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio, aixi com la resta de disposicions sectorials en matéria de residus.

Quantificar els residus que es generaran per tipologies i fases de I'obra o de I'enderroc, tot definint les
operacions de destriament o recollida selectiva que es preveu realitzar a I'obra, especificant la reutilitzacio
in situ i/o identificant els gestors de residus autoritzats que s'utilitzaran, preferentment per la via de la
seva valoritzacio.

- Control dels nivells d’immissié de les emissions de la planta, en concret oxids de nitrogen (NOy),
material particulat (PMy,), Oxids de sofre (SO,), monoxid de carboni (CO), benzé, benzo (a) piré, metalls
(Arsenic, Cadmi, Niguel i Plom), dibenzodioxines policlorades i dibenzofurans policlorats.

- Control de les emissions sonores, amb el compliment de /'Ordenangca municipal de l'ajuntament de
La Garriga de control la contaminacio acustica i el mapa de capacitat acUstica del municipi i la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminaci6 acustica.

- Consum energeétic. Consum d'energia del centre de tractament de residus en relacid a I'energia
produida.

- Quantitat de residus tractats anualment. Quantificar els residus tractats segons tipologia.

- Superficie restaurada ambiental i paisatgisticament. Superficie restaurada de marges riu Congost,
sistema hidrologic, zones verdes.
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7. SINTESI

La Modificacié puntual de PGO de la Garriga que es tramita, en termes generals, proposa l'ordenaci6 i
desenvolupament del sector de sol urbanitzable Sector Sud B-8, previst en el planejament vigent, on
actualment es desenvolupen diverses activitats del sector del reciclatge de residus industrials, domestics,
de la construccié i del desballestament de vehicles fora d'Gs, per part d’'empreses del grup Tamayo
(Reciclatges Tamayo, SL).

Alhora que, es proposa I'adequacidé del parametres d'ordenacio a les necessitats propies de les activitats
que disposen de llicencia ambiental i la implantacié d'una futura planta de cogeneraci6 amb biomassa
forestal.

Els aspectes mediambientals més destacables de I'ambit objecte de Modificacié del Pla General son:

- Respecte a la vegetaci6. L'ambit d’estudi es troba molt modificat per I'activitat industrial existent: La
major part de la superficie es troba ocupada per les instal-lacions propies de I'activitat i per espais
d’'emmagatzematge de materials (vehicles, biomassa o runes). Les zones artificialitzades ocupen la
major part de I'ambit estudiat. La majoria de les unitats de vegetacio cartografiades es troben forca
alterades i fora de I'ambit del sector objecte de Modificacio. Les que presenten major interés sén les
relacionades amb les restes de vegetacio de ribera (per la seva potencialitat de cara a una restauracio
ecologica del riu), els peus de vern i els fragments d'alzinar amb roures que circumden la zona per
I'est, que es troben fora de I'ambit de la Modificacid, en el riu Congost.

- Segons la cartografia ambiental del DMAH de la Generalitat de Catalunya, no s’han detectat espécies
vegetals protegides per la legislacié vigent dins de I'ambit d’estudi, ni cap area o element d'interés
natural.

- Fora del sector urbanitzable, el sol no urbanitzable que limita pel sud-oest amb el sector urbanitzable
B-8 es troba dins I'espai de la Xarxa Natura 2000 Riu Congost

- | pel que fa al paisatge de I'ambit, aquest en un primer terme és un paisatge tipus periurba, molt
alterat per la preséncia dels dos poligons industrials (el del Congost i el de Can Terrés) i dominat pels
espais oberts (principalment erms i herbassars nitrofils).

El sector B8 definit pel PGO vigent té una superficie de 5,71 ha. La Modificacié no implica canvis en el
territori pel que fa als usos del sol en relacié el que preveu el POUM, donat que aquest ja classifica
aquesta superficie com a sol urbanitzable d'Gs industrial. Els objectius principals de la modificacié del PGO
en el sector B8. Sector_sud sén:

- Definir uns nous parametres de I'edificacio.

- Ajustar I'Gs als requerits per I'adequat desenvolupament de I'activitat de reciclatge, ja que aquestes
activitats passaran de I'annex 11.1 a I'annex I.

- L'ordenaci6 del centre de recollida i transferéncia de residus inerts per a la implantaci6 de la
instal-lacio de tractament de biomassa (restes vegetals de podes, segues i treballs forestals) al terme
de la Garriga.

- Establir els criteris urbanistics necessaris per a la integraci6 paisatgistica de les activitats en I'entorn.

- L'obtencié d'un equipament municipal.

- Fer compatible l'ordenacié de les instal-lacions de gesti6 dels residus amb la preservacio dels
elements naturals, paisatgistics i ambientals de la zona, aixi com la preservacié de les visuals des de
I'exterior de I'ambit i principalment, des dels punts sensibles del territori (infrastructures de

comunicacio, poligon industrial, etc.).

- Establir els criteris per a la urbanitzacio i condicionament dels actuals accessos al sector industrial, tot
millorant la mobilitat i I'accessibilitat nord-oest del sector.
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La proposta de la Modificacié puntual de PGO de la Garriga a I'ambit del sector de sol urbanitzable Sector
Sud B-8, es valora globalment com a compatible. La Modificacié té per objecte determinar I'ordenacio i les
condicions de desenvolupament de les activitats sector del reciclatge de residus (empreses del grup
Reciclatges Tamayo SL), que actualment s’hi desenvolupen i d’'una nova planta de cogeneraci6 amb
biomassa.

Un cop analitzades les mesures que es proposen i la seva possible afectacié als objectius ambientals
plantejats, s’observa que la Modificacid no suposa cap impacte negatiu significatiu al medi ambient.
Contrariament, i degut als objectius de la Modificacio, I'ordenacié de les edificacions, de la mobilitat del
sector, el nou sistema hidrologic i de les zones verdes proposades, suposara per aquests vectors
ambientals un impacte positiu en I'entorn immediat.

També es valora com a positiu els efectes que la Modificacié pot tenir en la vegetacio i el paisatge, la
restauracio i naturalitzacio dels limits del sector vers a la millora i potenciacio de l'interés ambiental del riu
Congost, aportant determinacions vers a l'ordenacié dels espais lliures que el planejament vigent no
precisava.

El present informe de sostenibilitat ambiental fa una proposta de mesures correctores, que amb caracter

normatiu, haura d'integrar en les Normes el planejament derivat per a minimitzar les possibles afectacions
o impactes de I'ordenaci6 del sector.

I/W
[ ot
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Isabel Lleonart i Botia
Llicenciada en Ciéncies Biologiques
Col-legiada num. 6155-C
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8. ANNEX 1. PROPOSTA D’ARTICULAT A INTEGRAR EN LES NORMES DEL PLANEJAMENT
DERIVAT

A continuacié es relacionen les mesures correctores, que amb caracter normatiu, haura d'integrar en les
Normes el planejament derivat per a minimitzar les possibles afectacions o impactes de I'ordenacid del
sector. Mesures correctores que la Modificacié estableix en la seva proposta d’'ordenacié (punt 4.3) i que
aqui es concreten i mesures correctores resultants de I'avaluacié dels probables efectes sobre el medi de
la Modificacid (punt 5).

Condicions o mesures ambientals

1. El planejament derivat del sector, haura d'incorporar pel que fa a la proteccié del medi ambient, les
regulacions seguents (algunes d’ells d’obligat compliment segons les normatives sectorials):

a) Ecoeficiéncia

Donar compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i
d’ecoeficiencia en els edificis i al Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

b) Mesures per afavorir I'estalvi d'aigua.
Establiment d’'una xarxa separativa d'aiglies pluvials, per ser utilitzades per al reg de les zones verdes.

Utilitzacié en la jardineria de les zones verdes espécies vegetals adaptades a les condicions climatiques de
la zona, aplicacid de sistemes de microreg i sistemes de reg automatitzat que optimitzin el consum
d’aigua.

¢) Ambient atmosferic

Respecte a les emissions potencials de la planta, adoptar els criteris de qualitat ambiental de laire,
establerts a:

Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacién y gestion de la calidad del aire ambiente en
relacion con el diéxido de azufre, didéxido de nitrégeno, 6xidos de nitrogeno, particulas, plomo, benceno y
mondxido de carbono.

Real Decreto 812/2007, de 22 de junio, sobre evaluciéon y gestion de la calidad del aire ambiente en
relacion con el arsénico, el cadmio, el mercurio, el niquel y los hidrocarburos aromaticos policiclicos.

Real Decreto 833/1975, que desarrolla la Ley 38/1972, Titulo 5, Capitulo 2, Art.46, apartado 4.

d) Contaminacio acustica

Adaptar el sector a les zones de sensibilitat acUstica definides en el mapa de capacitat acUstica de la
Garriga a I'Ordenanca de sorolls municipal i a les normes per a les noves construccions en zones de soroll,
d’acord amb l'article 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio acustica.

e) Contaminacié luminica

Complir amb les disposicions per a cada tipus de zona respecte al tipus de lampades, sistemes de
regulacio de flux, manteniment d'instal-lacions d’enllumenat, regulacié estacional i horaria, enllumenats
exteriors, limitacié de la llum intrusa, i altres determinacions de la Llei 6/2001 i del Decret 82/2005 que la
desenvolupa, i segons el mapa Mapa de proteccié de la contaminacié lluminosa de la Garriga, aixi com
altra normativa al respecte

f) Espais verds

Per a la naturalitzacio de les zones verdes, i per evitar afectacions innecessaries en els marges del riu
caldra prendre les seglients mesures:

Encintat (fites), per evitar afectacions innecessaries, els limits del sector que limiten amb el riu Congost.



Revegetar mitjancant hidrosembra d’especies herbacies autoctones la superficie dels talussos resultants de
les zones verdes, incloent 'estesa de terra vegetal o mulchig préviament a la seva revegetacio.

En les actuacions de recuperacio i integracié mediambiental s’afavorira la vegetacio de ribera propia de les
rieres com el freixe (Fraxinus angustifolid), 'alber (Populus alba), el salc (Sambucus nigra) i diferents
salzes (Salix alba, S.cinerea, S.elaeagnos i S.purpurea), en funcié de I'accessibilitat a I'aigua i I'adaptacio a
la dinamica fluvial i vegetacié d'alzinar amb roure, com ara l'alzina (Quercus ilex), el roure martinent
(Quercus humilis).

g) Paisatge

Emprar en el rebliment i la creaci6 de la morfologia final Unicament i exclusivament terres netes
d'aportaci6 exterior. No s'admeten runes ni enderrocs de la construccio.

Els talussos resultants de les modificacions morfologiques al sector no han de presentar pendents
superiors a 3H:2V a fi de possibilitar la implantacié de la vegetacié amb funcions d’'apantallament visual i
facilitar la seva revegetacid mitjancant estesa de terra vegetal i hidrosembra d'espéecies herbacies
autoctones.

Adoptar mesures d'integracié paisatgistica en el disseny per reduir I'efecte del projecte en el paisatge i
facilitar-ne la seva integracid, ja sigui per harmonitzacié i/o ocultacié total o parcial de I'actuacié.
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10. PLANOLS

10.1 01 VEGETACIO I USOS DEL SOL

INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL. MODIFICACIO DEL PGOU DEL SECTOR B-8. SECTOR SUD. La Garriga.
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I11. ESTUDI D’INUNDABILITAT DEL TORRENT DE CAN GRAU

Autor:
INSIGEST S.A
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Enginyeria C/ Can Matas, 3
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CONSIDERACIONS







CONSIDERACIONS.

L’arquitectessa Monte Pamies ha sol-licitat a I’empresa INSIGEST, S.A. un estudi de
inundabilitat en la finca Desguas Tamayo de La Garriga originada per el torrent de Can

Grau.

Aquest torrent esta canalitzat en ’encreuament de la finca i el creuen tres ponts dins de
la mateixa (els nimeros 2, 3 i 4) que figuren en el planol de planta. El pont que creua la

N-152 també s’ha inclos dintre del tram de calcul (nimero 5)

Per a la realitzacid d’aquest estudi s’han aixecat 24 seccions transversals “in situ” i

també els alcats dels ponts tant aiglies a dalt com aigiies avall.

S’ha fet en primer lloc un estudi d’inundabilitat a I’estat actual per a periodes de retorn
de 10, 100 i 500 anys i posteriorment un estudi amb el torrent canalitzat dintre de la
finca per a un periode de retorn de 500 anys amb dos tipus de seccions diferents: una

rectangular de formigd 1 una trapezial de terra 1 escullera.
Per al calcul dels maxims cabals s’ha seguit la guia técnica de T'A.C.A.

“Recomanacions Técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local” 1 per a les

simulacions amb els diferents cabals s’ha utilitzat el programa de ’HEC-RAS”.

La Garriga, Juny de 2010.

Signat: Vicente Torres Aramendia.

E.C.C.i P. Col. n° 6714,






PLANOLS DE SITUACIO, CARTOGRAFIA,
SECCIONS I ALCATS DELS PONTS
EN LA ZONA D’ACTUACIO
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PONTS EN LA ZONA D’ACUTACIO
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CALCUL DELS MAXIMS CABALS







SUP.CONCA:102,38 HAS
LONG. CAUCE. :102,38 HAS




CALCUL DELS MAXIMS CABALS.

Caracteristiques de la conca.
Superficie --- 102,38 Has.
Longitud ----- 2.926 m.
A=301-210=91 m.

- Pendent ] = é=i=0,031.
L 2926
- Precipitacions diaries.
10 anys ----------=--=- Pyg=115mm
100 anys --------------- P4=195 mm
500 anys --------=-=mn=- Py=257 mm
- Coeficient reductor:
Ka=1- log S ~1- log1,02 -1 @7
15 13

- Pluja diaria de calcul.
P’4(10 anys) =115x 1= 115 mm/dia

P’4 (100 anys) =195 x 1 =195 mm/dia
P’3(500 anys) = 257 x 1 =257 mm/dia  (2.8)

- Temps de concentracio.

1 L 0,76
e ) -
Te= &

0,76
_ 1 .0,3(%] = 0,978
1+4/0,06(2 - 0,06) 0,031%

hores

2.3)



- Coeficient de uniformaitat.

gl 0,978
K=1+ 1,25 =1+ 1,25
T" +14 0,978 +14

c

=1,065 (3.3)

Intensitat de ]la precipitacio.

p 28017,
D

I[p= —2.(11) " = (2.10
D=, 1) (2.10)

ID (10 anys) = 115% 0,4646 = 53,42 mm/h.
ID (100 anys) = 195 x 0,4646 = 90,58 mm/h.
ID (500 anys) = 257x 0,4646 = 119,39 mm/h.

Coeficient d’escorrentia.

Grup de sol.

Segons el mapa geologic de Catalunya, els terrenys estan formats en la seva totalitat

d’arcoses i lutites del Miocé (N2B) enquadrats en el grup B.

Usos del sol.
Segons la visualitzaci6 i mesura de superficie en les ortofotomapes un 42 % son conreus

en fileres, el 44 % son cereals d’hivern, un 8 % s6n masses forestals i un 6 % €s urba.



ORTOFOTO USOS DEL SoL




Coeficient d’escorrentiu.

- Usosdelsdl | Supl | Pend | Caract. |  Po(mm) Grup sdl (%) Po |
: (%) (%) Hidrol - A B C A B C€C D | (mm
Guaret >3 R 15 8 6 4
>3 N 17 11 8 6
<3 R/N 20 14 11 8
Conreus en filera 20 >3 R 23 16 8 6 100 32
22 >3 N 25 16 11 & 100 352
<3 R/N 28 19 14 11
Cereals d’hivern >3 R 29 17 10 8
44 >3 N 32 19 12 10 100 8,36
<3 R/N 34 21 14 12
Rotacié conreus =3 R 26 15 9 6
pobres 3 N 28 | 17 | 11 | 8
<3 R/N 30 19 13 10
Rotacid conreus >3 R 37 20 12 9
densos >3 N 2 | 23 | 14 | 1
<3 R/N 47 25 16 13
Praderies pobra 24 14 8 6
>3 mitjana 53 23 14 9
bona 69 33 18 13
m. bona 81 41 22 15
pobra 58 25 12 7
<3 mitjana 81 35 17 10
bona 122 | 54 22 14
m. bona 244 | 101 | 25 16
Plantacions regulars pobra 62 28 15 10
d’aprofitament 23 mitjana 80 34 19 14
forestal
bona 101 | 42 22 15
pobra 75 34 19 14
<3 mitjana 97 42 22 15
bona 150 | 80 25 16
Masses forestals m. clara 40 17 8 5
(boscos, muntanya clara 60 24 14 10
baixa, garriga, etc.) mitjana 75 4 22 16
8 espessa 89 47 31 23 100 3,76
m. esp. 122 | 65 43 33
Tipus de terreny | Sup. | Pend | WS R PO (in) I
Chor At L (%) (%) it p A{(mm)
Roques permeables =3 3
<3 5
Roques >3 2
impermeables 3 7
Ferms granulars 2
(no pav.)
Empedrats 1,5
Paviments 6 1 0,06
(bitum. o formig)
18,90

Coeficient corrector = 1,3.

P’o=rPy=1,3x 18,90 =24,57.




Coeficients d’escorrentiu per als diferents periodes de retorn.

Co (P',—P')-(P',+23-P')) _
(P, +11-P' )

(3.5)

Per a cada periode de retorn ens resulta:

_(115-24,57)- (115 +23-24,57)

= =0,414
g (115+11-24,57)
e (195 —24,57)- (195 + 232- 24,57) _ 0,598
(195+11-24,57)
c _(257-24,57)-(257+23-24,57) _ 0.687
e (257 +11-24,57) ’
Calcul dels maxims cabals.
Utilitzarem el métode racional.
Qy=k- LA (3.4)
3,6
Quoms = 1065- 0,414 -53,42-1,02 6,67 mls.
Qi00anys = 1,065- bl Sl 16,34 m’/s.

2

0,687-119,39-1,02
QSGO anys — 1,065-

=24,75 m’/s.

2



SIMULACIONS EN I’ESTAT ACTUAL







SIMULACIO (ESTAT ACTUAL).

Seguint les recomanacions técniques d’ambit local, s’ha utilitzat el programa de

I'HEC — RAS.

Les condicions de contorn han estat les seglients:

Perfode de retorn de 10 anys: 6,67 m’/s.
Perfode de retorn de 100 anys: 16,34 m’/s.
Periode de retorn de 500 anys: 24,75 m’/s.

Mixt.

Pendent

0,0297

Coeficients de Manning

Seccid de formigd: 0,02
Fons llera seccions 1-5 1 20-24: 0,04
Riberes seccions 1-5 1 20-24: 0,08

Coeficients de contracci6 1 expansio6 en els ponts:

Periode de retorn: 10 anys

Entrada pont 5 e 0,61 0,8 transicié brusca (subcritic)

Sortida pont 5 .............. 0,31 0,5 transicid gradual (subcritic)

Entrada pont 4 ............. 0,051 0,1 transici6 gradual (supercritic)
Sortida pont 4 ... 0,051 0,1 transicié gradual (supercritic)
Entrada pont 3 counsns 0,051 0,1 transici6 gradual (supercritic)
Sortida pont 3 .............. 0,051 0,1 transicid gradual (supercritic)
Entrada pont 2 ............. 0,051 0,1 transicio gradual (supercritic)

Sortida pont 2 .............. 0,11 0,2 transici6 brusca (supercritic)



Periode de retorn: 100 anys

Entrada pont 5 .......cou 0,61 0,8 transicid brusca (subcritic)
Sortida pont 5 .............. 0,051 0,1 transicid gradual (supercritic)
Entrada pont 4 ............. 0,31 0,5 transicid gradual (subercritic)
Sortida pont 4 .............. 0,051 0,1 transicié gradual (supercritic)
Entrada.pontd o 0,051 0,1 transicio gradual (supercritic)
Sortidapont 3 v 0,051 0,1 transicio6 gradual (supercritic)
Entrada pont 2 ............. 0,31 0,5 transicid gradual (subcritic)
Sortidapont 2 .............. 0,11 0,2 transici6 brusca (supercritic)

Periode de retorn: 500 anys

Entrada pontd «ccuses 0,61 0,8 transici6 brusca (subcritic)
Sortida pont 5 .............. 0,051 0,1 transicié gradual (supercritic)
Entrada pont4 ............. 0,31 0,5 transicié gradual (subercritic)
Sortida pont 4 .............. 0,051 0,1 transici6 gradual (supercritic)
Entrada pont:3 s.sesemss 0,051 0,1 transicid gradual (supercritic)
Sortida ponit'3 wssessmsn 0,051 0,1 transicid gradual (supercritic)
Entradapont?2 ............. 0,31 0,5 transici6 gradual (subcritic)

Sortida pont 2 ............., 0,11 0,2 transicid brusca (supercritic)



AVINGUDA PER A PERIODE
DE RETORN DE 10 ANYS
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AVINGUDA PER A PERIODE
DE RETORN DE 100 ANYS
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AVINGUDA PER A PERIODE
DE RETORN DE 500 ANYS
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CONCLUSIONS DE LA SIMULACIO
EN L’ESTAT ACTUAL







CONCLUSIONS.

Les conclusions obtingudes de la simulacio son les segiients:

- El pont de la N-152 és insuficient. La avinguda per a un periode de retorn de 10

anys el fa entrar en carrega.

- El canal existent actualment dintre de la finca és suficient per a una avinguda de

retorn de 10 anys.

- Per a una avinguda amb periode de retorn de 100 anys, el pont 2 no té capacitat

suficient 1 desborda en les seves proximitats.

- Per a una avinguda amb periode de retorn de 500 anys, desborda en diversos

punts 1 cap dels ponts té capacitat suficient.

La solucid que es proposa és una canalitzacié modificada consistent en un canal
trapezial de seccié uniforme capac de suportar una avinguda de 100 anys de periode de
retorn.

Els ponts actuals desapareixen i els planificats es dissenyen deixant un espai de 0,5 m.

per sobre de la lamina d’aigua de [’avinguda de 100 anys.

En les segiients pagines s’exposa 'estudi de la simulaci6 després de la remodelacio del

canal i dels ponts.






SIMULACIO PER A L’AVINGUDA AMB
UN PERIODE DE RETORN DE 100 ANYS
AMB CANALITZACIO CORRETGIDA
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SIMULACIO (ENDEGAMENT CORREGIT-SECCIO TRAPEZIAL).

Si fem un endegament trapezial de les segiients dimensions:

i 3,50

SECCIO TIPUS: TRAM 1-5

| 3,00 ,

= it

ECCIa TIPUS: TRAM 5-19

1 fent de nou la simulacié per a un periode de retorn de 100 anys amb les segiients

condicions de contorn:

- Cabals
Periode de retorn de 100 anys ......... 16,34 m’/s.



- Reégim

Supereritic,

- Pendent

0,0296.

- Coeficients de Manning
Solera: 0,03
Talussos: 0,045

i preveient 0,50 metres de resguard per als ponts. El resultat obtingut amb el programa

HEC-RAS és I’exposat en les segiients pagines.
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