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1. Ambit i objecte de la modificacié

La present modificacié s’emmarca dins el procés de revisié del PGOU de La Garriga. Al 2017 es van iniciar els treballs de
redaccio del nou POUM de la Garriga, aprovant-se I’Avang de Pla el febrer de 2019. Les alternatives previstes a I'avang
tenen una estrategia comuna que es basa en la contencio del creixement previst al PGOU del 2001, donant resposta a la
diagnosi realitzada, on es posa de manifest que el sol urbanitzable del pla vigent sobrepassa tant les limitacions del
planejament territorial com el creixement viscut durant els anys de vigéncia del PGOU.

L’Ajuntament de La Garriga va acordar un periode de suspensié de llicencies d’'un any, publicat al BOPB de 18/03/2019,
que inclou els ambits dels sectors de sol urbanitzable que I’Avang de pla proposa desclassificar. Donat que la suspensié de
llicencies té una durada d’un any i no es preveu aprovar inicialment el POUM en aquest periode, es redacten un seguit de
modificacions puntuals del PGOU per tal de desclassificar aquests sectors i mantenir la proteccié del sol.

La present modificacid té com objecte la desclassificacié del sector de sol urbanitzable B4 Can Poi, i 'ambit de la
modificacié coincideix amb el limit del sector.

2. Descripcio de 'lambit objecte de modificacio

L'ambit objecte de modificacié és el sector B4 Can Poi, situat a I'est del barri residencial de Can Poi. L'ambit té una
superficie 181.012 m?s. mesurada sobre planol topografic.

Els terrenys presenten pendents superiors al 20% en gran part de I'ambit (veure Fig. 02 i planol i.03 Topografic i
clinometric al final d’aquest document), aixi com masses forestals de pi pinyer. La part est es més planera i es troba
parcialment consolidada gracies al cami prolongacié de I’Av Santa Margarida.
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Fig. 01 - Ambit sobre ortofotoplanol Fig. 02 - Ambit sobre topogrdfic i pendents superior 20% Font: ICGC
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Observant les caracteristiques naturals de I'ambit es dedueix que aquest no s’adequa al desenvolupament urba,
exceptuant la zona de I’Av Santa Margarida parcialment consolidada, que compta amb front edificat donant front a un vial
urbanitzat i amb accés a les xarxes de serveis.
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Fig. 03 — Detall serveis Clavegueram Aigua p Xarxa de gas

Fig. 04 - Vistes dels habitatges existents a I’Av. Santa Margarida

3. Planejament vigent

El planejament vigent a la Garriga és la Revisio del Pla General d’Ordenacié Urbana de 1984, aprovada definitivament el 23
de maig de 2001, i publicada el 19 de setembre del mateix any (a partir d’ara PGOU 2001).

El PGOU classifica la superficie del municipi, de 2.028,25 ha, de la segilient manera:

- Sol urba: 324,20 ha (16%)
- Sol urbanitzable: 150,52 ha (7,13%)
- SOl no urbanitzable: 1.553,53 ha (76,87%)

La classificacié del sol posa en evidencia que la previsi6 d’'una ampliacié del 50% de |’area urbana actual és una
desproporcié i que no s’adequa ni a les previsions del PTMB (veure punt segiient) ni a les necessitats de creixement
detectades a I’Avang de POUM.

Segons el programa d’actuacié del PGOU 2001 el desenvolupament del sector B4 Can Poi es preveia al segon quadrienni
(2005-2009), per tant es troba fa anys fora de termini.
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L’ambit objecte de modificacié és el sector B4 Can Poi, el qual es regula mitjangant la fitxa seglient:

SECTOR DE SOL URBANITZABLE: NOM. B4
Localizacio:  CAN POI Planol 1/2000: FULLS D-F

Classificacit del sol: sél urbanitzable

[QUALIFICACIO | SUPERFICIE | SUP. DE CES! TAURBANITZAR|  SOSTREMAX. m*
URBANISTICA m % m % m % RESIDENCIAL
ZONES Total| 94260 62 49.199
Zona Ad2 2063 5|
Zona Ad4 85197 47 49.199
SISTEMES Total|  §7.010 48
Zonaverda| 65257 36| 65257 38 65.257 %
Equipaments (E) 7.281 4 7.251 4
[~ Xana vibnia |
o 1ase2 8| 14802 [} 14.502 ]
TOTAL 181270  100] 67010 48 79.789 a4
INDEX DEDIFICABILITAT NETA: 0,52 m* sostre/misdl ]
INDEX DEDIFICABILITAT BRUTA: 0.27 m? sostreim’sdl
DENSITAT MAXIMA DHABITATGES: 7  hma l
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES: 135 UL
1. Objectius:

Aquest sector, juntament amb Can Vilanova, acaba la trama urbana en el nord-oest del sol
urba, preservant la zona del Torrent de Can Mesquida com espai lliure, amb continuitat amb
el verd existent.

2. Condicions d'ordenacit i d'ds:
L'ordenacit es realitzara segons les directrius indicatives grafiades en e! planal adjunt | es
desenvolupara amb les segiients condicions:
a) Els habitatges seran unifamiliars segons la zona A4.4,
b) La zona verda s'urbanitzara segons els criteris definits pels Parcs Urbans (J2).
El Pla Parcial haura de respectar la vialitat assenyalada com estructura general en els
planols 2Ai 2B.
El Pla Parcial tindra en compte la proteccié hidrolagica i de ribera del Torrent de la Mesquita.

3. Sistema d'actuacié:
Compensacid
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La proposta per al sector de sol urbanitzable és un creixement de baixa densitat, al llarg de I’Av. Santa Margarida i un nou
vial d’enllag amb el c. de Poatells, deixant una gran peca per a espai lliure al centre. Els espais Iliures suposen un 36% de
I’ambit. La densitat d’habitatges és molt baixa, només 7 htg/Ha.

4. Condicionants del planejament territorial

El Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, constitueix la planificacié de maxim rang
en l'ordenacié del territori a Catalunya, té un abast de 30 anys i té com a objectiu principal potenciar el desenvolupament,
equilibrar el territori i ordenar el creixement dins 'ambit catala. Aquest estableix set Ambits funcionals territorials,
d’aplicacié dels plans territorials parcials i que es basen en la funcionalitat territorial.

El municipi de la Garriga pertany a I'ambit metropolita de Barcelona i com a tal queda inclos en el Pla Territorial
Metropolita de Barcelona aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010. El Pla articula les propostes en base als tres
sistemes basics del territori: espais oberts, assentaments i infraestructures de mobilitat.

El PTMB es va redactar posteriorment al PGOU de la Garriga i per tant recull els sectors previstos al planejament local. El
sector B4 Can Poi es marca com a arees especialitzades residencials.

Tanmateix el PTMB estableix I'estratégia de creixement moderat per al nucli urba de la Garriga, la superficie del qual
s’obté mitjancant una formula alfanumeérica:

E (creixement maxim) =30 x Axf /100 (A = Superficie I'area urbana existent. f= 1 per arees superiors 50Ha)
E=30x 188,75 x 1/100 = 56,52 Ha

Segons aquest calcul, inclos a I’Avang de pla, obtenim una creixement maxim de 56,52 Ha. Per tant el creixement previst i
pendent de desenvolupar al PGOU supera en més de 60 Ha el creixement maxim admissible al planejament territorial.
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Fig. 05 - PTMB Espais oberts Fig. 06 - PTMB Estructura nodal territori

5. Consideracions sobre la conjuntura actual

A la memoria de I’Avang es realitza una analisi de la situacié economica i I'evolucio de la poblacid. Si ens fixem en les
llicencies concedides des del 2009 al 2017, només s’han construit 75 nous habitatges ( una mitja de 9,3 htg/any), i tot i que
es pugui insinuar una lleugera pujada de l'activitat constructiva sembla dificil que es torni al nivell previ a la crisi
immobiliaria. Per tant la previsié del PGOU d’admetre 2.306 nous habitatges en sol urbanitzable és totalment
desproporcionada.

Pel que fa a la poblacid es realitzen les projeccions demografiques plantejant tres escenaris, que d’acord amb els resultats
obtinguts i el context socioeconomic i demografic actual, es considera de referéncia I'escenari alt, ja que aquest és el que
més s’ajusta a I'evolucié de la poblacié entre 2013 i 2017. En aquest escenari, es donaria un increment al 2.036 de 2.693
habitantsi 997 llars.

Actual Projeccions 2036
baixa mitja alta
Poblacié 15.984 habitants 15.083 16.594 18.677 habitants
Llars 5.920 Llars 5.586 6.146 6.917 Llars
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En I'estimacié dels habitatges totals necessaris considerem que es mantindra el nivell d’ocupacié actual (en el que les llars
representen el 87% del total d’habitatges existents) i que per tant, en total, seran necessaris 1.146 nous habitatges el
2036.

En canvi la previsié actual de nous habitatges al PGOU 2001, considerant el potencial en sectors de sol urbanitzable,
unitats d’actuacid en sol urba no consolidat i solars buits, és:

Sol urbanitzable: 2.306 htg

Unitats d’actuacié (SUNC): 1.333 htg

Solars en sol urba consolidat*: 334 htg
3.973 htg

Per tant el nombre de nous habitatges previstos al PGOU és molt superior (+2.827 htg) a les necessitats segons les
projeccions demografiques, i és necessaria una revisié de les previsions de creixement del planejament actual per ajustar-
les a la conjuntura actual.

6. La proposta de I’Avang del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)

El ple de I’'Ajuntament de La Garriga del 27 de febrer del 2019 adopta I'acord d’inici del periode d’informacié publica de
I’Avang del POUM, que es va sotmetre a 30 dies habils a partir de la publicacié al DOGC el 5 de marg de 2019. Durant
aquest periode es van recollir un total de 66 suggeriments de particulars, es van atendre 38 consultes particulars de
ciutadans i entitats i es van realitzar diverses jornades deliberatives i d’exposicié dels treballs.

Tal com s’ha explicat anteriorment la proposta de I’Avang es basa en una estratégia de contencié del creixement, de
consolidacid i densificacio de I’area urbana en contraposicié amb el creixement extensiu de baixa densitat, la millora de les
comunicacions i el pas de les barreres i I’estructuracié dels espais lliures i els equipaments.

Respecte a 'ambit objecte de modificacid les alternatives plantejades a I’Avang s’adeqlien amb la modificacié proposada,
tal com es pot veure a la imatge seglent:

Fig. 07 - Fragment del planol P.02 Alternativa 1 de I’Avang de Pla de La Garriga
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L'informe de la Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental a I’Avanc de Pla de La Garriga, del 24/07/2019, destaca
aspectes importants pel que fa als sectors de creixement.

Pel que fa a la validacié de I'analisi d’alternatives, la valoracio ambiental és més favorable en I'alternativa 1 i es
reconeix que els efectes ambientals son més significatius en I'alternativa 2. Aixi, el DIE reconeix que I'alternativa 1
representa una major desclassificacioé de sol urbanitzable, una afectacio menor sobre el sol rustic i sobre els HIC’s, i el
manteniment del sol agricola d’alt valor. Alhora, respecte I’analisi comparativa del total d’emissions de CO2, es conclou
que l'alternativa 1 també és la més favorable ambientalment.

Des d’un punt de vista ambiental es valora favorablement la supressié de gran part dels sectors de sol urbanitzable
previstos pel planejament vigent, en termes de minimitzacié de consum i ocupacio de sol, i d’afectacié de sols amb
interés natural, connector i paisatgistic.

Si bé la proposta suposa una reduccio significativa d’aquests ambits respecte el planejament vigent, cal afegir que amb
anterioritat al present document d’abast, aquesta Oficina Territorial ja ha posat de rellevancia els valors ambientals
identificats en aquests ambits d’actuacio i la seva manca d’adequacio per acollir determinats creixements urbanistics.
Destacar l'informe ambiental estratégic, de 8 de juny de 2018, pel qual es determina la subjeccio a avaluacio
ambiental ordinaria del Pla parcial urbanistic del sector B-4 Can Poi atenent els seus efectes ambientals significatius,
aixi com el document d’abast conseqiient, de 10 de juliol del 2018; i la resolucié de decisio previa d’avaluacio
ambiental del Pla parcial urbanistic del sector B-5 Can Violi, de 19 de desembre de 2013, de subjeccio a aquest
procediment.

7. Estructura de la propietat

L'ambit de la modificacié presenta una estructura de la propietat forca complexa, ja que no hi ha grans finques de
propietaris principals si no una important fragmentacié amb quasi quaranta propietaris diferents. Es tracta en la seva
majoria de particulars, exceptuant les deu finques propietat de TERRA 3000 S.L. i les dues de FERGEXPA 07 SL.

Fig. 08 - Font: Sede Electronica del Cadastro
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1 |1554401DG41155 |ESPANALOPEZ MARIA DEL CARMEN 24 |1554425DG4115S  |FERGEXPA 07 SL 39 |1554441DGA115S |CATALA VILAR ROSALIA
1554401DGA41155 |RAMOS ESPANA VALENTIN 25 [1554426DG41155 _|LLORENS SALVANS JOSEFA 1554441DG41155 _|CATALA VILAR ROSALIA

2 ]1554403DGA41155 |CAN POI 2020 SOCIEDAD LIMITADA 1554427DGA1155__| ALZURIA COSTA CARMEN 1554442DG41155 | ALMENARA NAVERO PEDRO

3 |1554404DGA1155 |GONZALEZ CANO PEDRO 1554427DGA41155 | TORRENTS ALZURIA FRANCESC XAVIER 4o |1554442DGA1155 | GARCIA GARCIA MARIA
1554405DG41155__|NIUBO FONOLLOSA MARIA TERESA 26 1770641155 |TORRENTS ALZURIA GEMMA 15544420G41155 | ALMENARA NAVERO PEDRO

a igg:jgigg:ﬁ: g:ﬂig ::328 fg‘;‘D’T 1554427DGA1155 | TORRENTS ALZURIA ENRIQUE 1554442DG41155 | GARCIA GARCIA MARIA
1552205064115 | CRUSAT NIUBO SILVIA 1554428DG41155 _|PUNTER BLANQUE RAFAEL 41 [1554443DG4115S |ALMENARA NAVERO PEDRO

5 [15542060G41155 |TERRA 3000S.L. 1554428DG41155  |PUNTER CASTANEDA ANDRES 1554443DG41155 | GARCIA GARCIA MARIA

6 11554407DG41155 | MONELLS NI’AIMIR JOAN . 1554428DG4115S |PUNTER CASTANEDA RAFAEL 2 1554444DG4115S  |MARTINEZ-GALOFRE SIMAL MARIA OLGA

7 T155220806a1155 | TERRA 30005.L. 1554428DG41155 | PUNTER BLANQUE RAFAEL 1554444DG41155__| MARTINEZ-GALOFRE SIMAL MARIA OLGA

o T1552409D641155  |SENTI PIERA JOAQUIN 1554428DG41155 | PUNTER CASTANEDA ANDRES 43 |1554446DG41155 [NAVARRO TORRES ALBERTINA

9 |1554410DG41155 |TERRA 3000,5.L. 1554428DG41155  |PUNTER CASTAREDA RAFAEL 1554446DG41155 | SANCHEZ LOPEZ ANDRES

10 |1554411DG41155 |TERRA 3000,5.L. 28 [1554429DG41155  [SUQUET SOLDEVILA ESTEBAN 1554447DG41155 | NAVARRO TORRES ALBERTINA

11 |1554412DG41155 | TERRA 3000,S.L. 1554430DG41155 | ALZURIA COSTA CARMEN 44 |1254447DGA1155 |SANCHEZ LOPEZ ANDRES

12 |1554413DG41155 | TERRA3000,5.L. ,o |1554430DGA1155 |TORRENTS ALZURIA FRANCESC XAVIER i:ﬁggg:ﬁ: gﬁh\llé\:szoLLing%:::ﬂNA

13 |[1554414DG41155 [BUEN MERCADAL MANUEL DE 1554430DG4115S | TORRENTS ALZURIA GEMMA
1554414DG41155 _|BUEN MERCADAL MANUEL DE 1554430DG41155 | TORRENTS ALZURIA ENRIQUE 45 |1554448DG4115S |FONT LLORET ELISABETH
1554415DG4115S | GESA BOTE MIGUEL 1554431DG41155 | ALZURIA COSTA CARMEN 1554449DG4115S RODOREDA CAPDEVILA NURIA

1a |1554415DGA115S |GESABOTE LLUIS 4o |1554431DG41155 | TORRENTS ALZURIA FRANCESCXAVIER | | 46 1554449DGA41155 | FEENSTRA KLAAS
1554415DG41155 | GESA BOTE MIGUEL 1554431DGA1155 | TORRENTS ALZURIA GEMIMA 1554449DG41155 | RODOREDA CAPDEVILA NURIA
1554415DG41155 | GESA BOTE LLUIS 1554431DGA1155 | TORRENTS ALZURIA ENRIQUE 1554449DGA41155 _ |FEENSTRA KLAAS

st f SO | e s omerions T
1554417DG41155__| TORRENTS ALZURIA FRANCESC XAVIER 1554432DGA1155 1SOLE RODRIGUEZ ANNA VIRTUDES 49 |1554452DG41155 | TERRA 3000,5.L

16 e oeiiiee  TTORRENTS ALZURIA GENIVIA 32 [1554433DG41155 | PARCERISAS CASTELLSAGUE FRANCISCO Toratoancaiice LLORENS SAvANS OSEFA
1554417DG4115S | TORRENTS ALZURIA ENRIQUE 33 |1554434DG41155  |TERRA3000,5.L. 50 5544530641155 |SERRA OLIVERAS JOSE

7 1554418041155 |TERRA30005.L, 34 [1554435DG41155 |COROMINAS PRAT MIGUEL T Tiotates0ca1ios TSANCHEZ LOPEZANDRES

18 |1554419DGA1155 | GARRIGA OLIVERAS MARIA ROSA 35 |1554436DG41155 |GESA SOLA MATILDE

19 |1554420DG41155 | TERRA 3000,5.L. 36 |1554437DG4115S | MIRO BOATELLA MARIA DE LA SALUD

20 |15544210G41155 | TERRA 3000,5.L. 1554438DG4115S | OLIVERAS OLIVERAS MARIA ROSA

21 |1554422DG4115S BRUY GUILERA NURIA 37 |1554438DG4115S OLIVE OLIVERAS MARIA ASUNCION

22 [1554423DG41155 | FERGEXPA 07 SL 1554438DG4115S | OLIVE OLIVERAS MARIA TERESA

23 [1554424DG41155 | LLORENS SALVANS JOSEFA 38 [1554430DG4115S | BALLARA PORQUERES MARIA

8. Proposta de modificacio

Un cop posada de manifest la problematica del planejament vigent, la incoherencia del sol urbanitzable previst amb les
necessitats reals de creixement i els condicionants de les normes d’ordenacié territorial, cal replantejar la idoneitat de
mantenir els sectors de sol urbanitzable previstos al PGOU i seguint l'estrategia proposada a I'’Avan¢g de POUM
desclassificar gran part del sol urbanitzable.

A I'’Avang es van proposar tres alternatives que, en resum, eren les seglients:
Alternativa 0

Mantenir el planejament vigent, és a dir, el sector de sol urbanitzable B4 Can Poi, que comporta I'ocupacié d’uns terrenys
de caracter principalment forestal amb majoria de sol amb pendent superior al 20%. Per tant es tracta d’'un ambit poc apte
per al desenvolupament urba, que reprodueix un model d’ocupacié del sol de baixa densitat que té un impacte ecologic
negatiu, i que sobrepassa els limits de creixement marcats pel PTMB.

Fig. 09 - Detall Alternativa 0

Alternativa 1

L'alternativa consisteix en classificar les parcel-les del sector B4 Can Poi que donen front a I’Av. Santa Margarida com a sol
urba, incloent les parcel-les ja edificades i que tenen condiciéd de solar, i deixar la resta de I'ambit com a sol no
urbanitzable. D’aquesta manera es preserven els sol de valor forestal i paisatgistic i es resol la situacié de les edificacions
existents.
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Fig. 10 - Detall Alternativa 1
Alternativa 2

Desclassificar la totalitat del sector de sol urbanitzable qualificant-lo com a sol no urbanitzable C2 sol de valor forestal.
Aquesta alternativa permet mantenir els valors ambientals de I'ambit i adequar el creixement a les limitacions i previsions
actuals, pero no resol la situacié de les parcel-les existents dins de I'ambit que tenen condicié de sol urba consolidat.

Fig. 11 - Detall Alternativa 2

Comparatiu alternatives

Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2
Classificacio sol

Sol urbanitzable 181.012 m3?s
Sol no urbanitzable 176.119 m?s 181.012 m?s
Sol urba 4.893 m?s

Qualificacions 181.012 m?s
Zona A4.4 4.893 m?s
C2 zona forestal 176.119 m?s 181.012 m?s

181.012 m?s 181.012 m?s
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9. lJustificacié de I'alternativa escollida i concrecié de la proposta d’ordenacio

Un cop plantejades les tres alternatives es considera que l'alternativa més adequada per resoldre 'objecte d’aquesta
modificacié és I'alternativa 1. Aquesta alternativa permet preservar uns terrenys forestals amb fort pendent que no es
consideren aptes per al desenvolupament urba, ajustant el creixement previst pel planejament vigent a les necessitats
actuals i a les limitacions del PTMB i, alhora, resoldre la incoheréncia de la classificaci6 com a sol urbanitzable de les
parcel-les existents amb front a I’Av. Santa Margarida, ja que compten amb caracteristiques de sol urba consolidat, accés a
vial urbanitzat, serveis basics i es situen en continuitat de la trama urbana edificada.

Fig. 12 - Ortofoto dels habitatges Av. Santa Margarida Fig. 13 — Mosaic agroforestal existent a I'ambit

Tal com indica I'article 2.22 del PTMB, el sol que resulta classificat com a no urbanitzable hauria de rebre la clau C2 — zona
forestal. Tanmateix, aquesta qualificaci6 no respon a la realitat d’aquesta zona a l'actualitat. Es proposa, doncs, la
recuperacié del mosaic agroforestal (veure figura 13), reconeixent les zones agraries existents deslligades de les
edificacions qualificant-les amb la clau C1 — zona agricola per assegurar la biodiversitat del paisatge.

Al quadre es mostra el resum de superficies de la modificacié:

Classificacio Nom zona Superficie
H 2
ol no urbanitzable C1zona agricola 52.374 m*s
C2 zona forestal 123.745 m?s
Sol urba A4.4 Ciutat Jardi 4.893 m?s
181.012 m3?s

Esmenes introduides a partir de la informacioé publica de I’Avang

El Ple de I’Ajuntament de La Garriga va aprovar I’Avang de la Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacid de la Garriga
al sector B4 (Can Poi) aixi com el Document Inicial Estrategic en la sessié ordinaria del ple municipal celebrada el 26 de
febrer de 2020.

A partir de la seva publicacié al BOPB, el document es va sotmetre a informacioé publica fins el 26 de juny de 2020, per tal
de que els ciutadans interessats poguessin formular els suggeriments i propostes que estimessin pertinents per la defensa
dels seus drets i interessos.

Durant aquest termini s’han rebut tres suggeriments, que s’han resumit a ’Annex | i nou informes sectorials, resumits a
I’Annex. . Aquests dos Annexos es troben al final d’aquest document.

Un cop estudiats els suggeriments i els informes rebuts, i considerant com a proposta d’ordenacid I’Alternativa 1 abans
explicada, s’han introduit les seglients esmenes:

- Tal com indica I'Informe del Departament de Cultura, tot i no ser aquest el document adient per a protegir el
Patrimoni, s’ha afegit I’Annex Il al final d’aquest document on es recullen les fitxes dels jaciments inclosos
del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni vigent, situats dins 'ambit objecte d’aquesta Modificacié. Aquests
elements, que formen part de I'lPAC — Inventari del Patrimoni Arqueologic i Paleontologic de Catalunya, sén
els segilients:

- A.12 Vinyes de Can Poi

10



R19/17.3 Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié de La Garriga al sector B4

- A.40 Torrent de la Mesquita
- A.52 Can Xela Vell
- A.66 Mas Vilanova
Tal com indica I'informe Urbanistic i Territorial, s’introdueixen dues esmenes:

- El sol resultant de la desclassificacio es categoritza com a Espai de proteccid especial pel seu interes natural i
agrari segons I’Article 2.22 del Pla Territorial Metropolita de Barcelona. S’incorpora el planol p.02 amb la
proposta de modificacié del PTMB.

- Es modifica la normativa sense indicar les pagines del document normatiu, sind Unicament la fitxa del sector
B4 de I'article 144.

Com s’ha explicat a I'apartat anterior, segons indicacions municipals s’"ha modificat la zonificacié a I'interior de I'ambit
reconeixent les zones agricoles existents i qualificant-les amb la clau C1 — sol agricola per conservar el mosaic agroforestal
de la zona i assegurar la biodiversitat del paisatge. Queda reflectit al planol p.01 Proposta d’ordenacié adjunt al final
d’aquest document i a I'apartat de Normativa, on s’han afegit els articles que regulen aquesta clau.

Proposta de suspensio de tramitacions i llicencies

D'acord amb el que disposa l'article 73 del Decret legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i
la Llei 13/2012 de modificacié del Text refds de la Llei d'urbanisme, simultaniament a I'acord d'aprovacid inicial del POUM,
es proposa suspendre la tramitacid de plans urbanistics derivats, de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacio i
I'atorgament de llicencies de parcel-lacié, d'edificacié, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions,
d'instal-laci6 o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la
legislacié sectorial, en tot I'ambit delimitat graficament al planol p.03 Ambit de suspensié de tramitacions i llicencies
incorporat al final d’aquest document.

Atenent al que disposa I'article 102.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006m de 18 de juliol,
I'aplicacié de l'anterior acord de suspensid de tramitacié d'instruments urbanistics i d'atorgament de llicencies quedara
excepcionada en cas de sol-licituds fonamentades en el planejament encara vigent que siguin compatibles amb les
determinacions del nou planejament inicialment aprovat i no posin en risc l'aplicacié del nou planejament una vegada
definitivament aprovat.

10. Marc legal

El Reglament de la Llei d’Urbanisme, Decret 305/2006, defineix les modificacions de Pla als articles 117 i 118 (es
reprodueixen els apartats que sén d’aplicacié en aquest cas):

Article 117 - Modlificacid dels instruments de planejament urbanistic

117.1 S'entén per modificacio del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els
termes que estableix I'article anterior.

117.3 La tramitacio de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix procediment que la seva formacié. No obstant
aixo, en el cas de modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal no son obligatories les actuacions preparatories assenyalades
a l'apartat 1, lletres b) i c) de I'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit d'audiencia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme
nomeés s'ha de concedir, si s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacic.

Article 118 - Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d'entre les
propies de la figura de planejament modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacié i de les noves determinacions que s'introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents, les determinacions que s'introdueixen amb
la modificacio i que substitueixen les precedents.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast
de la modificacio. En tot cas, han d'incorporar I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se
sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi
d'avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.
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Per la seva banda, la Llei d’Urbanisme vigent estableix:

Article 97. Justificacid de la modificacio de les fiqgures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
loportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L’organ competent per aprovar la
modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-Ia.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracio negativa sobre les propostes de modificacié dels
instruments de planejament urbanistic general, en els suposits seglients:

a) Sicomporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I’ts residencial o de la intensitat dels usos o la transformacio
global dels usos previstos anteriorment en el supdsit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors
van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que
objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacic establert pel planejament urbanistic general vigent o
entra en contradiccio amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d’acord amb el planejament territorial, sense que s’hagin
apreciat raons d’intereés territorial o estratégic, d’acord amb les normes d’ordenacid territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccio adequada dels interessos publics. Es considera que no hi ha una projeccié adequada
dels interessos publics, entre altres, en els suposits seglients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb relacié al manteniment de la
superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic
com a sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d’actuacio urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de sistema d’espais lliures publics o de
sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacio de sistema d’equipament se
substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d’equipaments de titularitat publica sense que
quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o existents, ni la concurréncia d’un interés public prevalent de destinar els
sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de titularitat publica mitjangant la qualificacié com a
equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacio d’equipament de sols que ja son de titularitat publica mitjangant la
qualificacio com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, sense que la modificacio garanteixi la titularitat publica dels sols
abans que la modificacio sigui executiva.

10.1 Innecessarietat de redaccio d’Estudi d’Avaluacio de Mobilitat Generada

Respecte la necessitat de redactar Estudi d’Avaluacié de Mobilitat Generada, basats en el que estipula el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, no es considera necessari
incorporar EAMG a aquesta modificaciod ja que no té per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

Article 3 Decret 344/2006
Ambit d'aplicacié
3.1 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els instruments d'ordenacié
territorial i urbanistica segiients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.
b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio de nous usos o activitats.

10.2 Innecessarietat de realitzar avaluacio de la viabilitat economica de la modificacio

No és necessari realitzar avaluacié de la viabilitat economica ni informe de sostenibilitat economica de la modificacid
puntual ja que no es preveuen nous usos o activitats, si no que es reconeix la situacio existent.
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10.3 Innecessarietat d’incorporar la Memoria Social

El present document no inclou la Memoria Social ja que I'article 69.3 del Reglament de la Llei d’Urbanisme estableix que
“la memoria social del pla d’ordenacié urbanistica municipal és el document d’avaluacié i justificacié de les
determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’habitatge”.

No correspon, doncs, incloure en la modificacié puntual del Pla General cap memoria social ja que els aspectes referents a
les necessitats citades anteriorment ja han estat estudiades a I’Avan¢ de la Memoria Social de I’Avang de POUM aprovat el
26 de febrer de 2020.

11. Justificacid i conveniéncia en relacié interessos publics i privats

- Segons art. 97 TRLU les propostes han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i conveniéncia
amb relacio als interessos publics i privats.

La present modificacié suposa una millora per als interessos publics ja que forma part de I'estratégia de conformar un
nucli urba compacte, evitant el creixement extensiu de baixa densitat, potenciant el desenvolupament dels buits urbans.
Aixi mateix la modificacié suposa una millora pel que fa al respecte i preservacié de I'entorn natural, evitant I'urbanitzacié
d’un espai forestal proper al nucli.

Respecte als interessos dels propietaris de I'ambit cal recordar que el PGOU 2001 ha sigut vigent durant 18 anys i que el
Programa d’Actuacid incloia al sector B4 als ambits a desenvolupar al segon quadrienni (2005-2008), i per tant s’ha esgotat
el termini fixat al PGOU.

SECTOR Us SUPERFICE Ha| DENSIT.hab/Ha TOTAL HABIT. | PROGRAMACIO
B-1 La Doma R 12,0014 38 460 11 quatrient
B-2 Can Borrell R 52522 21 quatrieni
B-3 Can Vilanova R 6,0932 14] 87 1r quatrient
B-4 Can Poi R 19,9715 7| 135 21 quatrieni
B-5 Can Violi R 46,8884 20) 938 2n quatrient
Total residencial 90,2067 1.620)

Font: Quadre programa actuacié PGOU.

Consideracions sobre possibles responsabilitats patrimonials de I’Ajuntament derivades de la desclassificacio

L'ordenament juridic-urbanistic preveu que el planejament pot ser objecte de revisions i modificacions, per quant la
realitat és canviant i exigeix una constant adaptacié de l'ordenacid urbanistica. En aquest sentit, el Tribunal Suprem ha
emparat constantment i reiteradament, el ius variandi de I'Administracio en I'exercici de la seva potestat administrativa de
planejament a fi d'evitar la petrificacié de I'ordenacié i adaptar el model territorial elaborat en un determinat moment
historic a I'evolucid de la societat i a les noves demandes d'ordenacié generades per la dinamica social.

Ara bé, els principis de seguretat juridica i de confianca legitima, han portat al legislador a preveure expressament uns
casos concrets en que la modificaciéd del planejament pot generar drets indemnitzatoris. Pel que fa a la legislacid
urbanistica catalana, es regulen en els articles 6 i 115, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, (en endavant TRLUC),
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

Article 6 - Inexistencia del dret a exigir indemnitzacio per I'ordenacio urbanistica de terrenys i construccions

L’ordenacio urbanistica de I'us dels terrenys i de les construccions, en tant que implica meres limitacions i
deures que defineixen el contingut urbanistic de la propietat, no confereix a les persones propietaries el dret a
exigir indemnitzacid, excepte en els suposits expressament establerts per aquesta Llei i per la legislacié
aplicable en materia de sol.

Article 115 - Valoracié del sol i suposits indemnitzatoris

(..)

3. Als efectes de les indemnitzacions que preveu la legislacié aplicable en el cas de modificacions o revisions
del planejament urbanistic que impedeixin o alterin la facultat de participar en actuacions de transformacio
urbanistica, cal que els terrenys comptin amb planejament derivat definitivament aprovat, quan aquest és
necessari, i, en tot cas, amb I'aprovacié definitiva dels projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacié, quan
sigui aplicable aquest sistema d’actuacio.
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4. Els terminis d’execucio sén, en el cas de poligons d’actuacio urbanistica en sol urba, els establerts pel pla
d’ordenacio urbanistica municipal o pel programa d’actuacio urbanistica, i, en el cas de sectors subjectes a
un pla derivat, els qué determina aquest pla.(...)

Per la seva banda, I'article 48 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre (en endavant TRLSRH), regula també els
suposits indemnitzatoris:

Articulo 48. Supuestos indemnizatorios.

Dan lugar en todo caso a derecho de indemnizacion las lesiones en los bienes y derechos que resulten de los
siguientes supuestos:

a) La alteracién de las condiciones de ejercicio de la ejecucion de la urbanizacion, o de las condiciones de
participacion de los propietarios en ella, por cambio de la ordenacién territorial o urbanistica o del acto o
negocio de la adjudicacion de dicha actividad, siempre que se produzca antes de transcurrir los plazos
previstos para su desarrollo o, transcurridos éstos, si la ejecucion no se hubiere llevado a efecto por
causas imputables a la Administracion.

Las situaciones de fuera de ordenacion producidas por los cambios en la ordenacion territorial o urbanistica
no serdn indemnizables, sin perjuicio de que pueda serlo la imposibilidad de usar y disfrutar licitamente de
la construccion o edificacion incursa en dicha situacion durante su vida util.{...)

| I'article 7.4 del mateix TRLSRH, estableix:

4. A los solos efectos de lo dispuesto en esta ley, las actuaciones de urbanizacion se entienden iniciadas en
el momento en que, una vez aprobados y eficaces todos los instrumentos de ordenacion y ejecucion que
requiera la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica para legitimar las obras de urbanizacion,
empiece la ejecucion material de éstas. La iniciacion se presumird cuando exista acta administrativa o
notarial que dé fe del comienzo de las obras. La caducidad de cualquiera de los instrumentos
mencionados restituye, a los efectos de esta ley, el suelo a la situacion en que se hallaba al inicio de la
actuacion.

Aquests suposits indemnitzatoris per alteracié del planejament, que déna lloc al sorgiment de responsabilitat patrimonial,
venen referits a aquells suposits en que la revisié del planejament s’ha produit quan encara no han transcorregut els
terminis previstos pel seu desenvolupament, sense que el sol urbanitzable hagi estat efectivament transformat i
executada la urbanitzacid, o havent transcorregut ha estat per causa imputable a I’Administracié impeditiva d’aquesta
execucié que no ha permes la patrimonialitzacié de I'aprofitament urbanistic.

Si, com en el cas de la present modificacid, la revisid del planejament es produeix quan ja han transcorregut els referits
terminis i la demora no és imputable a I’Administracid, no existeix responsabilitat patrimonial ni lesié indemnitzable.

12. Normativa

Articles modificats de la normativa del PGOU
Article 144 Determinacions del sector

S’eliminara la fitxa escrita i grafica on es regula el sector B4 Can Poi.

Articles recollits de la normativa del PGOU

Seccié 6. CIUTAT JARDI (clau A4)

Art. 76. Definicié

Compren el sol urba en que I'edificacid, per habitatges unifamiliars, esta voltada de jardi.

Art. 77. Subzones S'estableixen quatre subzones que responen a una intensitat d'edificacio i parcel-lacié diferent.
Aquestes subzones sén:

e Habitatge unifamiliar en parcel-la de 200 m2 clau A4.1

e Habitatge unifamiliar en parcel-la de 400 m2 clau A4.2
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e Habitatge unifamiliar en parcel-la de 500 m2 clau A4.3
e Habitatge unifamiliar en parcel-la de 800 m2 clau A4.4
Art. 78. Tipus d'ordenacio
Toles les subzones responen al tipus d'edificaciod per edificacié aillada.
Art. 79. Condicions de parcel-lacio.
1. Parcel-lacié

a) La superficie minima de parcel-la i la longitud minima de fagana al carrer es defineixen per a cada subzona a la
taula que s’adjunta.

b) En aquelles parcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegades la corresponent superficie minima
establerta per a cada subzona s'admetra I'Gs de dos habitatges adossats resolent-se en un projecte unitari i llicencia
Unica.

c) També en el cas de dues parcel-les contiglies s'admetra I'Us de dos habitatges adossats, resolent-se en un

projecte unitari i llicencia Unica.

d) En aquests casos, la facana minima es podra reduir en la mida de separacié a vei per a cada una de les dues

parcel-les.

SUB-ZONES| PARCEL

MINIMA
Fagana Superfic.

- m m?

A4l 10 200

A4.2 15 400

A4.3 12 500

AdA 20/17* | 800

* Urbanitzacid els Tremolencs

Art. 80. Condicions d'edificacié.

1. Les condicions d'edificacié son les seglients:

SUB-ZONES TIPUS EDIFICAEB. |OCUPA- | EDIF. AUX. ALCADA SEPARACIONS
D'ORDENACIO NETA 10 Ocupacio EDIFICACIO carrer lateral  fons
| m¥m? % % N° plantes  ARM m m m
Ad.1 Edif. Ajllada 1,00 40 - 3 2 2
Ad2  |Edif Afllada 0,75 30 5 6 3 3
Ad.3 Edif. Aillada 0,40 20 5 PB+1P 6,30m 6 3 6
Ad4 Edif. Aillada 0,50 20 5 10 5 S

2. Les edificacions auxiliars tindran una algada maxima de 3 m des del nivell del terreny definitiu fins el punt
d'arrencada de la coberta, i es cobrira amb coberta inclinada (maxim al 30%), o bé plana no transitable.

Art. 81. Condicions d'us

Us global: Habitatge
Us dominant: Habitatge unifamiliar Usos compatibles:  Sanitari assistencial
Hoteler

Restauracié
Els usos no relacionats es consideren prohibits.
Secci6 3a. SOL AGRICOLA (Clau C1)
Art. 158. Definicio

1. Compren els terrenys de conreu extensiu i les masses forestals existents situats al sud del municipi.
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2. Es qualifica com a sol de valor agricola els terrenys de conreu existents en el municipi, en els que es defineix maxima
proteccid en funcié de:

- el seu valor agricola

- el seuvalor forestal.

- pels seus valors paisatgistics, ambientals i edofologics d'equilibri ecologic.
Art. 159. Condicions d'edificacié

1. Només s'admeten les construccions relacionades amb I'explotacio agricola i ramadera quan | finca tingui una superficie
minima de 5 ha. per cultius de seca i de 1,5 ha per cultius de regadiu.

2. Es permet la construccié d'un habitatge familiar, sempre que estigui directament vinculat a |'explotacié agricola o
ramadera. Aixo s’haura de garantir documentalment.

3. Les condicions de |'edificacié vinculada a explotacions agricoles sén:

a) La superficie maxima de les construccions seran de 300 m2, amb una al9ada maxima a l'arrencada de coberta
de 7 m, essent aquesta inclinada (maxim 30%) i acabada amb materials ceramics.

b) S'admet una construccid auxiliar per explotacio agraria de maxim 20 m2, d'alcada 3 m en e punt més alt, essent
la coberta inclinada (maxim 30%) i acabat amb materials ceramics.

c) Totes les construccions hauran de separar-se un minim de 15 m dels limits de la finca.

d) Les construccions per la proteccié de conreus (hivernacles, tinels, etc.), provisionals o fixes, tindran una al9ada
maxima de 4 m. i se separaran un minim de 10 m. dels limits de la finca. La seva construccié es realitzara de tal
manera que admeti els esforgos del vent i tempestes

4. Les condicions de I'edificacid per explotacions ramaderes son:
a) Edificabilitat maxima de les edificacions per a usos ramaders sera de 0,05 m2/m2 de la finca.

b) L'alada maxima dels edificis sera de 4 m, en l'arrencada de la coberta, essent aquesta inclinada (maxim 30%) i
acabada amb materials ceramics. El punt més alt de la coberta sera 7 m.

c) L'habitatge vinculat a I'explotacid ramadera haura de complir les mateixes condicions que l'edificacid
vinculada a I'explotacié agricola.

d) Les construccions hauran de separar-se un minim de 15 m deis limits de la finca.

5. Els boscos i vegetacid de ribera existent en I'ambit de sol agricola es mantindran i es regularan per I'art 151 i 43,
respectivament. Aquests sols tindran les mateixes condicions legals que els aixi qualificats.

6. Per mitja d'un Pla Especial es podran ampliar les edificacions existents que hauran de complir les segilients condicions:
a) Comptar amb la superficie minima de parcel-la.
b) Ocupaciéo maxima en planta : el doble de la ocupacié del conjunt edificat principal existent.
c) Alada: PB+ 1, amb coberta inclinada amb un 30% de pendent i a dues aiglies.

c) Tota I'edificacid s’integrara en un Unic conjunt arquitectonic adaptant-se a la topografia i integrant- se en
I'entorn natural. Per aix0 els materials i colors a utilitzar en les edificacions noves seran els propis de la zona o de
I'edifici existent.

7. Les llicencies d'obra es tramitaran segons | 'art. 75 del Reglament d'obres i activitats deis ens locals D. 179/1995 de 13
de juny, en sol no urbanitzable .

8. Previament a la llicencia municipal caldra fer els tramits dels articles 127 i 128 en relacid a l'article 44 del Reglament de
Gestio Urbanistica.

Secci6 42. FORESTAL (Clau C2)
Art. 161. Definicio

1. Es qualifiguen com a zones d'especial proteccio forestal les arees formades per les masses forestals de gran valor
paisatgistic de la meitat nord del municipi que constitueixen els massissos muntanyencs del Moncau i del Montseny,
situats a l'oest i a I'est del municipi, respectivament.
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2. L'objecte de la seva proteccié es deu a:
- pel seu valor forestal

- pels seus valors intrinsecs: paisatgistics, ambientals, edafologics d'equilibri ecologic i d’interées cientific i didactico-
educatiu

- per la seva capacitat reequilibradora en la relacié home/natura i la seva utilitzacié com espais de lleure.
Art. 162. Objectius
Les actuacions en aquest tipus de sol tenen com objectiu:
1. La proteccié dels seus valors paisatgistics, ambientals i forestals d'aquest territori.
2. Evitar noves construccions, amb I'excepcié de les necessaries per I'explotacié forestal.
Art. 164. Condicions d'edificacié
1. No es permeten noves edificacions, a excepcidé de petites edificacions vinculades a I'explotacid forestal.

2. Per les edificacions existents en l'aprovacid d'aquest pla es permet la conservacié de les seves caracteristiques
actuals (ocupacid, algada i sostre total).

3. Per mitja d'un Pla Especial, es podran permetre, en les edificacions existents, usos col- lectius que impliquin una
ampliacié d'aquesta edificacid. Aquest Pla Especial es regira per les segiients condicions:

a) Complir amb la superficie minima de finca exigible de 25 ha.
b) Es permetra I'ampliacid de I'edificacio existent segons els parametres seglients:

- ocupacié maxima a ampliar: la mateixa ocupacié que el conjunt edificat principal existent

- alcada : PB+l, amb una algada maxima d'arrencada de la coberta, essent aquesta inclinada al 30% a dues aigles.
c) Tota I'edificacié s’integrara en un Unic conjunt arquitectonic adaptant-se a ta topografia i integrant-se en el paisatge.

d) Per una millor integracid en I'entorn natural, els materials i colors a utilitzar en les edificacions seran els propis de la
zona no permetent-se obra vista, imitacié a la pedra natural, aixi com la utilitzacié de materials brillants o reflectants.

e) S'admet I'habitatge Gnicament en aquells indrets on hi ha una masia tradicional.
Art. 165. Condicions d'us
1. Usglobal: Rural
2. Us dominant: Forestal
3.  Usos compatibles:
- Agricola
- En les edificacions existents podran realitzar-se els segiients usos:
=  Habitatge unifamiliar
=  Sanitari-Assistencial
=  Restauracio
= Hoteler
=  Cultural
4. Usos incompatibles: Activitats extractives

5.  Els usos que no son propis del medi forestal hauran de justificar la necessitat publica o l'interes social de la seva
ubicacio en aquests sols
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ANNEX 1.

Resum dels suggeriments presentats a I’Avang

1

Num. registre: E/4560/2020

Data: 09-06-2020

Nom: Albertina Torres Navarro

Adreca: Av. Santa Margarida 35, 08053, La Garriga
Ambit suggeriment: Parcel-les cadastrals 43 i 44

Resum:

Propietaria de tres finques ubicades al Sector B4 Can Poi: la parcel-la edificada amb adrega Avinguda Santa
Margarida 35 (44); el solar edificable al costat de la parcel-la anterior (43) i un altre solar plantat amb vinyes.

Al-leguen que les dues primeres finques haurien de ser classificades com a sol urba ja que quan van ser
obtingudes pels propietaris ja comptaven amb tots els serveis propis de qualsevol urbanitzacié: escomeses
de llum, aigua, canalitzacions d’evacuacié d’aigles, il-luminacio publica, vials d’accés, voreres... Son finques
ubicades en una zona totalment urbanitzada, i el preu que es va pagar en el moment de compra va ser el de
finques urbanitzades.

Ajunten documentacio acreditativa del pagament del subministrament d’aigua i llum.

Comentari:

No es pot estimar aquest suggeriment, en primer lloc
perque la voluntat de la modificacio és la desclassificacid
del sector de sol urbanitzable. En segon lloc, perque la
parcel-la de referéncia es situa a més de 200 metres de la
trama urbana consolidada. | en tercer lloc, per que malgrat
resti classificada com SNU, la qualificaci6 C2 permet
mantenir les edificacions existents.

Fig. 01 — Detall parcel-lari
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2

Num. registre: ME/004520-2020

Data: 08-06-2020

Nom: Joan Monells Maimir
Adreca: c. Marinada, Km 38, 08530.
Ambit suggeriment: Parcel-la cadastral 6
Resum:

La finca a la que fa referencia el suggeriment (ref. cadastral 1554407DG4115S0001KB) esta totalment
integrada a I'actual urbanitzacié de Can Poi. Apareix al registre cadastral i ja té assignat un carrer i un
numero (carrer Can Poi del Bosc, 30). El terreny no registra pendents que no en permetin la seva edificacio.
Té accés al subministra eléctric, d’aigua, de gas, i de clavegueram segOns la Modificacié Puntual del Pla
General d’Ordenacio de la Garriga al sector B4 Can Poi.

Sol-licita que pugui ser considerat com a sol urba donades les caracteristiques esmenades.

Comentari:

Es proposa no estimar aquest suggeriment ates que I'objectiu de la Modificacid és el de reduir al maxim
I'ocupacio de sol ja que es tracta d’'una area amb un alt interes natural i paisatgistic i en bona part amb
pendents superiors al 20%.

Fig. 02 — Detall parcel-lari Fig. 03 — Vista aéria



R19/17.3 Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié de La Garriga al sector B4

3

Num. registre: ME/00551-2020

Data: 01-07-2020

Nom: Can Poi 2000, S.L.

Representant: Albert Sala Aguaron

Adreca: c. Josep Umbert i Ventura, km 43, 08402
Ambit suggeriment: Sector B4 Can Poi

Resum:

Pel que fa I'afirmacio de que el sector no s’adequa al desenvolupament urba, al-lega que no s’especifica ni es

desenvolupa aquest concepte.

Pel que fa a I'aplicacié del Pla Territorial Metropolita, tampoc queda justificat per quin motiu s’opta per
disminuir I'ambit de Can Poi i no uns altres sectors com Can Violi.

Sol-liciten que es retiri la proposta d’Avang de la Modificacié Puntual mantenint la normativa del PGOU.

Comentari:

Com es diu a la Modificacidé, I'ambit no
s’adequa al desenvolupament urba ja que la
majoria dels terrenys presenten un pendent
superior al 20% (veure figura 04) i s’hi troben
grans masses forestals de pi pinyer. Aquest
sols tenen un alt valor forestal i paisatgistic i la
seva ocupacid tindria un impacte ecologic
negatiu. A la Memoria queda prou justificada
tant la desclassificacié de Can Poi com la de
Can Violi i altres sectors de sol urbanitzable.

Fig. 04 — Ambit B4 sobre topografic i pendents superiors al 20%. Font: ICGC
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ANNEX II.

Resum dels informes d’organismes presentats a I’Avang

1
Num. registre:
Data: 07/04/2020

Nom: Daniel Hernandez Lopez ( Técnic Superior); Josep Maria Aguild (Cap Demarcacid Territorial
Llobregat — Foix i Tordera-Besds)

Representant: Agéncia Catalana de I'Aigua
Resum:

La llera publica més destacada proxima a I'ambit del sector B4 Can Poi és el torrent de la Mesquita. L’ambit
de la modificacié puntual es situa en zona de policia i en zona de domini public hidraulic d’aquest torrent. La
modificacié puntual proposa classificar I'ambit del domini public del torrent com a sol no urbanitzable. Des
del punt de vista ambiental es considera positiu.

Aquesta modificaci6 també comporta una disminucid de la demanda d’aigua potable respecte el
planejament vigent, per tant en aquest sentit també produeix efectes positius en relacié a I'abastament
d’aigua, aixi com pel que fa a la generacié d’aiglies residuals.

Pel que fa als escorrentius pluvials, la modificacié comportara la no alteracié de la major part de 'ambit i per
tant els escorrentius pluvials que es generin es vehicularan de manera natural a través de la xarxa
hidrografica.

En relacid a la hidrologia, la modificacié comportara una menor impermeabilitzacié del sol i per tant, una
menor alteracié del procés natural d’infiltracié i generacié d’escorrentius superficials. Aquest efecte es
considera ambientalment positiu. També redueix el risc d’inudabilitat ja que es redueix la vulnerabilitat al no
proposar nous usos al voltant del torrent.

No s’observen efectes negatius sobre el medi ambient relacionats amb el vector aigua a la present
modificacid.

D’acord amb les competéncies de I’ACA s’informa favorablement.

2

Num. registre:

Data: 27/04/2020

Nom: Carme Puig i Civera (Cap de la unitat de Suport a la legalitat)
Representant: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC)

Resum:

Un cop valorada la documentaciéo que ha pogut ser consultada, aquest Institut no té consideracions a
emetre en relacid a I'abast i el grau d’especificacié de I'estudi ambiental estratégic de la MPPGOU referent
al sector B4 Can Poi.
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3

Num. registre:

Data: 27/04/2020

Nom: Carles Lumeras

Representant: Coordinadora per a la Salvaguarda del Montseny
Resum:

Tant el contingut técnic del projecte de Modificacié Puntual del PGO de la Garriga al sector B4 (Can Poi),
com el de la DIE, s’ajusten a I'esquema i a I'estructura classica d’aquest tipus de documents, que ja s’han
convertit en un estandard formal destinat a complir els tramits ambientals per a qualsevol mena
d’expedient. Des d’aquest punt de vista, no aporta cap informacié essencial per validar els aspectes
ambientals de la MP estudiada.

Les previsions que s’especifiquen al Projecte tampoc aclaren els métodes d’estimacid i les noves projeccions
urbanistiques, que consideren la construccio de 1.146 nous habitatges per I'any 2036.

Cal constatar que, mentre a la pag. 19 del DIE se’ns indica que “A I'ambit d’estudi hi ha zones urbanitzades
que representen un 9,5% del total de la seva superficie”, d’altra banda, al quadre que se’ns presenta a la
pag. 59, s’afirma que la desclassificacié afecta al 97,3% del sol urbanitzable promoguda per la MP, sense més
aclariments per part dels seus redactors.

Mentre que s’afirma que I'objectiu de la MP és “...Ia desclassificacid parcial del sector de sol urbanitzable 4
Can Poi, ...”, trobem que hi ha un objectiu més primordial en relacid a I’Alternativa ! que és la de resoldre la
situacio creada pel Pla Parcial del Sector B4 Can Poi, que va ser tramitat I'any 2017. Citant el text anterior:
“L’objectiu d’aquesta alternativa, per tant, és desclassificar les zones forestals i naturals del sector, tot
preservant els sols de valor forestal i paisatgistic, mentre que es resol la situacié de les edificacions
existents.” La classificaciéd de les edificacions a sol urba significa legalitzar aquests volums existents. Per
contra la MP no proposa cap regularitzacio pel que fa a la parcel-la nimero 39, contigua a les anteriors i que
també fa front a I’Av. Santa Margarida.

No es pot afirmar que I’Alternativa 1, presentada com la preferible a tota els efectes, pot ser qualificada de
Compatible, atés que a l'actualitat ja ha causat “impermeabilitzacié dels sols, alteracié de la topografia,
pérdua de sol forestal....”

L’Alternativa 1 deixa oberta la possibilitat a que en un futur, la parcel-la nimero 10 acabi sent construida
com ho han estat les seves veines.

Reclamen que es determini la necessitat d’efectuar una Avaluacié6 Ambiental Estratégia Ordinaria, que doni
pas a la concrecié d’una figura de proteccio juridica per aquest espai.

Comentari:

L’Avaluaci6 Ambiental Estrategica ja és de caracter ordinari. La resta d’aspectes s’han justificat tant a la
memoria com a la resposta als suggeriments presentats a I’Annex I.
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4

Num. registre:

Data: 15/05/2020

Nom: Xavier Sanyer Matias (Cap Servei Mobilitat); Lluis Alegre Valls (Director Area Mobilitat)
Representant:  Autoritat del Transport Metropolita. Area de Barcelona

Resum:

El DIE no aporta indicadors per a I'avaluacio del seguiment dels diferents objectius ambientals, de manera
que es reitera la necessitat de proposar-ne.

En I'ambit de la mobilitat, des de ’ATM s’ha dut a terme un treball de confeccié d’una llista d’indicadors
tenint en compte els continguts a les Directrius Nacionals de Mobilitat que afecten I'ambit urba i els
proposats al pdM que permeten tenir una visié dels efectes de la mobilitat del municipi de la Garriga i sobre
la globalitat de 'RMB. Des de I’ATM es recomana incorporar aquells que siguin aplicables a I'ambit de la MP.

5

Num. registre:

Data: 04/06/2020
Nom: Montserrat Cucurella-Jorba (Arquitecta Territorial); Antoni Martin i Oliveras (Arqueoleg
territorial)

Representant: Departament de Cultura. Serveis Territorials a Barcelona.
Resum:
Informen favorablement, en el benentés que es tindran en compte les seglients consideracions:

- Caldra que en fases posteriors a la redaccié d’aquest Document d’avang de la Modificacié puntual,
es completin els futurs documents amb tota la normativa patrimonial aplicable. Caldra incloure
també les determinacions normatives en matéria de patrimoni cultural, arquitectonic i arqueologic,
segons s’escaigui, en cadascuna de les fitxes individualitzades dels bens a protegir.

Els bens patrimonials protegits que consten com a jaciments arqueologics catalogats en I'lPAC de la
Generalitat de Catalunya, son els seglients:

a) Afectats directament:

- Vinyes de Can Poi. Num. Inventari: 1924, correspon a un possible assentament d’época romana
localitzat en aquest indret.

- Torrent de la Mesquita Il. NUm. Inventari: 10143, correspon a una possible sitja associada a
materials dispersos d’época ibeérica i romana.

- Can Xela Vell. Nam. Inventari: 15346, correspon a un assentament habitacional d’época romana.
- Mas Vilanova. Nam. Inventari:15367, correspon a un mas fortificat d’epoca medieval.

b) Afectats indirectament, per proximitat:

- Can Poi del Bosc. NUm. Inventari:10139, jaciment prehistoric corresponen a un lloc d’habitacié
amb estructures peribles d’eépoca neolitica, tipus fons de cabana.

- Torrent de la Mesquita I. NUm. Inventari: 10144, correspon a un possible assentament d’época
ibérica.
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- Can Poi. Num. Inventari: 15356, correspon a un possible assentament rural d’época romana situat
en el mateix indret i a redds de la masia del mateix nom.

- Collet del Bosc de Can Poi. NUm. Inventari: 18560, correspon a un indret on es van documentar
fragments ceramics i de silex, la cronologia és diversa i podria tractar-se de més d'un jaciment.
S'han distingit dos grups: un se situa en el Bronze antic i I'altre en el Bronze Final. El jaciment es
podria interpretar com un petit lloc d'habitacio.

- Caldra incloure tots els jaciments arqueologics inventariats i protegits, tant en els diferents llistats
dels béns protegits com en les corresponents fitxes individualitzades dels futures documents, on
s’haura de fer constar aquest fet, aixi com el precepte normatiu que qualsevol llicéncia d’obra que
impliqui remocions de terres en el subsol, ja sigui dins del propi bé com en el seu entorn protegit,
haura de comptar amb I'informe previ del Departament de Cultura i/o amb la condicié de realitzar,
previament o en fase d’obra, una intervencié arqueologica preventiva de seguiment i control
arqueologic de tots els moviments de terres que puguin afectar al subsol, tant del propi bé edilici
com de I'entorn protegit del jaciment, segons I'estipulat en el Decret 78/2002, de 5 de marg, del
reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic de Catalunya.

| amb la seglient recomanacio:

- Es recomana la incorporacié d’un arqueoleg dins I'equip redactor de les fases posteriors de
tramitacié administrativa d’aquesta Modificacié Puntual, a fi i efecte de donar compliment a
aquests preceptes.

Comentari:

S’incorporen com a Annex lll les fitxes tretes del PEPP corresponents als elements situats dins de I'ambit de
la Modificacio, tot i entenent que aquest document de Modificacié del PGOU no és el document adient per
establir proteccions de patrimoni atesa I'existencia del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni (PEPP) que és
el que té aquesta funcio.

6

Num. registre:

Data: 11/06/2020

Nom:

Representant: Departament de Territori i Sostenibilitat. Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi
Climatic

Resum:

Atenent als valors d’'immissié obtinguts i comparant amb els valors legislats per cada contaminant, la
capacitat del medi al municipi de la Garriga és moderada per les particules PM10. Per a la resta de
contaminants atmosferics la capacitat del medi és alta.

7

Num. registre:

Data: 18/06/2020
Nom: Roger Pasto Serra (Técnic); Sonia Sanchez Ortiz (Cap Servei Territorial Proteccié Civil a
Barcelona)

Representant: Direccioé General de Proteccié Civil. Servei Territorial de Proteccié Civil a Barcelona.
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Resum:

Transport de mercaderies perilloses

D’acord amb I’analisi els creixements previstos sén compatibles amb el risc existent.
Gestid dels riscos

Per tal de garantir la correcta gestio dels riscos que afecten al municipi, es recorda que cal que I’Ajuntament
elabori els PAM que té obligats, d’acord amb el Decret 155/2014, en el marc del Document Unic Municipal
de Proteccio Civil (DUPROCIM), també s’aconsella que inclogui els recomanats.

En el DUPROCIM caldra valorar si els nous creixements previstos en el MPPGO s’han de considerar elements
vulnerables per alguns dels riscos analitzats.

A més, per les activitats ubicades en zones de risc es recomana |'elaboracié de protocols d’actuacié en
emergeéncies, en els termes establerts a I'article 3.3 i disposicié addicional quarta del Decret 30/2015,
excepte per aquelles que ja estiguin obligades a elaborar un pla d’autoproteccié d’acord amb aquest Decret
30/2015.

8

Num. registre:

Data: 02/07/2020

Nom: Aleix Badia Cortada (Técnic OTAAA); Laura Fonts Torres (Cap OTAAA)
Representant: Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental. Serveis Territorials a Barcelona.
Resum:

Cal valorar positivament la proposta de la Modificacié Puntual de classificar gairebé la totalitat del sector B4
Can Poi com a sol no urbanitzable, evitant aixi la dispersid i creixement de la urbanitzacié existent, i
garantint una total preservacié de la vegetacié i la fauna associada a aquest gran espai, estretament vinculat
a l'espai natural del Montseny i considerat com a espai d’especial interés per a la connectivitat ecologica.
Alhora, s’evita un important desenvolupament residencial de baixa densitat que suposaria un increment dels
consums energetics i les emissions de GEH significatius al municipi.

En quant a la proposta de classificar de sol urba quatre parcel-les amb front a I'avinguda Santa Margarida,
des d’aquesta Oficina Territorial es considera adequada des d’un punt de vista ambiental tenint en compte
gue ja presenten caracteristiques de sol urba consolidat, amb accés a vial urbanitzat i als serveis basics.

9

Num. registre:

Data: 10/06/2020
Nom: Blanca Carreras Mayol (Secretaria Comissié Territorial Urbanisme Arc Metropolita
Barcelona)

Representant: Comissio Territorial d’Urbanisme. Departament de Territori i Sostenibilitat.
Resum:

La proposta que planteja la classificacié com a no urbanitzable de la major part del sector per preservar el
sol en el seu estat actual i estendre el model d’habitatges unifamiliars i I'obertura de carrers amb forts
pendents, s’alinea tant amb el plantejament territorial com amb la legislacié urbanistica i és coherent amb
les necessitats de sol residencial del municipi.
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Les finques que afronten a I’Avinguda Santa Margarida s’han de classificar com a urbanes si reuneixen les
condicions assenyalades al Text Refos de la Llei d’Urbanisme, és a dir, si compten amb tots els serveis basics
0 bé siguin compresos en arees consolidades per I'edificacio d’almenys dues terceres parts de llur superficie
edificable. De les quatre parcel-les que es proposa reconeixer com a urbanes dues es troben edificades, totes
elles afronten a vial urbanitzat i, segons s’afirma al document d’avang, compten amb tots els serveis
urbanistics basics i, per tant, formen part del sol urba. Caldria avaluar si les dues parcel-les que hi ha a
continuacio cap al nord-est també formen part del sol urba atés que, excepte pel que fa a la pavimentacio
del carrer, compten amb tots els serveis urbanistics basics.

La clau amb la qual es proposa qualificar la resta del sector, que passaria al régim del sol no urbanitzable,
clau C2 sol de valor forestal, també és coherent tant amb la coberta del sol, eminentment forestal, com amb
les claus de I’entorn. En tot cas, caldra que el document que s’aprovi inicialment determini la categoria dels
espais oberts d’aquests sols, d’acord amb I'article 2.22 de les Normes d’ordenacio territorial, que estableix
que en cas de reintegracid de sol al sistema d’espais oberts per canvi de classificacié urbanistica, el sol
esdevindra espai de proteccio especial o de proteccid preventiva en funcio de la categoria que tingui I'area
d’espai en que estigui integrat fisicament o amb la qual mantingui una clara continuitat morfologica. Caldra,
per tant, aportar un planol amb la determinacio i delimitacio dels espais oberts resultants de la modificacio,
d’acord amb I'article 2.4.3 de les Normes d’ordenacio territorial.

Pel que fa a la normativa, caldra que el document que s’aprovi inicialment indiqui que es suprimeix la fitxa
del sector B4 de I'article 144, en comptes d’indicar les pagines del document normatiu que es suprimeixen,
ates que la paginaciéo només correspon al document fisic segellat, pero no al document publicat al DOGC, i
pot portar a confusid. Aixi mateix, caldra suprimir de la normativa els articles del Pla general que no es
modifiquen i que I"avang incorpora a la normativa a titol informatiu.

Comentari:

Pel que fa a la seglient recomanacié: “Caldria
avaluar si les dues parcel-les que hi ha a continuacio
cap al nord-est també formen part del sol urba atés
que, excepte pel que fa a la pavimentacio del carrer,
compten amb tots els serveis urbanistics basics.” ,
no s’ha considerat adequat incloure-les al sol urba
per motius mediambientals i, respectant I'objectiu
de la modificacié, s’ha incorporat el minim de
parcel-les al sol urba directe, i que, o bé estan
edificades amb llicencia o bé responen a les
caracteristiques de sol urba per superficie i
morfologia. Les parcel-les a les que fa referencia
I'informe donen front a un cami en sol urbanitzable
(veure Fig. 01), per tant, no tenen les condicions de
sol urba.

La resta de les indicacions s’han recollit.

Fig. 01 — Vista aeria parcel-la informe
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ANNEX IlI.
Elements inclosos a I'IPAC situats dins I’ambit de la MPPGO.
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ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIPI DE LA GARRIGA

DENOMINACIO: VINYES DE CAN POI NUM.ELEMENT: [ A12 1/5
ADRECA/LOCALITZACIO[Nord urbanitzacié Can Poi TIPUS DE VIA:
|FIT><A CADASTRAL: IPADRO RUSTICA POLIGON 3 PARCEL LA 133
CRONOLOGIA: Iberica i romana
ESTIL:
TIPUS DE BE: Jaciment arqueologic
US ORIGINAL:
US ACTUAL:
A
]

DENOMINACIO: VINYES DE CAN POI NUM.ELEMENT: | A12 2/5

ADRECA/LOCALITZACIO|Nord urbanitzacié Can Poi [TIPUS DE VIA:

|FITXA CADASTRAL: IPADRO RUSTICA POLIGON 3 PARCEL LA 133

[DESCRIPCIO:

Les restes ibériques conegudes amb el nom de Vinyes de can Poi estan ubicades a 800 metres aproximadament, al
nord de la casa de can Poi, en direccié al Turé de Santa Margarida.

Per accedir-hi cal seguir el cami anomenat de Santa Margarida fins arribar a la cota 400.

Es localitza a I'esquerra del cami, en una zona antigament ocupada per vinyes i avui per garrics en un diametre de 400
metres.

Jaciment sense estructures, que ha donat de forma dispersa fragments de terrissa romana ( ceramica grollera reduida i
oxidada, tegulae i algun fragment de ceramica comu a torn ) i alguns silex procedents de Montjuic (jaspi) i el Brull.
Actualment el procés de degradaci6 del jaciment, degut sobretot a les feixes de vinya, ha fet desaparéixer el que podien
haver estat restes de parets seques. S'ha interpretat aquest jaciment com un "vicus” situat per tot el suau pendent
d'aquesta turonada orientada a migdia.

CONTEXT: Zona agricola al nord de la urbanitzacié de Can Poi.

NOTICIES HISTORIQUES: Any 1947: "Entre la casa de Can Poy i un primer bosquet (cota 425 Almera) que
es troba pujant cap a Santa Margarida hi ha una vinya que esta forga plena de
terrissa ibérica i romana” (Josep Estrada, 1990:6).

INTERVENCIONS REALITZADES: Prospeccié Arqueologica superficial: 11/05/47 - 17/05/47 - 28/12/69 - 23/01/72

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO ESTRADA, J. - VILLARONGA, L. (1967), "La "Lauro" monetal y el hallazgo de
ADDICIONAL: Canoves". XXXVIII, I.P.A., i Diputacion Provincial de Barcelona
ESTRADA, J. (1969), "Vias y poblamiento romanos en el territorio del Area
Metropolitana de Barcelona". Barcelonall
(continua pag. 5)

FOTOGRAFIES: Al2Vinyes de Can Poi.jpg

ALTRES:

VALORACIO DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACIO ELEMENTS ARQUEOLOGICS

ELEMENTS A
DESTACAR:

ESTAT DE Dolent
ICONSERVACIO:




DENOMINACIO: VINYES DE CAN POI NUM.ELEMENT: | A12 3/5

ADRECA/LOCALITZACIO|Nord urbanitzacié Can Poi [TIPUS DE VIA:

|FITXA CADASTRAL: IPADRO RUSTICA POLIGON 3 PARCEL LA 133

PLANEJAMENT

PLANEJAMENT VIGENT: PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL DE LA GARRIGA - TEXT REFOS. JULIOL
CLASSIFICACIO SOL: SOL NO URBANITZABLE

QUALIFICACIO URBANISTICA|C2

AFECTACIO:

PROTECCIO EXISTENT:

NIVELL DE PROTECCIO

JACIMENTS

CAT 2

ESPAI D'EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

ESPAI DE MINIMA EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

ESPAI INTERVINGUT

ESPAIS ARQUEOLOGICS DESAFECTATS

QUALIFICACIO PROPOSADA:

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS:

Segons categoria de protecci6 definida.

Vegeu la normativa especifica de proteccié del patrimoni arqueologic.

DENOMINACIO: VINYES DE CAN POI NUM.ELEMENT: [ A12 4/5
ADRECA/LOCALITZACIO[Nord urbanitzacié Can Poi [TIPUS DE VIA:
|FITXA CADASTRAL: |PADRO RUSTICA POLIGON 3 PARCEL LA 133
PLANIMETRIA DETALL: PLANOL 3A REFERENCIES:
Coordenades UTM: 31TDG413156

Algada sobre nivell de mar 330 m.

DOCUMENTACIO GRAFICA:

_— - -
LPlanol informatiu sense valor normatiu




DENOMINACIO: VINYES DE CAN POI NUM.ELEMENT: | A12 5/5

ADRECA/LOCALITZACIO|Nord urbanitzacié Can Poi [TIPUS DE VIA:

|FITXA CADASTRAL: IPADRO RUSTICA POLIGON 3 PARCEL LA 133

(continua bibliografia)
MALUQUER, J. Et alii (1986), "Arquitectura i urbanisme iberics a Catalunya”. I.A.P. Universitat de Barcelona.
ESTRADA, J. (1990), "Repertori de peces i jaciments arqueologics de la Garriga (Valles Oriental), notes inédites.

ARXE, J. (1990), "L'arqueologia a l'area del Montseny. Evolucié del poblament a I'Antiguitat". Monografies del Montseny,
num. 5 : 143-169, Amics del Montseny.OJ

VILA, LL., TENAS, M i OLIVERAS, | (1993), “El Patrimoni Arqueologic de la Garriga“, Contrapunt Monografies, Editorial
Rourich, Sant Cugat del Vallés.(l

ESTRADA, J. (1995), "Sintesis arqueolégica de Granollers y sus alrededores". Granollers.
Inventari del Patrimoni Arqueologic de Catalunya. Valles Oriental. La Garriga. Fitxa 38.12.10. Any 1992.

Inventari del Patrimoni Historic i Arqueologic de la Garriga. Ajuntament de la Garriga. Fitxa 104. Any 1992.
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N PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACIO DEL PATRIMONI DENOMINACIO: TORRENT DE LA MESQUITA I NUM ELEMENT: A40 2/4
ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIPI DE LA GARRIGA
DENOMINACIO: TORRENT DE LA MESQUITA NUMELEMENT: A40 14 ADREGA/LOCALITZACIO Parc Forestal del torrent de la Mesquita TIPUS DE ViA:
ADRECALOCALITZACIO Parc Forestal det torrent de la Mesquita TIPUS DE VIA:
CADASTRAL: 2PARCELLA 63
El jaciment d inat Torrent de la Mesquit: estrd:asltuatal‘esidelnuchurbédelasan@ enirelesurhamlzactonsdewn
CRONOLOGIA: Roma-Medieval (400-1.492) Vilanova i de can Poi del Bosc. L'accés es pot efectuar des de l'estacié de de fa linia , situada
ESTIL: a la Garriga, des d'on cal prendre l'avinguda de Pau Casals en di ibales i Passada la plaga
; . . L d'A. Ravell, prendre el carrer de Canoves i seguir pel Passeig de Vilanova, el qual condueix a una zona emboscada que
TIPUS DE BE: Jaciment arqueoiogic envotta el torrent de la Mesquita, on cal seguir un caminet que s'introdueix al bosc i dut: a lesmentat torrent. Les restes es
US ORIGINAL: troben al marge septentrional del torrent, en un solar que esta en proces d itzacid. El jaci va ser l'any 1956
US ACTUAL: pei senyor Pobill, vei de la urbanitzaci6 i ho ica als bres de Area d'A logia del Museu de Granotlers. Va

apargixer en fer-se les tasques de desboscat per passar una linia etécirica per la construcci6 de noves torres en les
immediacions del torrent. Es tracta d'una cavitat excavada al saulé que recorda una sitfa de forma ovalada. El reompliment que
contenia és el segient: alhltdelnthlhamunacapad'humus soka aguesta, una capa d'argita taimd aparentment estéril des

d'un punt de vista arg! , hi havia una tercera capa de teules que segellaven la quarta i ditima
capa per calg en d p Malgm!elooMe)d queoiogic, la i d‘aquesta tructura no esta
confirmada. Per es recull ceramica romana, perd ies teules del pli més mock L

drantigues vinyes en aquest indret podria indicar que es tractés d'un dipdsit per desfer ef sulfat. Actualment no s'observen
restes gssies. Seria necessari dur a terme una intervencié arqueologica per docurnentar les restes | determinar-ne la
cronologia i la funcionalitat. Caltemrencornpteravan@tpmcésdedegmdacmqueafedadyawnent_pravocatperb

i perla de nous habitatges. En el solar s'hi troba restes d'un fom d'obra segurament d'época
modema
CONTEXT: A l'est del nucli urba de la Garriga, entre les i i de can Vik idecan
Poi del Bosc.

INTERVENCIONS REALITZADES:  Prospeccio Arqueoltgica superficial: 1986 - 1990

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENT VILA, LL., TENAS, M OLIVERAS, | (1893), "EI P i Arqueoldgic de la
ADDICIONAL: Gariga”, Contrapunt Monagrafies, Editorial Rourich, Sant Cugat del Vallés
Inventari del Patrimoni Arqueoldgic de Catalunya. Vallés Oriental. La Garriga. Fiba
16 Any 1992,
Inventari del Patrimoni Histdric i Arqueoldgic de la Garriga. Aj de la Garriga.
Fita R23. Anv 1992.
FOTOGRAFIES: AdOTorrent de la Mesquita Il (2).JPG
ALTRES:
VALORACIO DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACIO ELEMENTS ARQUEOLOGICS
DESTACAR:

TOE Dotent
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DENOMINACIO: TORRENT DE LA MESQUITA Il NUM.ELEMENT:  Ad0 A4

ADREGA/LOCALITZACIO Parc Forestal del torrent de la Mesquita [TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL:  [PADRG RUSTICA POLIGON 2 PARCEL-LA 63

PLANEJAMENT
PLANEJAMENT VIGENT: PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL DE LA GARRIGA - TEXT REFOS. JULIOL 20
CLASSIFICACIO SOL: SOL URBANITZABLE
QUALIFICACIO URBANISTICA B4/J2/J2+E
AFECTACIO:
PROTECCIO EXISTENT:
NIVELL DE PROTECCIO
JACIMENTS
ESPAI DEXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA
CAT3  ESPAI DE MINIMA EXPECTATIVA ARGUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA
ESPAI INTERVINGUT
ESPAIS ARQUEOLOGICS DESAFECTATS
QUALIFICACIO PROPOSADA: 1

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS: I

- ié definid:

ons de p
Vegeu la nomativa especifica de proteccié del patrimoni arqueoiagic.

DENOMINACIO: TORRENT DE LA MESQUITA |l NUM.ELEMENT:  A40 44
&
ADR 10}Parc Forestal del torrent de ia Mesquita TiPUS DE VIA: ~
LAG3
PLANIMETRIA DETALL: PLANOL 3B REFERENCIES:
Coordenades UTM: NTDG4131S3

Alcada sobre nivell de mar 290 m.
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ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIPI DE LA GARRIGA

DENOMINACIO: ICAN XELA VELL NUM.ELEMENT: [ A52 1/4
ADRECA/LOCALITZACIO|Passeig Vilanova nim. 10 TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

CRONOLOGIA: Roma

ESTIL:

TIPUS DE BE: Jaciment arqueologic

US ORIGINAL:

US ACTUAL:

DENOMINACIO: (CAN XELA VELL NUM.ELEMENT: | A52 2/4

[ADRECA/LOCALITZACIO|Passeig Vilanova nim. 10 [TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

[DESCRIPCIO:

El jaciment va ser descobert per J.Mauri en el decurs d'una prospeccié arqueologica a la primera terrassa del Congost,
al marge esquerra. En concret, ell ho denomina " voltants de can Xela Vell *, actualment una casa particular situada al
Passeig de Vilanova nim. 10. Fruit d'aquesta prospeccio localitza restes que denoten I'existéncia d'una vivenda romana.
Es tracta de "fragments de paviment de formigé, tegulae, rajols i ceramica menor".

Actualment no es conserva res en superficie ja que el terreny esta totalment urbanitzat. Aixo no obstant, és necessari
supervisar les obres del subsol que es realitzin en aquest sector del carrer.

CONTEXT:

Al sector est del nucli urba de la Garriga, als voltants de la finca del Pg. Vilanova,

0,

NOTICIES HISTORIQUES:

Any 1946: "El mateix Alsius explica que prop de can Quel6, a la riba esquerra de
la riera hi ha un paviment roma; per la nostra part, en efecte, hem trobat també
fragments de paviment de formigé, de tegulae, de rajoles i nombrosissims de
ceramica menor, pels voltants de Can Xela Vell" (Josep Mauri, 1949:12).

INTERVENCIONS REALITZADES:

Prospeccié Arqueologica superficial: 1949

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO
ADDICIONAL:

MAURI, J. (1949), "Historia de la Garriga". Voum |. Editorial Romargraf.
Hospitalet de Llobregat.

VILA, LL., TENAS, M. i OLIVERAS, I. (1993), "El Patrimoni Arqueologic de la
Garriga", Contrapunt Monografies, Editorial Rourich, Sant Cugat del Vallés.
Inventari del Patrimoni Historic i Arqueologic de la Garriga. Ajuntament de la
Garriga. Fitxa R35. Any 1992.

FOTOGRAFIES:

ICONSERVACIO:

ALTRES:

VALORACIO DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACIO ELEMENTS ARQUEOLOGICS
ELEMENTS A

DESTACAR:
ESTAT DE Desconegut




DENOMINACIO: (CAN XELA VELL

NUM.ELEMENT: | A52 3/4

[ADRECA/LOCALITZACIO|Passeig Vilanova nim. 10

TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

PLANEJAMENT

PLANEJAMENT VIGENT:

PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL DE LA GARRIGA - TEXT REFOS. JULIOL

CLASSIFICACIO SOL:

SOL URBA

QUALIFICACIO URBANISTICA[A4.4 / J2

AFECTACIO:

PROTECCIO EXISTENT:

NIVELL DE PROTECCIO

CAT3 ESPAI DE MINIMA EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

JACIMENTS

ESPAI D'EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

ESPAI INTERVINGUT

ESPAIS ARQUEOLOGICS DESAFECTATS

QUALIFICACIO PROPOSADA: I

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS: I

Segons categoria de protecci6 definida.
Vegeu la normativa especifica de proteccié del patrimoni arqueologic.

DENOMINACIO: (CAN XELA VELL

NUM.ELEMENT: | A52 4/4

ADRECA/LOCALITZACIO|Passeig Vilanova nim. 10

TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

PLANIMETRIA DETALL: PLANOL 3B

REFERENCIES:

Coordenades UTM: 4.614.915 / 440.490
Algada sobre nivell de mar 235 m.

DOCUMENTACIO GRAFICA:

_— - -
LPlanol informatiu sense valor normatiu




PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIPI DE LA GARRIGA

DENOMINACIO: MAS VILANOVA NUM.ELEMENT: [ A66 1/5
ADRECA/LOCALITZACIO[Urb. Mas Vilanova [TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

CRONOLOGIA: Medieval

ESTIL:

TIPUS DE BE: Inmobel/jaciment arqueologic

US ORIGINAL:

US ACTUAL: Habitatge

DENOMINACIO: MAS VILANOVA NUM.ELEMENT: | A66 2/5

[ADRECA/LOCALITZACIO|Urb. Mas Vilanova TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

[DESCRIPCIO:

La masia es troba a la plaga Vilanova, al turonet de can Vilanova.

Es tracta d'una masia adaptada a un desnivell natural del terreny, és de carener perpendicular a la facana, coberta dues
vessants de teula arab. Consta de planta baixa i pis. Els murs que sén de paredat estan arrebossats. La porta, les
obertures i les pedres cantoneres que sén de pedra calcaria, han patit diverses agressions. La porta principal és d'arc
de mig punt de dovelles, a la banda sud-est de la fagana es va obrir una altra porta d’arc rebaixat de totxo. La finestra de
la sala és d’arc conopial amb l'interior lobulat i treballat amb motius vegetals, a la linia de les impostes hi ha un mascaré
envoltat de fulles.

Sota I'ampit que és motllurat, hi ha una espitllera tapiada. Les altres obertures son de llinda plana sense decorar, només
tenen l'intradés rebaixat i I'ampit motllurat, en la fagana sud hi ha una. Adossat a la fagana sud hi ha un cos adossat que
havia servit de cort. Davant de la casa hi ha un pou i restes del que fou la pallissa.

Aquesta masia es va comengar a restaurar, pero les obres no s’han acabat, I'espai interior es va dividir en diversos
habitatges, les facanes de ponentinord estan rehabilitades, s’han obert diverses finestres i portes seguin la tipologia
de la fagana principal, en canvi les estances que donen a la fagana principal esta molt deteriorades. La familia que hi
viu ara esta a les depencies del darrera.

Tot i que 'arxiu de can Vilanova es va cremar, es té alguna referencia, de les quals la primera coneguda del mas és de
I'any 1305, en queé Agnes, filla de Bartomeu de Parets ven a Guillem Torra la part que posseeix del mas 'Villa Nova'. A
partir d'aquesta data els documents de compra-venda, cessions i apoques sén nombroses, aixi mateix I'arbre genealogic
de la familia Vilanova es pot seguir des de I'any 1305 fins el 1713. (continua pag. 5)

CONTEXT: Situat al sector est del casc urba de la Garriga, a la zona de can Vilanova.
NOTICIES HISTORIQUES: Documentacio6 dels anys 1305, 1397, 1470, 1483, 1515, 1553, entre altres fins
l'any 1713.

INTERVENCIONS REALITZADES:

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO MAURI, J. (1949), "Historia de la Garriga" Volum I. Editorial Romargraf. Hospitalet
ADDICIONAL: de Llobregat.

FOTOGRAFIES: A66Mas Vilanova (3).JPG

ALTRES: Informacié extreta de la fitxa nim. 8 de I'Inventari del Patrimoni Cultural de La
Garriga. Autor: Estrat, scp, Cinta Cantarell, 03/10/1999

VALORACIO DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACIO ELEMENTS ARQUEOLOGICS
ELEMENTS A

DESTACAR:
ESTAT DE Bo

ICONSERVACIO:




DENOMINACIO:

MAS VILANOVA NUM.ELEMENT: | A66 3/5

[ADRECA/LOCALITZACIO

Urb. Mas Vilanova TIPUS DE VIA:

|F ITXA CADASTRAL:

PLANEJAMENT

PLANEJAMENT VIGENT:

PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL DE LA GARRIGA - TEXT REFOS. JULIOL

CLASSIFICACIO SOL:

SOL URBA

QUALIFICACIO URBANISTICA|A4.4

AFECTACIO:

PROTECCIO EXISTENT:

Legal. Cataleg Municipal, 1983 (Tipus V, nim 73)

NIVELL DE PROTECCIO

JACIMENTS

CAT 2 ESPAI D'EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

ESPAI DE MINIMA EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA-PALEONTOLOGICA

ESPAI INTERVINGUT

ESPAIS ARQUEOLOGICS DESAFECTATS

QUALIFICACIO PROPOSADA: I

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS: I

Segons categoria de protecci6 definida.
Vegeu la normativa especifica de proteccié del patrimoni arqueologic.

DENOMINACIO: MAS VILANOVA

NUM.ELEMENT: | A66 4/5

ADRECA/LOCALITZACIO|Urb. Mas Vilanova

TIPUS DE VIA:

[FITXA CADASTRAL: |

PLANIMETRIA DETALL: PLANOL 3B

REFERENCIES:
Coordenades UTM:
Algada sobre nivell de mar 294,9

DOCUMENTACIO GRAFICA:

_— - -
LPlanol informatiu sense valor normatiu




DENOMINACIO:

MAS VILANOVA

NUM.ELEMENT:

A66

5/5

[ADRECA/LOCALITZACIO

Urb. Mas Vilanova

TIPUS DE VIA:

|FITXA CADASTRAL:

(continua descripci6)

En una talla que es conserva a I'Arxiu Municipal de La Garriga feta I'any 1397 es classifiquen les cases segons la seva
economia, en Vilanova surt com mas mitja i per tant havia de pagar 24 florins.

També consta en els fogatges des de I'any 1470, en Vilanova, en el de 1483, en Pere Vilanova en el de 1515 lo mas
Vilanova, "en Vilanova", en el de 1553 hi surt en Pere Villanova com home propi d'en Torrelles, cavaller.
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