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1.1.

1.2.

PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2, FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL

. Memoria descriptiva

Introduccio

El present document té per objecte la redaccié del Pla especial urbanistic num. 2, finca
original de Can Durall, (PEU-2). Es tracta d’'un pla especial de desenvolupament
previst expressament en el planejament urbanistic general de La Garriga,
concretament a la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana derivada del
Pla especial de patrimoni (MPGO-2007), publicat al DOGC el dia 29 d’octubre de
2007. La MPPGO-2007 es va tramitar de manera simultania amb el Pla especial de
proteccié i actuacio del patrimoni arquitectonic, arqueoldgic, urbanistic i paisatgistic de
La Garriga (PE-2008), amb Il'objectiu d’evitar discordances entre les determinacions
d’aquests dos instruments de planejament.

El Planejament municipal vigent classifica 'ambit del PEU-2 com a sol urba no
consolidat. Aquest sector té per objectiu reordenar la parcel-la inicial de Can Durall per
tal de protegir i conservar els aspectes més interessants d’aquesta: el jardi de Can
Durall (Passeig 38), I'habitatge principal, protegit des del Pla General de 1984 i també
pel PGOUM-2001 i incldos en el Pla especial de proteccio del patrimoni com a BCIL,
aixi com I'antiga casa del jardiner, actualment segregada de la finca original, protegida
com a BPU pel mateix pla especial i regular I'edificacio a la resta de la finca original,
amb facanes a I'Avda. Onze de Setembre i a la Ronda del Carril.

El present document, conté les determinacions i la documentacié establerta per la
legislacié urbanistica vigent (articles 67 i 69 de la Llei de Modificacié del Text Refés de
la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 i 93 i 94 del Decret 305/2006 i
concordants). A més a més, aquest PEU segueix les instruccions incloses al
Planejament general del municipi, i concretament a la fitxa normativa per 'ambit que
€ns ocupa, en relacid als seus objectius de desenvolupament.

Situacio

La Garriga és un municipi de la comarca del Vallés Oriental, a 40 Km de Barcelona,
situat al limit nord de la plana del Vallés Oriental, a tocar del Massis del Montseny, i
travessat en el sentit nord — sud pel riu Congost, afluent del riu Besds. Segons dades
de I'Institut d’estadistica de Catalunya (IDESCAT), actualitzades en data de 2014, el
municipi té una superficie de 18,8 Km2, una poblacié de 15.762 habitants, i es situa a
una altitud de 252 m.

La situacié d’aquest poble a prop de Barcelona, I'arribada del ferrocarril, el seu clima, i
la preséencia d’aiglies termals van convertir el poble de La Garriga en un centre
d’estiueig de la burgesia catalana de comengaments del segle XX. Aquest fet va
propiciar la creacié d’'un nou teixit urba vertebrat pel nou vial, el carrer Passeig, on s’hi
van construir nombroses cases d’estil modernista.
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La parcel-la original de Can Durall esta situada a la part central d’aquest nou eix urba
que va suposar la construccié del carrer Passeig i que actualment ja forma part del
nucli urba de La Garriga.
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El Passeig de La Garriga
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1.3.

PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2, FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL

Ambit del PEU-2

L’ambit del present document correspon a la finca original de Can Durall, t¢ una
superficie de 5.036,32 m2 i esta delimitada pel carrer Passeig al oest, el carrer Onze
de Setembre al sud, I'Avinguda Ronda del Carril a I'est i per dos finques privades al
costat nord.

Vista de la casa Can Durall, davant del carrer Passeig i el carrer Onze de Setembre

El carrer Passeig té un format de rambla, amb un espai central molt generés per a vianants, un
vial de circulacié rodada a cada costat i una vorera estreta per accedir a les finques adjacents.

El carrer Onze de Setembre és de doble sentit de circulacié, amb aparcament a banda i banda i
vorera.

k- ¥ ) i 1

Vista de I'ambit des del carrer Onze de Setembre i I‘Avinguda Ronda del Carril,

Com es pot observar a la imatge anterior, el carrer Onze de setembre es creua amb la
Ronda del Carril per un nivell inferior. De manera que la calgada del carrer Onze de
Setembre, en la seva meitat est, es va deprimint respecte les voreres, fins a passar per
sota la linia del ferrocarril de la Ronda del Carril.

Finalment, 'avinguda Ronda del Carril és un vial d’'una amplada al voltant dels 30 m. El
meés destacable d’aquest vial és la presencia de la linia de tren Barcelona — Puigcerda
a la part central. A cada costat hi ha un vial de circulacié rodada amb aparcament i
vorera.

Pel que fa a linterior de I'ambit, hi trobem la casa Can Durall, que és l'edificacié
principal i habitatge estiuenc de la familia Durall, la casa del jardiner i un jardi amb
arbres d’interés i diferents elements ornamentals. El conjunt és obra de l'arquitecte
modernista Manuel Raspall. A la imatge seglient es pot observar la situacié d’aquests
elements dins la finca:
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de I'ambit del PEU-2 i dels principals elements qué en formen pért.

=

Imatge aeria

E1: Casa Can Durall: és I'habitatge principal de la finca. Es tracta d’un edifici aillat
d’estil modernista de planta rectangular que consta d’'una planta inferior, una planta
principal i golfes, obra de l'arquitecte Manuel Raspall i que fou construit a 'any 1905.
Esta situat en front del carrer Passeig. Aquest edifici t¢ una superficie construida total
de 439,28 m?. Actualment esta catalogada com a Bé Cultural d’Interés Local (BCIL).

Facgana de la casa Can Durall des del carrer Passeig.

La casa de Can Durall té la fagcana principal alineada carrer Passeig, al qual li dona
accés, mentre que la resta de fagcanes tenen accés i finestres directes al jardi que
'envolta. Aquest fet, juntament amb la seva configuracid6 com a habitatge unifamiliar,
des del punt urbanistic, té la consideracio d’edificacioé aillada.
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La planta principal, amb una superficie de 149,72m?, esta formada per les habitacions
principals, amb un passadis central, la sala d’estar i la cuina. La sala d’estar i la cuina
tenen accés directe a I'exterior a través d’'un porxo orientat al costat est.

La planta inferior, amb una superficie de 198,80m?, esta organitzada també a partir
d'un passadis central i cambres a banda i banda, unes orientades al costat sud i les
altres orientades al costat nord. Al costat sud hi trobem les habitacions que
originariament estaven destinades al servei i que amb el temps han mantingut I'is de
dormitori o estudi, mentre que al costat nord s’hi concentren les estances destinades a
les instal-lacions, serveis, rebost, etc.

Al pis superior, amb una superficie de 109,73 m2, hi trobem les golfes, amb accés
directe a una terrassa orientada al jardi.

Facana nord. Es pot observar el porxo amb accés directe a la ala destar i a la cia. Al pis

superior, la terrassa accessible des de les golfes..

Habitacié situada a la planta inferior, al costat sud de I'edifici.
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Diferéncies de cota entre la planta inferior i el terreny.

La diferencia de cota existent entre el terra de la planta inferior i els terrenys que
I'envolten és superior a 1m tant a la fagana principal (carrer Passeig), com a la fagana
nord i a la fagana est.

La facana sud, que també esta orientada al jardi, la diferéncia de cota entre aquest i el
terra de les habitacions és de 0,90m, tal i com es mostra a les seglUents imatges:

- e

Distancia entre el terra de la planta inferior fins el marc de la finestra = 1,25m
Distancia entre la cota del jardi i el marc de la finestra = 0,35m
La diferéncia entre la cota del jardi i el terra de la planta inferior és de 0,90m.
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E2 i E3: Casa del Jardiner i construccions annexes: L’'antiga casa del jardiner (E2)
va ser edificada al mateix temps que I'habitatge principal. Es una edificacié de dos
plantes i de forma rectangular. Aquest edifici, té dos construccions annexes (E3) d’'una
sola planta.

Aquesta casa té elements decoratius propis de I'estil modernista, tot i que de menor
rellevancia que els de l'edificacio principal. Les construccions annexes tenien Us de
magatzem i de garatge, al servei del jardi. Actualment el conjunt ha estat rehabilitat i té
I'us d’habitatge.

La casa del jardiner té un sostre edificat de 135,48 m2, mentre que els volums
annexes sumen una superficie de 142,65 m2. Aquest conjunt actualment esta
catalogat com a Bé de Proteccié Urbanistica (BPU).

La Casa del Jardiner i les construccions annexes estan situades a l'interior de I'ambit
del PEU-2, sobre el mur mitjaner que el separa de la finca veina.

La casa del jardiner de dos plantes i les construccions annexes en planta baixa
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El jardi de Can Durall: Aquest jardi ocupa la meitat de ponent de la finca, fins arribar
al carrer Passeig i t¢ una superficie aproximada de 2.306 m2. Es un jardi d’estil
modernista amb arbres d’interés (com el xiprer de Monterrey de 21m d’algada), tanca,
parterres, escales, camins i altres elements ornamentals, com un estany — sortidor de
planta tribulada, amb un pilar al centre revestida de ceramica en trencadis i I'antiga
bassa de rec, situada al costat del carrer Onze de Setembre. Aquest jardi actualment
esta catalogat com a Bé Cultural d’Interés Local (BCIL).

Vista de la part central del Jardi de Can Durall
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Meitat est de la finca (J2), és un espai que forma part de la finca perd que no té

elements patrimonials d’interés. Es la zona on antigament hi havia I'hort i una pista de
tennis que actualment esta en desus. A I'extrem est i a una cota elevada respecte de
la resta, hi trobem una piscina.

La meitat est de la finca no conté elements patrimonials d’interes.

Altres elements construits: A més dels elements anteriorment esmentats, dins la
finca també hi trobem altres construccions de menor entitat:

La caseta de vestuaris (E6), és una construccié d’'una sola planta, coberta de teula
arab i una superficie de 6,67 m2, situada al costat de la piscina, adjacent a la tanca del
jardi pel costat de la Ronda del Carril.

La caseta d’instal-lacions de la piscina (E5), és un quartet amb una superficie de
8,22 m2 que esta situat de manera adjacent al mur de contencié de la piscina i que s’hi
accedeix a través de la pista de tenis. Actualment conté les instal-lacions necessaries
pel funcionament de la piscina.

La bassa del reg (E4), amb una superficie de 13,29 m2, és un element construit on hi
trobem una bassa descoberta i una petita construccié que conté un diposit d’aigua que
formava part del sistema de reg del conjunt de la finca.

Per a la redaccié d’aquest document s’ha procedit a la realitzacié d’'un aixecament
topografic, fet que ha proporcionat un nou amidament. Per aquest motiu la superficie
de 'ambit és lleugerament diferent a la que el POUM planteja, essent la que s'utilitza
en el present document la que s’ajusta a la realitat. Aquest aixecament topografic s’ha
realitzat per complir I'article 87 del reglament de la Llei d’'urbanisme, el que determina
que els planols s’han de redactar sobre base de cartografia digital i a una escala
minima de 1:1.000.
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Béns catalogats:

Els béns catalogats presents dins I'ambit del PEU-2 estan identificats i regulats pel Pla
especial de proteccio i actuacié del patrimoni arquitectonic, arqueologic, urbanistic i
paisatgistic del municipi de La Garriga (PE-2008), a les fitxes 157 i N77 del seu
cataleg:

Fitxa Denominacié Element Proteccié

157 Conjunt de Can Durall Habitatge principal i jardi BCIL
(Cases i Jardi) Habitatge jardiner BPU

N77 Xiprer de Can Durall Arbre Catalogat

Pel que fa a la regulacié de les intervencions i usos admesos per a cadascun dels
béns catalogats, les fitxes anteriorment esmentades estableixen les determinacions
seglents:

Habitatge principal i jardi (BCIL). Intervencions i usos admesos: Manteniment de
volum, facanes, coberta, coronaments i remats, tanques i jardi (inclosos elements
ornamentals), a l'interior, conservacié de I'accés, vestibul i sala d’estar.

Casa del jardiner (BPU). Intervencions i usos admesos: Manteniment de volum i
faganes originals.

Xiprer de Can Durall, es cataloga un exemplar de xiprer de Monterrey, Cupressus
monocarpa, d’'uns 21 m d’algada i 6,50m de volt de soca.

Aquestes fitxes estan incloses a I'Annex Il del present document.

El PE-2008 regula les condicions d’intervencio sobre els Béns Culturals d’Interés Local
(BCIL) i dels Béns amb Proteccié Urbanistica (BPU) a la seva normativa i els defineix
de la seglient manera:

“Els Béns Culturals d’Interés Local” (BCIL) es contemplen, de forma genérica, a
I'article 15 de la Llei 9/93 (elements catalogats), com a integrants del patrimoni cultural
catala que, tot i llur significacié i importancia, no compleixen les condicions propies
dels Béns Culturals d’'Interés Nacional (BCIN), pero, han d’ésser inclosos en el Cataleg
del Patrimoni Cultural Catala”.

“Els Béns amb Proteccioé Urbanistica” (BPU) i els Elements amb Proteccié (EP), son
parts d’un edifici o construccié que han merescut un tractament de proteccié. Sén els
restants béns integrants del patrimoni cultural catala, que a més a més dels BCIN i
BCIL, es recullen a l'article 18 de la Llei 9/93. S6n aquells que tot i no haver estat
objecte de declaracié ni de catalogacio, reuneixen, pero, valors descrits a la mateixa
Llei per a la seva consideracié, sense estar perd subjectes a les determinacions
d’aquesta Llei.”
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Estructura de la propietat
L’ambit actualment es divideix en dos parcel-les. S’ha procedit a la realitzacié d’'un
aixecament topografic, fet que ha proporcionat un nou amidament. Per aquest motiu la
superficie de I'ambit i de les parcel-les és lleugerament diferent a la que el planejament
vigent planteja. La que s’utilitza en el present document és la que s’ajusta a la realitat,
tal i com fixa la propia Llei d’'urbanisme i el seu Reglament. Aixd no obstant
correspondra al futur Projecte de reparcel-lacié la determinacié exacte dels drets de
cada propietari.
Les fitxes cadastrals i les Notes Simples Registrals de cadascuna de les finques
existents s’adjunten a I'’Annex IV d’aquest document.
L Finca . . | Superficie | % sup.
Referéncia cadastral Registral Propietari m2 ambit
Heréncia Jacent de
FINCA 1 0847303DG4104N0001DF 1376 | Mania Dolores Mallol Castells 4.284,74 | 8508%
(C/ Passeig n°16,
La Garriga)
FALCON SPACE, SL
FINCA 2 0847305DG4104N0001IF 6976 (C/ Onze de Setembre n° 3, 751,56 | 14,92%
La Garriga)
TOTAL 5.036,32 100%
Lf FINCA 2 \
, : 751,56 m2 \
L L I _}i
| \
i AN
% FINCA 1 \
| 4.284,74 m2 1\
9 A
| . %._a
| -

[

Estructura actual de la propietat

Superficie de I'ambit = 5.036,32 m2

A la taula seguent es pot observar la superficie dels elements construits existents:

CONSTRUCCIONS EXISTENTS Superficie construida
FINCA 1 Casa Can Durall 458,25
Construccions annexes a Casa Jardiner 55,42
Construccions auxiliars (bassa, vestuaris,..) 28,18
Piscina 55
FINCA 2 Casa Jardiner 135,48
Construccions annexes a Casa Jardiner 87,23
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Marc legal aplicable

La cobertura juridica de la redaccié del Pla especial, s’efectua de conformitat amb alld
que disposa l'article 67 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, modificat per la Llei
3/2012 Text refos de la Llei d’'urbanisme, i la seva tramitacio s’ajustara al procediment
que s’estableix als articles 78, formulacié del planejament urbanistic derivat i 85,
tramitacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats
de I'esmentada llei, i en larticle 110 del Reglament de la Llei d’Urbanisme D.
305/2006, complint els requisits esmentats en aquests articles.

Les fases de tramitacio del present document, donat que la competéncia de I'aprovacio
definitiva correspon a I'Ajuntament, soén les seguents:

1. Aprovaci6 inicial, obertura del termini d’informacié publica i informes sectorials:

El termini que disposa I'Ajuntament per adoptar I'aprovacio inicial d’'un pla
urbanistic derivat, és de tres mesos des de la recepcié de la documentacié
completa.

Un cop aprovat inicialment, el Pla especial ha de ser tramés a informacio
publica durant un mes, i I'edicte ha de ser tramés per a la seva publicacié
reglamentaria en el termini maxim dels deu dies seglents a l'adopcié de
l'acord.

Simultaniament al tramit d’informacié publica s’ha de sollicitar informe als
organismes afectats i a la comissio territorial d’'urbanisme de la Generalitat, la
qual ha d’emetre informe en el termini de dos mesos.

2. Aprovaci6 definitiva:

L’Ajuntament disposa d’un termini de dos mesos des del finiment del periode
d’informacié publica i que hagi transcorregut el termini establert per I'informe de
la comissié d’'urbanisme.

Juny 2017 14



1.6.

PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2, FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL

Planejament urbanistic vigent

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana, publicada al DOGC el
dia 29 d’octubre de 2007 (MPGO-2007) és el planejament urbanistic vigent en aquest
ambit. Es tramita per evitar discordances entre les determinacions del planejament
general i el Pla especial de proteccid i actuacido del patrimoni arquitectonic,
arqueologic, urbanistic, i paisatgistic del municipi de La Garriga.

La MPGO-2007 estableix, a I'article 6, la fitxa urbanistica que regula 'ambit del PEU-2,
tal i com es mostra a continuacio:

=

gn_—-r

Pascual

/\vmt ldu _7 Ou/e" de =88 — ——
m&;1 \ \// __
e H D

F’LA ESPECIAL URBANISTIC N° 2 ~ 1[1 000
denacio de | CNe Bt Diestidial

MPGO 2008 de/lmltaCIo del sector PEU 2.

La MPGO-2007 classifica la finca original de Can Durall com a sol urba no consolidat
mitjangant la delimitacié del sector de planejament Pla especial urbanistic nimero 2
(PEU-2) amb I'objecte de regular el sostre pendent d’edificar dins la finca i al mateix
temps protegir els elements d’interés patrimonial existents.

Amb aquest proposit, es divideix el conjunt de I'ambit en tres parcel-les. Les parcel-les
A i B, amb els dos habitatges existents, es qualifiquen com a zona A5, construccions
singulars, i la parcel-la C, es qualifica com a zona A7, ordenacié volumeétrica, on s’hi
poden construir 7 nous habitatges en un edifici plurifamiliar de PB+2, amb la cota de
referéncia de la planta baixa al punt mig de la fagana de la Ronda del Carril i amb un
sostre maxim de 2.622,56 m2. També delimita I'area on es podra construir la nova
edificacid, amb l'objecte de protegir els elements de valor patrimonial presents dins
I'ambit.
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Com s’ha esmentat, la figura de planejament que va motivar la MPGO-2008 és el Pla
especial de proteccié i actuacio del patrimoni arquitectonic, arqueologic,
urbanistic i paisatgistic del municipi de La Garriga (PE-2008), publicat al DOGC el
dia 18 de gener de 2008. Aquest pla delimita 'ambit del PEU-2, inclou els elements
d’interés a les fitxes del cataleg i estableix un nivell de proteccio i una regulacio per a
cadascun d’ells. A continuacio es pot observar la delimitacié de I'ambit del PEU-2 i la
identificacié dels elements d’interés patrimonial.
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PE-2008, planol de béns d’interes patrimonial i delimitacié del PEU-2

En tot alld que no és objecte de modificacio en el MPGO 2007 son d’aplicacio les
determinacions de la Revisié del Pla General d’Ordenacié Municipal de La Garriga,
publicat al DOGC el dia 5 de novembre de 2001 (PGO 2001).

Amb l'objecte de sintetitzar les principals determinacions del planejament vigent sobre
cadascuna de les parcel-les resultants del PEU-2 s’ha elaborat la taula seguent:

PARCEL-LA “A” (Habitatge principal)

MPGO 2007 Qualificacio: Zona A5, edificacié singular.

Fitxa urbanistica PEU-2. Limit de la parcel-la: a 34,6m des del Passeig.
Superficie parcel-la: 1.460,13 m2

Sostre edificat existent: 439,28 m2

Nombre actual d’habitatges: 1

Nivell de proteccio: BCIL (Casa Can Durall i jardi)

Aspectes que la MPGO | Tipus d'ordenacié zona A5: edificacié per edificacio aillada, en alguns
2007 no modifica respecte | casos alineada a vial.

el PGO 2001: Condicions de parcel-lacié: Les parcel-les son les existents i no es
permet la seva divisi6. En el cas de diversos habitatges, I'espai lliure sera
mancomunat.
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Condicions d’edificacio:

Es mantenen les condicions de les edificacions existents (algada
reguladora, nombre de plantes, edificabilitat neta, ocupacié maxima,
separacions a limit de parcel-la i tanques), no es permet cap augment de
sostre o de volum.

Subdivisié en diversos habitatges: La superficie mitjana dels habitatges
ha de ser de 150m2 amb un minim de 100m2 quan les caracteristiques
de l'edifici protegit ho facin aconsellable per a la millor comprensié de
I'edifici original, sense que aixd suposi incrementar el nombre
d’habitatges permesos, i per tant la densitat maxima permesa sera:
superficie de la parcel-la / nombre d’habitatges potencials > 200 m2. La
subdivisié haura de mantenir I'estructura tipologica de I'edificacio, (...).

Aparcament: en aquest cas no és preceptiu.

Edificacions auxiliars: maxim 5% de I'espai de parcel-la lliure d’edificacio,
(mai seran ampliacio del programa de I'edifici). Separacions: 10 m a front
de carrer, 5 m a lateral, 5 m a fons. Algada maxima 3m.

Condicions d’us:
Us global: habitatge.

Us dominant: habitatge unifamiliar o habitatge plurifamiliar a raé de 1
habitatge / 100 m2.

Usos compatibles: hoteler, restauracio, sanitari assistencial, cultural.

Usos prohibits: els que no estan relacionats.

PE 2008:

Casa Can Durall i jardi.

Nivell de proteccio: BCIL.

Intervencions i usos admesos: Manteniment de volum, faganes, coberta,
coronaments i remats, tanques i jardi (inclosos elements ornamentals). A
I'interior de la casa, conservacio de I'accés, vestibul i sala d’estar.

PARCEL-LA “B” (Casa del jardiner)

MPGO 2007

Fitxa urbanistica PE-2.

Qualificacié: Zona A5, edificacions singulars.

Superficie parcel-la: 883,96 m2
Sostre edificat existent: 200,34 m2
Nombre d’habitatges actual: 1

Nivell de proteccié: BPU (antiga casa del Jardiner).

Aspectes que la MPGO
2007 no modifica respecte
el PGO 2001:

{dem a I'ambit anterior.

PE 2008:

Casa del Jardiner

Nivell de proteccié: BPU

Intervencions i usos admesos: Manteniment de volum i faganes originals.
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PARCEL-LA “C”

MPGO 2007
Fitxa urbanistica PE-2.

Qualificacio: Zona A7, ordenacié volumeétrica.

Sostre maxim: 2.622,56 m2

Zona ocupable per I'edificacio: 1.142,54 m2 (42% de la zona)
Ocupacié maxima: 35% de la zona A7

Plantes: B + 2

Nombre maxim d’habitatges: 7

Cota ref. PB: El punt mig de la fagana de la Ronda del Carril.

Usos Pl. Soterrani: Garatge col-lectiu i espais comuns al servei dels
habitatges del jardi.

Coberta: Plana

Nivell de proteccié: BCIL (Jardi de Can Durall: la part de jardi original no
ocupable per I'edificacio, es destinara a jardi comunitari i s’hauran de
conservar integrament els arbres, parterres, escales, camins i altres
elements ornamentals existents. Es posara especial atencio a la
proteccié del xiprer de Monterrey, al qual el PE 2008 proposa una
declaracié com a Arbre d’Interés Monumental).

Aspectes que la MPGO
2007 no modifica respecte
el PGO 2001:

Tipus d’ordenacid: segons volumetria especifica.

Condicions de I'edificacio:

Parametres: Segons planejament al qual han estat subjectes.

Alcada reguladora i n° de plantes:
PB+1 ARM.=7,50m
PB+2 ARM.=10,50m

Edificacio auxiliar: no es permet.

Tanques. Les mateixes condicions que edificacio aillada.
Condicions d'us:

Us global: Habitatge

Us dominant: Habitatge plurifamiliar a raé de 1 habitatge / 100 m2.

Usos compatibles: Comercial, oficines i serveis, cultural, educatiu,
restauracio, industrial de 12 i 22 categoria, sanitari assistencial.

Usos prohibits: els que no estan relacionats.

PE 2008:

Nivell de proteccié: BCIL: Jardi original comprés entre parcel-la Can
Durall i el limit oest de la zona edificable, amb una fondaria de 27,00m.

Manteniment de tanques i jardi (inclosos elements ornamentals).

Es cataloga el Xiprer de Can Durall, que és un xiprer de Monterrey situat
al centre del jardi.
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. Memoria d’ordenacio

Oportunitat, encaix juridic i contingut

El present document és un PE urbanistic de desenvolupament previst expressament
en el planejament urbanistic general de La Garriga. Segons l'art. 67 del TRLUC,
aquestes figures de planejament han d’ajustar llurs determinacions a les del pla que
desenvolupen.

El PEU-2 preveu la proteccié de béns catalogats aixi com totes les transformacions
que haura de tenir el sol fins a assolir la condicié de solar, tal i com es defineix a
l'article 29 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, per totes les parcel-les en qué es
divideixi el sector.

Pel que fa als seus objectius, aquest pla especial té, en part, la finalitat propia d’'un Pla
de millora urbana de regulacié de la composicié volumeétrica i de faganes que no altera
ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura
fonamental del planejament urbanistic general. Es per aquest motiu, que el present
PEU s’adapta també a allo que estableix I'article 70 del TRLUC referent als Plans de
millora urbana en quant a I'objecte, determinacions i contingut.

El contingut d’aquest document, seguint el que disposa la legislacié urbanistica vigent,
és el seglent:

- Memoria descriptiva i d’ordenacio, que desenvolupa els conceptes vinculats a
I'estructura i situacio dels terrenys, el seu régim juridic i qualificacio, aixi com
els objectius definits a la proposta.

- Normativa urbanistica, on es regula tots els aspectes que aquest pla
desenvolupa.

- Els planols d’informacié, topografia, serveis, estructura de la propietat, etc.
- Els planols d’ordenacié amb les caracteristiques de la proposta.
- Pla detapes, avaluaci6 economica i financera, informe de sostenibilitat
ambiental i I'avaluacio de la mobilitat generada.
Objectius del Pla especial
Els objectius del present document son:

- Protegir i conservar els aspectes més interessants de la finca original de Can
Durall: jardi, I'habitatge principal i I'antiga casa del jardiner.

- Regular l'edificacié pendent dins la zona mancada d’interés historic-artistic, amb
facanes a I'’Avinguda Onze de Setembre i a la Ronda del Carril.

Per assolir aquests objectius, el present planejament estableix la divisié de I'ambit en
tres parcel-les diferents i assigna a cadascuna d’elles la qualificacié urbanistica que
permet protegir els elements més interessants de al finca i alhora implementar el
sostre pendent d’edificar.
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Classificacio i qualificacié urbanistica del sol

El sol del sector PEU-2 té la condicié de sol urba no consolidat i constitueix un unic
poligon d’actuacié urbanistica per tot el sector, per tal de dur a terme el seu
desenvolupament urbanistic fins a obtenir la condicié de sol urba consolidat.

Pel que fa a la qualificacié urbanistica del sector, es divideix es en tres ambits
corresponents a tres parcel-les, la parcel-la “A”, “B” i “C”:

- La Parcel-la “A” inclou I'habitatge principal i es segrega de I'actual finca original
per una linia divisoria situada a 34,6m a contar des del carrer Passeig. Aquesta
parcel-la es qualifica com a zona A5, construccions singulars.

- La Parcel-la “B” on s’assenta la casa del jardiner, es manté la parcel-la actual i es
qualifica també com a zona A5, construccions singulars.

- La Parcel-la “C” comprén la resta dels terrenys de la finca original. Aquests
terrenys es qualifiquen com a zona A7, ordenacio per volumetria especifica, per tal
de poder concentrar I'edificabilitat pendent a la zona del jardi mancada d’interés
historic-artistic i poder protegir a nivell de BCIL la part oest d’aquesta zona A7, que
forma part del jardi original de Can Durall.

La proposta del present document reflectida al planol d’ordenacié O.1, déna resposta
als objectius i criteris exposats a I'apartat anterior i a les previsions del planejament
general, segons es mostra a continuacio:
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Sostre edificable de I’ambit

La fitxa urbanistica del PEU-2 quantifica la superficie total de 'ambit en 5.060,00 m2i li
assigna un sostre edificable de 3.262,12 m2, que suposa una edificabilitat neta de 0,64
m2/m2, repartits de la seglient manera:

- Parcel‘la A: 439,28 m2 (sostre edificat existent)
- Parcel-la B: 200,34 m2  (sostre edificat existent)
- Parcel-la C: 2.622,56 m2 (sostre total maxim)

Durant la redaccio del present document s’ha realitzat un nou aixecament topografic
de I'ambit per tal d’obtenir una major precisié de les superficies existents que ha donat
com a resultat unes lleugeres variacions respecte les superficies aportades per la fitxa
del PEU-2.

Aixi, la superficie total de I'ambit obtinguda amb la nova medici6 és de 5.036,32 m2,
per tant, aplicant la mateixa edificabilitat bruta sobre una superficie inferior, el sostre
edificable dins I'ambit s’ha reduit de forma proporcional. Aplicant I'edificabilitat de 0,65
m2/m2 a un ambit de 5.036,32 m2, s’obté un sostre edificable de 3.223,24 m2.

El sostre edificable de 'ambit es reparteix entre el sostre existent i el sostre pendent
d’executar.

Sostre existent

Tal i com s’ha explicat a I'apartat descriptiu d’aquest document, dins I'ambit del PEU-2
hi trobem diverses construccions existents, algunes d’elles tenen aprofitament
urbanistic i per tant sumen com a sostre computable:

- La casa Can Durall. Aquesta casa és una edificacio aillada amb una superficie
construida de 458,25 m2, distribuida en tres plantes. Tal i com s’ha explicat a
lapartat 1.3 d’aquest document, la planta inferior d’aquest edifici compleix
parcialment amb les condicions que el planejament vigent estableix a I'article 202
per tal que es pugui considerar planta baixa (diferencia del paviment <1m per
damunt o per sota de la cota del terreny definitiu). Per aquest motiu i en
consideracié amb les caracteristiques de distribucié també descrites a I'apartat 1.3,
es computa com a sostre el 50% de la superficie construida d’aquesta planta.
Donat que la superficie construida de la planta inferior és 198,80 m2, la superficie
de sostre computable de la planta inferior és de 99,40 m2 i en consequéncia, el
sostre computable de la casa Can Durall és de 358,85 m2.

- La casa Jardiner té una superficie construida de 135,48m2 situada en PB i P+1
amb Us d’habitatge, aixi, el sostre computable és de 135,48 m2.

- Les construccions annexes a la Casa del Jardiner sén construccions en PB amb us
d’habitatge, aixi que la seva superficie construida es considera sostre computable:
Les que estan ubicades a la Finca 1, tenen un sostre computable de 55,42 m2,
mentre que les que estan ubicades a la Finca 2, tenen un sostre computable de
87,23 m2.
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- Les construccions auxiliars (bassa de reg, vestuaris i caseta instal-lacions de la
piscina) son construccions que per la seva ubicacié, dimensions i caracteristiques,
no poden acollir els usos admesos en aquesta zona i per tant, no es conten com a
sostre computable.

Si sumem les superficies descrites, tenim que el sostre total existent és de 636,98 m2.

A la taula seglent es pot observar resumidament les superficies exposades
anteriorment:

Superficie SOSTRE

CONSTRUCCIONS EXISTENTS construida EXISTENT

FINCA 1 Casa principal 458,25 358,85
Construccions annexes a Casa Jardiner 55,42 55,42

Construccions auxiliars (bassa, vestuaris) 28,18 0

Piscina 55 0

Total 414,27

FINCA 2 Casa Jardiner 135,48 135,48
Construccions annexes a Casa Jardiner 87,23 87,23

Total 222,71

Total sostre existent 636,98

Sostre pendent d’executar

El sostre pendent d’executar es correspon a la diferéncia entre el sostre total i el sostre
existent.

La fitxa urbanistica del PEU-2 preveu que el sostre pendent d’executar es situi a la
Parcel-la “C”. Donat que el sostre maxim edificable a la finca és de 3.223,24 i que el
sostre edificat existent és de 636,98 m2, el sostre pendent d’edificar és de 2.586,94
m2.

En aquesta taula es pot observar la relaciéo entre sostre existent, sostre pendent
d’executar i sostre edificable total que resulta per a cada parcel-la:

Superficie | Sostre existent| Sostre pendent| SOSTRE TOTAL
PARCEL-LA “A” 1.487,85 358,85 0,00 358,85
PARCEL-LA “B” 751,56 222,71 0,00 222,71
PARCEL:-LA “C” 2.796,91 55,42 2.586,26 2.641,68
TOTAL AMBIT PEU-2 5.036,32 636,98 2.586,26 3.223,24
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Régim del sol de les parcel-les resultants

A continuacié es presenta una taula explicativa de I'aprofitament urbanistic de cada
parcel-la:

PARCEL:-LA “A” (Can Durall)

Qualificacio urbanistica Zona A5, edificacions singulars.

Limit de la parcel-la a 34,6m des del Passeig

Superficie parcel-la 1.487,85 m2

Sostre total 358,85 m2 (sostre existent casa Can Durall)
Habitatges existents 1

PARCEL-LA “B” (Casa Jardiner)

Qualificacio urbanistica Zona A5, edificacions singulars.

Superficie parcel-la 751,56 m2

Sostre total 222,71 m2 (Casa Jardiner i construccions annexes)
Habitatges existents 1

PARCEL-LA “C”

Qualificacio urbanistica Zona A7, ordenacié volumetrica.

Superficie parcel-la 2.796,91 m2

Sostre existent 55,42 m2 (construccions annexes Casa Jardiner)
Sostre pendent 2.586,26 m2

Sostre total 2.641,68 m2

Zona ocupable per I'edificacid Segons planol d’ordenacio

Ocupacié maxima 35% de la zona A7

Nombre maxim de plantes PB+2

Alcada reguladora maxima 10,50 m

Nombre maxim d’habitatges 7

La regulacioé de la zona A5 esta establerta a la Secci6 7, articles 82 a 87 del PGOM de
2001 i no és objecte del present document modificar el seu contingut. Aquests articles
han estat incorporats a mode informatiu a 'Annex Il del present document. (En
aquestes zones no s’admet una major superficie edificada de I'existent en aquests
moments llevat de les construccions auxiliars).

La regulacié genérica de la zona A7 esta establerta a la Seccid 9, articles 95 a 98 del
PGOM 2001. Aquests articles també es poden consultar a I'Annex Il del present
document. Tot i aixi, I'ordenacio detallada de la parcel-la “C” és objecte del present
document i queda establerta en el seu apartat normatiu i al planol d’ordenacié O.1. A
l'apartat segient s’expliquen de manera detallada els criteris que s’han tingut en
compte.
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Proposta d’ordenacié de la zona A-7

La parcel-la “C” té una superficie de 2.796,91 m2 i esta situada a I'extrem nord est de
I'ambit, amb facana al carrer Onze de Setembre i a I'avinguda Ronda del Carril.

Aquesta parcel-la té un sostre edificable total de 2.641,68 m2 i un maxim de 7
habitatges nous a situar dins una zona ocupable per 'edificacio situada a la meitat est
de la parcel-la. L'alcada maxima de l'edificacié sera PB + 2PP, corresponents a un
maxim de 10,5m. Els usos admesos soén els d’habitatge, habitatge plurifamiliar,
comercial, oficines i serveis, cultural, educatiu, restauracio, industrial de la categoria | i
I, i el sanitari - assistencial. La fitxa urbanistica del PEU-2, estableix que la cota de
referéncia de la planta baixa per les noves edificacions és el punt mig del Carrer
Ronda del Carril.

Per tal d’assegurar una correcta insercié dels nous volums edificats en el seu entorn,
s’ha optat per incloure una nova “cota de referéncia de la planta baixa” referida a la
rasant del carrer Onze de Setembre. Tal i com s’ha explicat a I'apartat descriptiu,
aquest carrer té un pendent descendent en sentit oest, cap al carrer Passeig, de
manera que I'edifici resultant s’haura d’adaptar a aquest desnivell. També s’incorporen
diferents mesures per millorar la integracié paisatgistica del nou volum edificat,
referents als materials, colors i Us de la vegetacio.

Amb aquestes consideracions i en compliment de l'article 210, “Ordenacié de la forma
de l'edificacié”, del capitol 5 “Regulacio de I'edificacié per volumetria especifica” del
PGO de La Garriga, a la parcel-la “C”, s’estableixen els seglents parametres
d’ordenacio de la forma de I'edificacio:

Zona ocupable per I'edificacié: Es I'area edificable de la parcella. Aquesta area
esta delimitada al planol de Ordenacié del Sol O.1. S’aplica una distancia de 3m de
separacio a llindars (vials i parcel-les veines) i una distancia de 33 m. a contar des del
limit oest de la parcel-la.

No s’estableix una alineacié obligatoria per 'edificacié.

L’ocupacié maxima de I'edificacié no sobrepassara el 35% de la superficie de la
parcel-la “C”.

Cotes de referéncia de la planta baixa (CRPB): La cota de referéncia de la planta
baixa s’estableix de manera que en cap punt té una diferéncia de cota de més de 1m
per damunt o per sota respecte de la rasant del vial.

La CRPB que resulti des del carrer Ronda del Carril és d’aplicacié fins a una
profunditat de 15m per tota la longitud d’aquesta fagana.

Nombre de plantes i algada reguladora maxima (ARM): Es podra edificar fins a PB
+ 2PP, amb una al¢ada reguladora maxima de 10,5m. L’algada reguladora maxima es
comptara a partir de la cota de referencia de la planta baixa.

L’alcada minima del sostre de la planta baixa, respecte a la cota de referéncia de
l'algada reguladora, sera de 2,50m, en lloc dels 3,00m establerts per I'ordenacio
volumeétrica. Aquesta mesura permet disminuir l'alcada total de [I'edificacid i és
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coherent pel fet que en cap cas I'edificacio resultant estara en contacte directe amb el
carrer.

Planta soterrani: La planta soterrani es podra situar dins la zona ocupable per
I'edificacio, mantenint la distancia a veins, perd podent ajustar-se a vial.

Cossos sortints: S'admeten els cossos volats fora la zona ocupable per I'edificacio en
les faganes que no confrontin amb una finca veina. El seu vol maxim sera de 1m. La
superficie dels cossos sortints computaran a efectes de parametres d’ocupacio.

Construccions auxiliars: No es permeten les edificacions auxiliars. S’admet, pero, la
construccié de piscines segons la regulacié establerta a I'art. 206.6 del planejament
municipal vigent.

Usos admesos: els usos admesos a la zona A7.

Usos planta soterrani: els usos admesos en la planta soterrani seran el de garatge
col-lectiu i espais comuns al servei dels habitatges i del jardi.

En el cas de qué la planta soterrani disposi d’obertures i de les condicions necessaries
per acollir els usos admesos a la zona A7, aquests usos seran admesos i la superficie
que s’hi destini computara com a sostre edificat. Aquesta mesura permetra reduir el
volum total edificat.

Condicions ambientals de I'edificacio: L'emplacament esta situat en un entorn
paisatgisticament sensible de La Garriga, molt visible des de la via del tren i on hi
trobem nombroses edificacions amb un elevat interés arquitectonic.

En conseqliéncia, la nova edificacié haura de tenir un disseny arquitectdnic acurat i
harmonic amb I'entorn on s’insereix. Amb aquest objectiu, en la mesura del possible,
es tindra especial cura amb limitar el volum aparent des de l'avinguda Ronda del
Carril, des de 'avinguda Onze de Setembre i des dels elements protegits pel present
pla especial, mitiancant I'adaptacié de l'edifici a la cota del terreny o la construccio
reculada respecte de l'alineacioé a carrer.

Els materials d’acabat de fagana seran en qualsevol cas de qualitat, preferentment
estucats i arrebossats de colors calids. Les cobertes es realitzaran preferentment amb
materials tradicionals. El projecte arquitectonic podra variar els materials esmentats si
es justifica adequadament mitjangant un projecte arquitectonic on es faci palesa la
integracié del nou edifici en el seu entorn.

El projecte d’edificacio incorporara un projecte especific dels espais lliures d’edificacié
de la parcel'la, on es prendran les mesures necessaries per tal d’assegurar la
integracié paisatgistica del nou edifici amb el seu entorn, especialment respecte els
espais protegits existents.
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Construccio per fases i unitat minima de projecte

El sostre previst es podra construir per fases. En el cas que es proposi una edificacié
alineada a vial i s’opti per la construccio per fases, sera obligatori constituir una “unitat
de projecte” pel conjunt de I'edificacio.

La “unitat de projecte” requereix I'elaboracié d'un projecte unitari per tot el cos
edificatori que confronti al mateix vial. Aquest projecte unitari tindra la definicié propia
d’'un avantprojecte, pel que fa a la volumetria i materials principals.

L’objectiu és que un cop finalitzades les diferents fases de construccié, I'edificacié
resultant tingui una composicio arquitectdnica unitaria i coherent.

Protecci6 de béns catalogats

El present document identifica els elements catalogats pel PE-2008 i manté les
intervencions i usos admesos que el mateix planejament estableix a la fitxa
corresponent.

Pel que fa a la casa del jardiner, es diferencia graficament el cos principal de les
construccions annexes. També s’ha incorporat el fragment de les construccions
annexes que amb la nova ordenaci6 ha quedat ubicada dins la zona A-7 i que a la fitxa
del PE-2008 es senyalava com a part del jardi de Can durall.

A les “construccions annexes” de la casa del jardiner, donat el seu origen com a
construccions auxiliars (garatge, galliner i magatzem d’estris) i a la seva configuracio
actual amb obertures molt petites o inexistents, es considera necessari permetre
realitzar noves obertures a la fagana, tot garantint I’harmonia del conjunt, amb
I'objectiu d’adaptar-los al seu Us final.

Aixi, pel que fa a la regulacio de les intervencions i usos admesos per a cadascun dels
béns catalogats, s’estableixen les determinacions seglents:

Habitatge principal i jardi de Can Durall (BCIL). Intervencions i usos admesos:
Manteniment de volum, faganes, coberta, coronaments i remats, tanques i jardi
(inclosos elements ornamentals), a l'interior, conservacié de l'accés, vestibul i sala
d’estar.

Casa del jardiner i construccions annexes (BPU). Intervencions i usos admesos:
Manteniment de volum i faganes originals.

Xiprer de Can Durall, es cataloga un exemplar de xiprer de Monterrey, Cupressus
monocarpa, d’'uns 21 m d’algada i 6,50m de volt de soca.
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2.7. Deure de cessi6 de sol amb aprofitament i reserva de sol per a la
construccié d’habitatge de proteccid oficial

Pel que fa al deure de cessié de I'aprofitament en sol urba no consolidat, I'article 40.2
del Reglament de la Llei d'urbanisme, estableix que el deure de cessié del sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic és d’aplicacié a tots aquells sectors
de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica que tinguin alguna de les finalitats
establertes a I'article 68.2.a. de la Llei d’'urbanisme de 2005, (que correspon a l'article
70.2.a. del Text refos de la Llei d’urbanisme de 2010).

Aquest article fa referéncia als plans de millora urbana que tenen per objectiu la
reforma interior, la remodelacié urbana, la transformacié d’usos, la reurbanitzacié o
completar el teixit urba. Tal i com s’ha exposat anteriorment, el PEU-2 no té cap
d’aquestes finalitats, i en conseqiiéncia no li és d’aplicacié el deure de cessio del sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.
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Tal i com estableix I'article 57 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, tampoc i és
d’aplicacié I'obligacio de reserva de sol per a la construccié d’habitatges de proteccié
publica.

Compliment normativa d’incendis i d’accessibiliat

Compliment de la normativa de bombers. (DB-SI 5 “Intervencié de bombers” del
Document Basic Sl “Seguretat en cas d'incendi” del CTE. Instruccié Teécnica
Complementaria SP-113:2009 “Espai suficient de maniobra en els vials amb un accés
anic”).

L’'ordenacié proposada compleix les condicions d’aproximacié i entorn dels edificis
amb algcada d’evacuacié descendent < 9m, tant pel que fa al “vial d’aproximaci¢”
(amplada lliure >3,5m) com pel que fa a I'espai de maniobra (distancies a edificis <
50m i amplada > 1,80m).

Compliment de la normativa d’accessibilitat. (Llei 13/2014, del 30 d’octubre,
d’accessibiliat).

L’ordenacié proposada permet que els edificis de nova construccié amb uUs d’habitatge
plurifamiliar disposin d’itineraris de vianants accessibles que permetin la connexio
entre la via publica, I'entrada a cada habitatge i les dependéncies i zones d'Us
comunitari. Aixi com, en el cas d’habitatges unifamiliars, preveure un espai suficient
que permeti en el futur d’instal-lar-hi els productes de suport necessaris.
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. NORMATIVA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.
Art. 1 Objecte i ambit d’aplicacio

1. El present Pla especial desenvolupa les determinacions urbanistiques del PGO dins
I'ambit del PEU-2.

2. L’ambit limita al nord per dos finques particulars d’Us residencial, a I'est per la Ronda
del Carril, al sud pel carrer Onze de Setembre i a I'oest pel carrer Passeig. Aquest
ambit esta delimitat als planols d’informacié i ordenacié i té una superficie de 5.036,32
m2.

Art. 2 Marc legal.

Les determinacions de la normativa urbanistica del present document s’aplicaran en el
seu ambit de forma prevalent a qualsevol altra disposicid municipal que reguli I'Us i
I'ordenacio fisica del sector. Tanmateix, en els aspectes no regulats expressament en
aquesta normativa seran d’aplicacio supletoria les determinacions establertes en el
PGO de La Garriga, les Ordenances Municipals, aixi com la normativa sectorial vigent
que li sigui d’aplicacié.

Art. 3 Caracter normatiu.
Tenen caracter normatiu els seglents apartats d’aquest document:
Normes urbanistiques.

Planol d’ordenacio del sol. O.1.

Art. 4 Iniciativa.

Aquest pla és d'iniciativa privada, sent I'administracié actuant I'’Ajuntament de La
Garriga.

CAPITOL 2. REGIM DEL SOL
Art. 5 Classificacio i qualificacio del sol.

1. La totalitat del sol inclds dins I'ambit del present Pla especial té la classificacié de sol
urba.

2. Pel que fa a la qualificacié urbanistica, el sector es divideix en tres parcel-les i a
cadascuna d’elles se li assigna una qualificacié urbanistica, segons es representa
graficament al planol d’'ordenacié O.1 i tal i com es descriu a continuacio:

a) La parcel-la “A” inclou I'habitatge principal i es segrega de la Finca 1 per una linia
divisoria situada a 34,6m a contar des del carrer Passeig i t& una superficie de
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1.487,85 m2. Aquesta parcel-la es qualifica com a zona A5, construccions
singulars.

b) La parcel-la “B” on s’assenta la casa del jardiner, coincideix amb la Finca 2, té una
superficie de 751,56 m2 i es qualifica com a zona A5, construccions singulars.

c) La parcel-la “C” compreén la resta dels terrenys de la Finca 1. Aquests terrenys es
qualifiquen com a zona A7, ordenacio per volumetria especifica.

CAPITOL 3. PARAMETRES URBANISTICS | CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.
Art. 6 Tipus d’ordenaci6 de les zones

1. El tipus d’ordenacié de les zona A5, construccions singulars, respon al tipus
d’ordenacio per edificacié aillada, en alguns casos alineada a vial.

Els parametres urbanistics que regulen la zona A5 i que es refereixen a les condicions
de parcel-lacioé, condicions d’edificacid, condicions de sol-licitud de llicéncia i
condicions d’Us, soén els establerts a les normes del PGO de La Garriga.

2. El tipus d’ordenacioé de la zona A7, ordenacié volumétrica, correspon al tipus de
composicio de volums o d’edificacié en ordenacio segons volumetria especifica.

El present Pla especial defineix les condicions de l'edificacié dins la zona A7: la
distribucio de I'edificabilitat neta sobre les parcel-les, I'ordenacio de I'edificacié dins la
parcel-la i I'ordenacio relativa de I'edificaci6 amb criteris de composicié volumeétrica
donant lloc a ambits urbans, en correspondéncia amb el planejament urbanistic de La
Garriga.

Les presents normes estan subjectes a les determinacions del capitol 5 de la
normativa del PGO “Regulacié de l'edificacié per volumetria especifica”, arts. 209 a
214 i que prevalen sobre aquesta normativa en cas de conflicte interpretatiu o
imprecisio.

Art. 7 Determinacions per la Zona A7, “ordenacié volumétrica”.

1. S’estableix la qualificacié de zona A7, ordenacié volumétrica, al sol corresponent a
la parcel-la C, situat a I'extrem nord est de I'ambit, amb facana al carrer Onze de
Setembre i a I'avinguda Ronda del Carril. Aquests terrenys tenen una superficie de
2.796,91 m2.

El tipus d’'ordenacié d’aquesta zona és la d’edificacié en ordenacié segons volumetria
especifica. Les condicions paramétriques de l'edificacié per aquesta zona, ordenacié
de la forma de I'edificacio i col-locacio relativa a les edificacions, sén les que estableix
el present PEU-2. En tot alld no previst en el PEU-2 s’estara a alld que disposen les
normes urbanistiques del planejament de La Garriga.

2. Aprofitament urbanistic:

a) Sostre edificable: S’estableix un sostre maxim de 2.641,68 m2.
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b)

c)

Usos previstos: habitatge, habitatge plurifamiliar, comercial, oficines i serveis,
cultural, educatiu, restauracid, industrial de la categoria | i Il, i el sanitari -
assistencial. Aquests usos seran admesos també a les plantes o parts de planta
que tinguin consideracid de planta soterrani i que reuneixin les condicions
necessaries per poder-s’hi desenvolupar (obertures, accessos, etc.). La superficie
que s’hi destini computara com a sostre edificat.

Usos planta soterrani: els usos admesos en la planta soterrani, sense perjudici del
que s’ha establert anteriorment, seran el de garatge col-lectiu i espais comuns al
servei dels habitatges i del jardi.

Nombre d’habitatges: s’admet un maxim de 7 habitatges.

3. Condicions referides a la parcel-lacio:

a)

b)

d)

Parcel-la minima: La parcel-la representada graficament en el planol d’ordenacio
O1, Parcel-lacié i condicions d’ordenacié de l'edificacio, té caracter de parcel-la
minima

Parametres de les propietats resultants: Per tal de garantir la maxima flexibilitat en
la zona, la parcel-la es pot dividir en propietats d’Us privatiu en régim de propietat
horitzontal o vertical (propietat horitzontal tombada), amb elements comuns tals
com accessos, vialitat interna privada, xarxes de serveis i d’altres.

Vialitat interna: Les propietats resultants, en el cas de no tenir accés directe a vial
public, hauran de disposar d’una vialitat interna privada i mancomunada, apta per a
vehicles. La vialitat interna que es prevegi no computara a efectes d’ocupacié i
haura de complir la normativa de prevencio i seguretat en matéria d’'incendis.

La vialitat interna, a banda de l'accés rodat a les parcel-les, podra servir per
conduir les xarxes soterrades d’electricitat, aigua i hidrants, sanejament i
telecomunicacions, fins a cadascuna de les propietats resultants.

4. Condicions referides a les edificacions:

a)

b)

d)

Zona ocupable per I'edificacié: Es I'area edificable de la parcel-la. Aquesta area
esta delimitada al Planol d’Ordenacidé O.1. S’aplica una distancia de 3m de
separacio a llindars (vials i parcel-les veines) i una distancia de 33 m. a contar des
del limit oest de la parcel-la.

L’ocupacié maxima de l'edificacié no sobrepassara el 35% de la superficie de la
parcel-la.

Cotes de referéncia de la planta baixa (CRPB): La cota de referéncia de la planta
baixa s’estableix de manera que en cap punt té una diferéncia de cota de més de
1m per damunt o per sota respecte de la rasant del vial.

La CRPB que resulti del carrer Ronda del Carril és d’aplicacio fins a una profunditat
de 15m per tota la longitud d’aquesta fagana.
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e)

f)

s))

h)

Nombre de plantes i algada reguladora maxima (ARM): Es podra edificar fins a PB
+ 2PP, amb una algada reguladora maxima de 10,5m. L’algada reguladora maxima
es comptara a partir de la cota de referéncia de la planta baixa.

Planta soterrani: La planta soterrani es podra situar dins la zona ocupable per
I'edificacio, mantenint la distancia a veins, perd podent ajustar-se a vial.

Cossos sortints: S’admeten els cossos volats fora la zona ocupable per I'edificacié
en les fagcanes que no confronten amb una finca veina. El seu vol maxim sera de
1m. La superficie dels cossos sortints computaran a efectes de parametres
d’ocupacio.

Construccions auxiliars: No es permeten les edificacions auxiliars. S’admet, pero,
la construccié de piscines segons la regulacié establerta a I'art. 206.6 del PGO
2001.

Algcada minima del sostre de la planta baixa: respecte a la cota de referéncia de la
planta baixa, sera de 2,50m.

Condicions ambientals de l'edificacié: L’emplacament esta situat en un entorn
paisatgisticament sensible de La Garriga, molt visible des de la via del tren i on hi
trobem nombroses edificacions amb un elevat interés arquitectonic.

En consequéncia, la nova edificacié haura de tenir un disseny arquitectonic acurat i
harmonic amb P'entorn on s’insereix. Amb aquest objectiu, en la mesura del
possible, es tindra especial cura amb limitar el volum aparent des de I'avinguda
Ronda del Carril, des de l'avinguda Onze de Setembre i des dels elements
protegits pel present pla especial, mitjancant I'adaptacié de I'edifici a la cota del
terreny o la construccio reculada respecte de I'alineacié a carrer.

Els materials d’acabat de fagana seran en qualsevol cas de qualitat, preferentment
estucats i arrebossats de colors calids. Les cobertes es realitzaran preferentment
amb materials tradicionals. El projecte arquitectonic podra variar els materials
esmentats si es justifica adequadament mitjangant un projecte arquitectonic on es
faci palesa la integracié del nou edifici en el seu entorn.

El projecte d’edificacié incorporara un projecte especific dels espais lliures
d’'edificaci6 de la parcel-la, on es prendran les mesures necessaries per tal
d'assegurar la integracié paisatgistica del nou edifici amb el seu entorn,
especialment respecte els espais protegits existents.

CAPITOL 4. GESTIO

Art. 8 Divisié poligonal i sistema d’actuacio.

1. La totalitat dels sols inclosos dins el Pla especial constitueixen un unic poligon
d’actuacio urbanistica, la seva delimitacié coincideix amb el limit de I'ambit objecte
d’aquest document.

2. Aquest pla determina com a sistema d’actuacié urbanistica per aquest sector la
reparcel-lacid modalitat de compensacio basica.
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3. L’administracio actuant és I'Ajuntament de La Garriga.

Art. 9 Sol computable

S’entendra per sol computable els sols amb dret a aprofitament segons allo establert a
la Modificacio del Text refés de la Llei d’'Urbanisme. Aquest Pla especial determina la
superficie de sol computable en 5.036,32 m2.

Art. 10 Carregues urbanistiques atribuibles al sector.

1. Les carregues urbanistiques d’aquest sector son: la redaccié dels instruments de
planejament i gestio i les infraestructures de connexié amb les xarxes generals de
serveis que es requereixin.

2. El cost orientatiu tant de les despeses internes com externes s’estableix a ’'Agenda i
Avaluacio economica i financera d’aquest PEU.

Art. 11 Desenvolupament del PAU.

El desenvolupament d’aquest Pla especial es dura a terme mitjangant la redaccié del
corresponent Projecte de reparcel-lacié:

El Projecte de reparcel-lacié establira la parcel-lacié definitiva de I'ambit conforme el
present document i els drets i deures de cadascun dels propietaris.

CAPITOL 5. ASPECTES AMBIENTALS

Art. 12 Actuacions per minimitzar els impactes que es duran a terme durant la
realitzacio de les obres.

Les actuacions per minimitzar els impactes que es duran a terme durant la realitzacio
de les obres d’edificacio i urbanitzacié seran les seglents:

a) Delimitar fisicament I'ambit d’afectacio de les obres i localitzacié de les zones d’Us
temporal alla on es trobin les de minima afectacio ecologica, paisatgistica i local.

b) Reutilitzar els sobrants de terres en la mateixa obra per al reompliment dels punts
on sigui necessari. En cas que no es puguin reutilitzar a la mateixa obra
s’empraran en la restauracié d’activitats extractives abandonades o vigents amb
programa de restauracio aprovat.

c) Utilitzar com a zones de préstec de terres les extraccions a cel obert degudament
legalitzades per la Generalitat de Catalunya d’acord amb la Llei 12/1981 i el Decret
343/1983 i que disposin del corresponent pla de restauracié aprovat o en fase
d’execucio.

d) Aplicar les mesures de restauracié vegetal i paisatgistica de forma immediata
sobre les noves superficies que es puguin crear, mitjangcant I'estesa de terra
vegetal i la hidrosmebra d’espécies herbacies autdctones de la zona.
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e) Sanejar el terreny que pugui ser afectat per abocaments accidentals i retirar les
terres mitjangcant un gestor autoritzat de residus.

f) La terra procedent del decapatge de la superficie haura de conservar-se en les
condicions adequades perqué sigui apta per a la seva reutilitzacié en les
operacions de restauracié paisatgistica.

g) Instal-lar en I'ambit contenidors per la recollida selectiva dels residus urbans
generats pels treballadors de I'obra.

Estanislao Puig Durall, arquitecte.

La Garriga, desembre de 2017.
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. GESTIO URBANISTICA | PLA D’ETAPES

El sector s’executara mitjangant un unic poligon d’actuacié urbanistica que inclou la
totalitat de I'ambit del PEU-2.

No es preveuen obres d’urbanitzacio, ni cessié de sdl amb aprofitament urbanistic ni
reserva de sol per la construccié d’habitatge de proteccié oficial. En conseqtiéncia, no
sera d’aplicaci6 l'article 107.4 del TRLUC, pel que fa a la constitucié d’'una garantia per
'import del 12% de les obres d’urbanitzacié com a requisit previ a la publicacié de
I'aprovacié definitiva d’aquest planejament.

Les obres de connexio a les xarxes de serveis es podran realitzar simultaniament al
procés de construccio de les edificacions previstes.

Els terminis a partir de I'aprovacio per les diferents etapes d’execucié d’aquest Pla
especial, comptats a partir de la seva aprovaci6 definitiva i de la seva publicacio al
DOGC, seran els seglents:

Redacci6 i presentacié davant de I'administracio per a la seva aprovacio
del projecte de reparcel-lacié:

1 any
Registre de la reparcel-lacié: 1 any
L’inici de les edificacions a partir del moment en qué les parcel-les tinguin
la condici6 de solar: 2 sexennis
La finalitzacio es fixa en comptar des de la data d’atorgament de la
llicéncia d’obres. 1 trienni

Estanislao Puig Durall, arquitecte.

La Garriga, desembre de 2017.
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. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’objecte de I'avaluacié econdmica és fer una aproximacio als costos d’execucié de les
obres d'urbanitzacié previstes en el PEU-2 i valorar també, aproximadament, els
costos complementaris de gestid i la seva repercussio sobre les superficies i
I’'aprofitament del sector per comprovar-ne la seva viabilitat.

Carregues urbanistiques:

Connexio a xarxes de serveis 15.000,00€
Subtotal 15.000,00€
Planejament:

Pla especial 14.500,00€
Projecte de reparcel-lacié 7.700,00€
Subtotal 22.200,00€
Gestid

Juridico-administratives, Notaria i Registre 9.000,00€
Total costos carregues urbanistiques: 36.200,00€
+21% IVA 7.602,00€
TOTAL carregues urbanistiques amb IVA 43.802,00€

Repercussio de les carregues urbanistiques - viabilitat

Es calculen les repercussions de les carregues urbanistiques sobre la superficie total
del sector (5.036,32 m2) i sobre I'edificabilitat total del sector (3.284,55 m2 de sostre),
resultant:

Sobre la superficie total del sector: 43.802,00€ / 5.036,32 m2 = 8,69 €/m2
Sobre I'edificabilitat total del sector: 43.802,00€ / 3.284,55 m2 = 13,33 €/m2

Aquestes repercussions confirmen i justifiquen la viabilitat econdmica de la promocio.

Estanislao Puig Durall, arquitecte.

La Garriga, desembre de 2017. W
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. INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons les determinacions de l'article 5 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’Avaluacio
ambiental de plans i programes, la present figura de planejament no esta inclosa en un
dels suposits que han de ser objecte d’un procediment d’avaluacié ambiental, per no
estar relacionat a 'annex 1 ni als suposits de l'article 7.

En compliment de I'article 100.1 del Decret 305/2006, Reglament del Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme DL 1/2005, s’analitzaran els aspectes que puguin ser rellevants en el
plantejament de I'ordenacié a proposar pel Pla especial urbanistic.

1. Situacio actual. Identificacié dels requeriments ambientals:

El PEU-2 desenvolupa un sector de sol urba no consolidat. L’ambit d’aquest sector és
el corresponent a la finca original de Can Durall, on hi trobem diferents elements de
valor arquitectonic i paisatgistic d’estil modernista. Aquests elements soén I'habitatge
principal, el jardi que l'envolta i la casa del jardiner, de menor entitat i situada a
l'interior del jardi.

Segons el planejament anterior a la modificacié del PGO de I'any 2007, en aquesta
finca s’hi podien fer 7 nous habitatges unifamiliars que ocupaven bona part del jardi
modernista. La construccié d’aquests habitatges hagués suposat la pérdua de bona
part del patrimoni modernista existent dins la finca.

Amb la delimitacié del Sector PEU-2 i mitjangant el present document de planejament,
s’evita 'ocupacio del jardi modernista, es situa el sostre previst a la part de la finca
mancada d’interes i es protegeixen els elements d’interés arquitectonic i paisatgistic
existents.

Dins la zona ocupable per I'edificacié actualment hi ha una piscina, una explanada i un
parterre amb gespa que antigament havien estat una pista de tenis i un hort, per tant
no hi ha vegetacio significativa dins aquesta zona ni tampoc es tracta d’'un ambit que
tingui aspectes ambientals rellevants.

2. Mesures ambientals. Justificacido ambiental de I'ordenacié proposada:

L’'ordenacié proposada fixa els parametres basics com sén la zona ocupable per
I'edificacio, la cota de referéncia de la planta baixa, el nombre de plantes, etc. que
permeten assegurar I'encaix de les noves construccions dins la finca sense malmetre
els elements de valor patrimonial existents: casa principal, casa del jardiner i molt
especialment el jardi de Can Durall, que a més de ser un jardi d’estil modernista, és on
trobem la vegetacié de major valor dins la finca.

D’altre banda, I'ordenacié proposada, també és flexible a I'hora disposar I'edificacio
dins la zona ocupable. Aquesta flexibilitat permet que en el moment d’implantar la nova
edificacié es concreti si és més convenient, en funcid dels usos i del sostre, una
edificacio alineada al carrer Onze de Setembre, amb faganes nord-sud, una edificacid
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alineada a I'avinguda Ronda del Carril, amb fagana est-oest o bé una edificacié situada
a l'interior de la finca i desvinculada dels vials.

Un requeriment ambiental a tenir en compte és la preséncia de la linia ferroviaria
Barcelona — Puigcerda, al costat est del sector, i que es situa a la part central de
I’Avinguda del Carril. L’esplanada de les vies esta situada a una cota aproximadament
2 m per sobre de la rasant mitja de la vorera de I'avinguda Ronda del Carril que
delimita I'ambit. L’edificacié que finalment es proposi, haura de tenir en compte aquest
factor, i haura de prendre les mesures necessaries per tal de mitigar el impacte acustic
produit per aquesta infraestructura.

3. Avaluacio.

L’ordenacié projectada pretén ser respectuosa amb el medi aplicant els criteris que
puguin incidir en la millora de les condicions ambientals com sén la concentracié de
I'edificacié a la zona amb menor valor ambiental de I'ambit i la flexibilitat en quant a la
disposici6 de les edificacions dins d’aquest espai per tal d’'obtenir les millors condicions
possibles en quant a orientacié i assolellament i en quant a proteccié en front de la
linia ferroviaria Barcelona — Puigcerda.

Estanislao Puig Durall, arquitecte.

La Garriga, desembre de 2017.
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. ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

El present PEU, no té per objecte la implantacié de nous usos i activitats. Per aquest
motiu i en aplicacié de l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio
dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, que n’estableix I'ambit d’aplicacio,
aquest document no incorpora un estudi sobre mobilitat generada.

Al marge que l'estudi d’avaluacié generada no resulti preceptiu, cal assenyalar que el
contingut d’aquest pla especial, ni genera un increment de la mobilitat ni té cap
incidéncia en les determinacions del planejament general que desenvolupa relatives a
la mobilitat sostenible en el municipi.

Estanislao Puig Durall, arquitecte.

La Garriga, desembre de 2017.

P
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8. PLANOLS

Planols d’informacio

1.1 Situacio i emplagament

.2 Estat actual. Ortofotomapa

1.3 Estat actual. Reportatge fotografic (a, b, c, d)
1.4 Estat actual. Topografic de I'ambit

1.5 Estat actual. Algats i seccions

1.6 Estat actual. Algats i seccions

1.7 Finques existents

1.8 Xarxes de serveis

Planols d’ordenacio

0.1 Ordenacio del sol

0.2 Ordenacio indicativa no vinculant
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ESTAT ACTUAL
ORTOFOTOMAPA
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ESTAT ACTUAL
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51,56 m2

e o —— — —

I

| Ee—eu" "

PARCEL-LA 1
4.284,74 m2

i .

Superficie de I'ambit = 5.036,32 m2

FINQUES EXISTENTS

Fecha y hora

Fecha 27/11/2015

Hora 17:59:13

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 0847303DG4104N0001DF

PS PASSEIG, EL 38

Localizacion 08530 LA GARRIGA (BARCELONA)

Clase Urbano
Superficie (*) 861 m2
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Uso Residencial

Afio construccon loczl principal 1940

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Elementos Construidos del Bien Inmueble

PS PASSEIG, EL 38
LA GARRIGA (BARCELONA)

Localizacién
Superfici construida 861 m?2
Superficie suelo 4.050 m2

Tipo Finca Parcela construida sin division horizental

Uso Escalera Planta Puerta Superficie catastral (m?) Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEN T oD os 210
VIVIENDA T oD os 210
VIVIENDA T oD 0s 210
DEPORTIVO T oD 0s 55
ALMACEN T oD os 176

FITXA DEL CADASTRE. FINCA 1

H T~ 0,

Referéncia cadastral Iflnca Propietari Superficie A SUP_'

Registral m2 ambit
Heréncia Jacent de

FINCA 1 0847303DG4104N0001DF 137 | Maria Dolores Mallol Castells 428474 | 8508%
(C/ Passeig n°16,
La Garriga)
FALCON SPACE, SL

FINCA 2 0847305DG4104N0O001IF 6976 (C/ Onze de Setembre n° 3, 751,56 14,92%
La Garriga)

TOTAL 5.036,32 100%

I i‘igl’m %wmm \:u i% - - ‘ i ‘ - 10 ”“ life]

Fecha y hora
Facha 27/11/2015

Hora 18:02:12

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 0847305DG4104N0001IF

RD RONDA DEL CARRIL
08530 LA GARRIGA (BARCELONA}

Localizacion
Clase Urbano
Superficie {(*} 153 m2
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Uso Residencial

Ario construccion local principal 1940

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

.. RDRONDA DEL CARRIL
Localizadidn | " GARRIGA (BARCELONA)
Superficie construida 153 m?2

2

Superficie suelo 767 m

Tipo Finca Parcela construida sin division horizontal

Elementos Construidos del Bien Inmueble

Uso Escalera  Planta  Puerta Superficie catastral (m?2) Tipo Reforma
VIVIENDA T oD 0s 153
FITXA DEL CADASTRE. FINCA 2
0 10m

Fecha Reforma
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FINQUES EXISTENTS

ARQUITECTE:
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/N —

V 1 4 fl 7
Som E 1:1000 DESEMBRE 2017 .




PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2. FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL
AIGUA POTABLE SANEJAMENT XARXA ELECTRICA
LINIES DE B.T SIMBOL.LOGIA XARXES DE SERVEIS EXISTENTS
—— DISTRIBUCIO AIGUA ——— XARXA CLAVEGUERAM E— tm fg;ﬁRRADA CENTRE TRANSFORMACIO | ESQUEMA DE LES CONNEXIONS PREVISTES
— —— —— — DISTRIBUCIO AIGUA A EXECUTAR . XARXA CLAVEGUERAM A EXECUTAR B ARMAR| DISTRIBUCIO URBANA
LINIES DE M.T LINIA SOTERRADA= CENTRALITZACIO DE COMPTADORS ARQUITECTE:
i E @ osp ESTANISLAO PUIG DURALL
LINIA AERIA - cop
TUBULAR A MENSULA /
O PAL DE FUSTA
FIBRA OPTICA & PAL DE FORMIGO
B PAL METALLIC E 1:500 DESEMBRE 2017 L]
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El Passeig

ZONA A5

PARCEL-LA “A” (Can Durall)

Qualificacié urbanistica

Zona A5, edificacions singulars.

Limit de la parcel-la

a 34,6m des del Passeig

Superficie parcel-la

1.487,85 m2

Sostre total

358,85 m2 (sostre existent casa Can Durall)

Habitatges existents

1

PARCEL-LA “B” (Casa Jardiner)

Qualificacié urbanistica

Zona A5, edificacions singulars.

Superficie parcel-la

751,56 m2

Sostre total

222,71 m2 (Casa Jardiner i construccions annexes)

Habitatges existents

1

34.6

PARCEL:-LA “C”

Qualificacié urbanistica

Zona A7, ordenacié volumeétrica.

Superficie parcel-la

2.796,91 m2

ORDENACIO DEL SOL
1
L

Béns protegits

BCIL "Casa Can Durall"
BPU "Casa del Jardiner

E! BPU "Casa del Jardiner" construccions annexes

D BCIL Jardi Can Durall

© Xiprer de Can Durall

Zona ocupable per I'edificacio.

v

Sostre existent

55,42 m2 (construccions annexes Casa Jardiner)

Sostre pendent

2.586,26 m2

Sostre total

2.641,68 m2

Zona ocupable per I'edificaciéd

Segons planol d’ordenacio

Ocupacié maxima

35% de la zona A7

Nombre maxim de plantes PB+2
Alcada reguladora maxima 10,50 m
Nombre maxim d’habitatges 7
PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2, FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL
ORDENACIO DEL SOL
ARQUITECTE:
ESTANISLAO PUIG DURALL M'
0 10m 50m / O . 1
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ANNEX |. Fitxa urbanistica del sector PEU-2.

A continuacié es reprodueix la fitxa urbanistica del sector PE-2, continguda a I'article 6
de la MPGO 2007:

Article 6.- Pla Especial Urbanistic num. 2

Aquest pla especial urbanistic t& com a objectiu reordenar la parcel-la inicial
de Can Durall per tal de protegir i conservar els aspectes més interessants
d'aquesta: el jardi de Can Durall (Passeig 38), I'habitatge principal, protegit
des del Pla General de 1984 i també pel PGOM-2001 i inclés en el Pla
Especial de Protecci6 i Actuacid del Patrimoni Arquitectonic, Arqueologic,
Urbanistic i Paisatgistic com a BCIL, aixi com l'antiga casa del jardiner,
actualment segregada de la finca original, protegida com a BPU per aquest
Pla Especial, i regular I'edificacid en la resta de la finca original, amb
facanes a I'Avda. Onze de Setembre i a la Ronda del Carril.

A tal fi, es modifica la divisoria entre la zona A5 al voltant de Can Durall,
establint-la a 34.60m des del Passeig, s'estableix una nova zona A5 que
inclou la parcel-la actual on s’assenta la casa del jardiner, es qualifica la
resta de la finca original com a zona A7 (ordenacié per volumetria
especifica) per tal de poder concentrar I'edificabilitat pendent a la zona del
jardi mancada d'interés historico-artistic i poder protegir a nivell de BCIL la
part oest d’aquesta zona A7, que forma part del jardi original de Can Durall.

Amb la disposicié del vigent PGOM-2001 a la zona A4-2 s’hi poden fer 8
habitatges unifamiliars aillats atenent a la regulacié de la fagana minima de
les parcel-les, amb un sostre total maxim de 2.822,90 m2.

Atés que a la Zona A5 corresponent a la casa del Jardiner hi ha un
habitatge amb 200,34 m2 de sostre construit, el pla especial urbanistic
haura d'ordenar I'edificabilitat restant (7 habitatges amb un sostre maxim de
2.622,56 m2) dintre de la zona qualificada com a A7, en un (nic edifici
plurifamiliar amb un maxim de 7 habitatges, d’acord amb els segients
parametres:

A. Zona A5 (Can Durall)
Superficie de la parcella. 1.460,13 m2
Sostre edificat existent: 439,28 m2
Nombre d'habitatges: 1

Regulada d’acord amb la Seccio 7, articles 82-87 del PGOM de 2001.

Modificacio puntual del Pla General d’'Ordenacio de La Garriga YEATY Gene 4lile

2 LAl
at de Folitica Territorial
HIGE

HEaTe'
Direceld General d'Urbanisme
Cormpssio d'Urbanisme de Barcelona

s

NORMES URBANISTIOUES
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iadiicacio puntual del Pla General d'Ordenacio de |

NORMI

B. Zona A5 (casa del jardiner)

Superficie de la parcel-la.
Sostre edificat existent:
Nombre d’habitatges:

883,96 m2
200,34 m2

: 380

Regulada d’acord amb la Seccié 7, articles 82-87 del PGOM de 2001.

C. Zona A7:

Sostre total maxim;
Zona ocupable per I'edificacio:

QOcupacié maxima:

Nombre maxim de plantes:
Nombre maxim d’habitatges:
Cota de referencia de PB:
Usos de la PI. Soterrani:

Coberta:

2.622,56 m2

1.142,54 m2 (42%) (Assenyalada en el
planol 2Eg)

35% de la zona A7

B+2

7

El punt mig de la fagana a la Ronda
del Carril

Garatge col-lectiu i espais comuns al
servei dels habitatges i del jardi.

—]

i

Pascual

Plana
A

1 L

PLA ESPECIAL URBANISTIC N° 2

v is

5 URBANISTIOUES

SN L |

— Setembre

—E: 1/1000-——

s
alunya

portica Rrdtarial

fapEed G
ga (1184

) artament ¢
\ 1 P H

Mrccoio Gonaral d'Urbanlsme
Samissid d'Urbanisme de lhmtx‘\lm;_lA
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La part de jardi original compresa entre el jardi assignat a la parcel-la de
Can Durall i el limit oest de la zona ocupable, amb una fondaria de 27.00 m,
es destinara a jardi comunitari i s'hauran de conservar integrament els
arbres, parterres, escales, camins i altres elements ornamentals existents.

En les actuacions a realitzar es posara especial atenci6 a la proteccio del
Xiprer de Monterrey (cupressus macrocarpa), del qué el Pla Especial
proposa una declaracié com a Arbre d'Interés Monumental.

SISTEMA D’ACTUACIO: COMPENSACIO 391

Aquest pla especial urbanistic no suposa augment de I'edificabilitat ni de la
densitat.

La MPGO 2007, en els articles 8 i 9 es modifiquen alguns aspectes pel que fa a la
divisi6 dels habitatges existents a la Zona A-5:

Article 8.- Zona A-5 (concrecio, pel que fa a la superficie minima d'un habitatge, de
les determinacions de l'article 85 del PGOM).

En tots aquells edificis en que, per les seves dimensions i quan per la
qualificacié urbanistica que li sigui d'aplicacié, sigui possible I'is d’habitatge
plurifamiliar (A-5) aixd sera possible en les segilients condicions:

a) La superficie promig dels habitatges ha de ser de 150,- m2 amb un
minim de 100,- m2 quan les caracteristiques de I'edifici protegit ho facin
aconsellable per millor comprensié de I'edifici original, sense que aixd
suposi incrementar el nombre d'habitatges permesos i per tant la
densitat maxima permesa sera: Superficie de parcella/nombre
d’habitatges potencials > 200,- m2.

b) La divisi6 haura de mantenir P'estructura tipologica de l'edificacio i
'organitzacio dels habitatges resultants i els espais i elements de
comunicaci6 interna ja existents. El corresponent projecte arquitectonic
haura de demostrar la bondat de la solucié proposada

Ly el Gienarailat de Calalunya
\

(1] ] sartament de Polllica 11:1'ilt)i'|ni

eaciy sunt i) 12 wal A Ordenacio d 1 Laf) |
fodi ntu I { val } O s Prblions
neral d'Urbanlsme
Irbanisme de Barcelona

Article 9.- Zona A-5, condicions d'Us.

L’habitatge plurifamiliar: s'admet un (1) habitatge cada 150,- m2 construits
Article 10.- Coheréncia amb el Pla General d'Ordenacié Municipal.

En tot allo que no és objecte de modificacié en aquesta Modificacié Puntual

son d’aplicacio les determinacions del vigent Pla General d’Ordenacio
Municipal
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ANNEX II. PGO 2001

A continuacié, es relacionen els articles del pla general vigent que tenen una
incidéncia directa sobre el desenvolupament del sector PEU-2.

La zona A5, construccions singulars, es regula dels articles 82 a 87 del PGO 2001 tal i

com es reprodueix a continuacioé:

Seccié 7. CONSTRUCCIONS SINGULARS (clau A5)

Art. 82, Definicié
1. Comprén el sol urba amb edificacions existents de gran valor , producte d’una época de gran creixement
per la poblacié, que aquesta normativa pretén mantenir tant pel que fa a les seves caracteristiques

arquitectoniques com de parcel.lacid | entom urbd, perd possibilitant la millora dels usos existents o la

nova implantacid d*usos i activitats,

L'objecte d’aquesta zona urbanistica és la regulacié d’aquest conjunt d'arquitectura singular,

independentment a la proteccid definida cn el Cataleg del Patrimonl Artistico-Arquitectinic, adaptant-se

en cada cas & la situacio de I'edificacid,

Els ohjectius de la regulacié son:

a) Afsvorir el manteniment de l'edificacid existent gue per les seves condicions actuals tant
arquitectdnicament com d'is no afavoreixen la seva utilitzacid i per tant 1o seva rehabilitacid,

b) Potenciar I'us daquestes edificacions, tof i possibilitant-ne de nous,

c) Adequar la regulacid urbanistica & cada edificacio evitant situacions de volum disconfonme.

[

Lad

Art, 83, Tipus d'ordenacid
L'ordenacid d'aquestzs edificacions responen al tipus d'edificacid per edificacié aiflada, en alpuns casos
alineades a vial.

Art. 84, Condicions de parcel.lacid
Les parcel les son les existents i no es permet la seva divisid. En el cas de diversos habitatges, 1"espai lliure
$eTA Mmancomunat.,

Art. 85. Condicions d"edificacio
1. Les condicions d'edificacid que es defineinen seguidament 560 les que en |'actualitat té cadascuna de les
edificacions, amb la finalitat de mantenir les condicions de l'edificacid existents, no permetent cap
augment de sostre ni de volum
- Algada repuladora maxima i nombre de plantes
- Edificabilitat neta,
- Ocupacio mixima,
- Separacions als limits de parcel: la sén les actuals de I'edificacio.
= Tanques.
ermet la subdivisié d'aguestes edificaciens en diversos habitatges sempre | quan _compfixm les
condicions segieTts:
+  (Cada habitatge tingui Tm~superficie construida misimmrde 150 m2 1 la parcel- la compleixi 1a
MOD'F'W'“ segiient: Superficie de |aparoe d’habitatges potencials > 200 m2
. “esnai lliure d'edifieactd sigul comunitari per tot =iy
MPGO ‘L’ .y fecle dels habitatges sipui unitari i es resolpul conjuntanien

(%]

famb una sols lligdncia

3. Aparcament
a) El compliment de les condicions d’aparcament definides en 'article 243 (Titel V. Regulacid de
I'edificacid. Capitol 2, Regulacid d’aparcaments.
b} En cas demostrat que aixd no fos possible, o bé en el cas que ['ds fos col- lectiu "aparcament pot
simar-se amb un radi de 50 m de edificacid.
¢} Aguest (ftim cas es justificard depudament en €l projecte d'obres, essent preceptiu per 1'obtencid de
la Hicéncla d'obres
4. Edificacions auxiliers
a} Es podran realitzar noves edificacions auxiliars a la principal, amb un maxim d'un 3% de lespai de
parcel: la lliure dedificacid, que mai scran ampliacio del programa de "edifiei.
b) Les edificacions auxiliars es realitzaran nmb els mateixos criteris de la zona ciutat jardi, (Ad).
5. [En cas d'enderroc de |'edificacié existent la nova edificacid es regird per tots els parametres de Ia zona
AdA.

Art. §6, Condicions de la sol- licitud de licéacia

Quan |'actuacio en aquestes edificacions comporti augment d’habitaiges o camvi d'is, modificacid |de la
distribucio interior, modificacidé d'elemenis estructurals, enderrocs parcials, rehzbilitacié de faganes,
modemitzacid d'instal- lacions, de cuines i banys la sol+ licitud de llicencia s’haurd d'incorporar un projecte
técnic (membria de la intervencid, planols) i I"acceptacid de la direccié d'obres per un técnic competent
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Art. 87. Condicions d'us
1. Us global: Habitarge
2. Us dominant: Hahitatge unifamiliar
Habitatge plurifamiliar ¢ a rad d'un habitatge per cada 100 m® construits,
3. Usos compatiblés: Hoteler
Bestauracio
Sanitari assistencial
Cultural

' Els usos no relacionats e consideren prohibits.

L’article 85.2 ha estat modificat per la MPGO 2007, articles 8 i 9, ja reproduits
anteriorment.

Al Capitol 4, Requlacié de l'edificacido aillada, articles 202 i 203, s’estableix les
condicions que regulen la consideraci6 de planta baixa i planta soterrani,
respectivament.

Art. 202. Planta baixa

1. Planta baixa d’un edifici o d’una part de I’edifici és aquella el paviment del qual esta situat com a mixim
a lm per damunt o per sota de la cota del terreny definitiv en tot el seu perimetre, per a cada volum
edificatori en que es divideixi el conjunt.

2. S’entén com a terreny definitiu el terreny existent, modificat de la manera que convingui al projectista,
d’acord amb les condicions d’adaptacié topografiques permeses per aquesta normativa.

Art. 203. Planta soterrani

I. Planta soterrani és la que es troba soterrada o semisoterrada i que estd situada per sota la que té
consideracid de planta baixa.

2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no pedran ultrapassar ["ocupacié
maxima de la parcel- la per habitatges unifamiliars.

3. En el cas d’habitatges plurifamilizrs la planta soterrinia podrd ocupar fins un 30% de I’espai lliure
d’edificacid, mantenint la distincia a veins, peré podent-se ajustar a vial.

A l'any 2005, s’introdueix una modificacié en el PGO referida a la consideracio de
planta baixa i planta soterrani per I'ordenacié de I'edificacié segons alineacio a vial:

‘ Es proposa per lant, que 'article 186.1 de la Nomativa Urbanistica del Pla

Generdl, quedi redacial de la manera segient: o ——

ATy

1{“1 g

Fofitica Territoria

‘ .
3

AJUNTAMENT DE LA GARRIGA

1). Lo planta baixa és aquelia planta que té el pavimenl sitvat a una
alcada fal, que en cap punt té una diferéncia de cola respecte de la
rasant del viol a que déna front I'edifici, de més de 1,00 m. per damuni

o per sola.

atnlunya
Palfica Terntorial

La Gamiga. 3 de novembre de 2005.

(e
Esther Lara | Surifiach
Arquitecia Municipal

|

L
Mercé Albiol | Niufez
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La zona A7, ordenacio volumétrica, es regula dels articles 95 a 97, i 'ordenacié per
volumetria especifica als articles 209 a 214, tal i com es reprodueix a continuacio:

Seccld 9. ORDENACIO VOLUMETRICA (clau AT)

Art. 95, Definicid
Compren en general els sectors de si whd consolidat, products d’enteriors plangjaments o de licéncies
atorgades. Presenten, en tob ¢as, uta ordenscit de volums especifica i particular per a coda sector.

Art. 96, Tipus d*ordenacid
Carrespon al tipus de composicid de volums o d'edificacid en ordenackd sepens volumétics especifica

Art. 97, Condicions d*edilicacid

Les condicions d edificacié son els segilents:

1. Les condicions paramétriques de I"edificacis segons volumelria especifica sdn les que 'han obtingut pel
planejament al qual han estat subjectes o bé per les condicions de 1"edificacid abans de la seva substitacid.

2. En cas de subsfitecid de 'edificacid, la nova ordenacié es resoldrd amb les mateives condicions
d ocupacid del 0l i sostre wtal que I"edificacid originariament consolidada, Per tal d'estadiar la nova
implantacié es realitzard un estudi de detall.

3. Algada reguladora | nombre de plantes: I'alada reguladors mdxima ve definida pel nombre maxim de
plantes, i és la seglent:

Nim. de plantes AR
PB+IP T.50m
PB+2P 10,50 m
PB+3P 13,50 m

4. Edifcacidé auxiliar: no es permet.
5. Tanques: amb bes mateixes condicions que I"edificachd aillada.

Acrt. 98, Condiclons d*ds
Us plobal: Hahitatge
Us dominsan; Habitatge plurifamiliar / 2 rad d'un habitatge per cada 100 i’ consins,
Usos compatibles:  Comercial
Oficines i serveis
Cultural
Educatiu
FRestauracid
Industrial de la. cateporia i 2a. categoria
Samitari-gssistenaal
Els usos no relacionats es consideren prohibits,

PLA GEMERAL D¥ORDENACIO DE LA GARRIGA. Text refis- julial 2001, 2
WORMATIVA AMIETICA: Tital 17 Rigim urbanistic del sol
{1 T#eritarie
& |
Comissio o il benisms do Barcslen
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CAPITOL 5. REGULACIO DE L'EDIFICACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art. 200, Definicié

I, L'edificacidé segons volumetria especifica comespon a les construccions realitzades a partic de la
composicid ¢ ordenacid de volums.

2, Aquest ripus d'edificacié es realitzard per cada sector de plansjament, en funcid de les cml:licions
urbanistiques definides, o bé per 1a zona de 561 urbd “Ordenacié Volumérica (clau A7),

3. Els ambits de =0l urbd qualificats com zona d’Ordenacid Volumétrica (clau A7) es regiran per les
condicions paramétriques de Pedificacié obtingudés pel planejamient al gual ha estat subjecte. La
substitucié de I'edificacid es resoldrd amb |es mateixes condicions d'ocupacis de sal, sosre total i volum
que I'edificacié originaria estudiant la nova implantscie) a traves & un estudi de detall.

4, L'objecte del tipus dordenacid per volumetria especifica es:

a} ladistribucid de I'edificabilitat neta sobre les parcel Jes

b) Pordenacid de I"edificacid en la parcel la

¢) I'ordenzcid relativa de V'edificacid amb criterts de composicid volumétrica donant lloc a Ambits
urbans,

Art, 210. Ordenacid de la forma de I'edificacid '
I. L'erdenacid de |2 forma de edificacio es realitzard pe! plansjament a traves de Ia fixacié dels seplients
parimestes:
) alineacid de I*edificacio
b} cotes de referéncia de la planta baixa
¢] algada reguladora
d) nombre mixim de plantes
¢) perimetrs repulador
01 perfil regutador
2. Lacol lecacit relativa a les edificacions es regula mitjangant els segiients pardmetres:
2) separacio minima entre edificacions
b} separacid minima de I"edificacid als limits de la zona i als eixos del vial,

PLA GENERAL D'ORDENACI() DE LA GARRIGA. Text refos- juliol 2001, 141

T e s e ——

NORMATIVA URPANISTICA. Tiol Il Vaolums 1505
{L -

pmimst ne do Bx

Arl. 211. Cotes de referéncia de [a planta baixa

L. El planejament definird les cotes de referéncia dels plans de anivellament per edificacid, podent-se
definir diferents cotes de referéncia per un mateix edifici.

2, Es permetrd un ajust de les cotes fixades pel plangjament amb una tolerincia de mes/menys 0.60m
sempre gue aquesta quedi justificada per una millor concepcid técnica o urbanistica del canvi de cota,

Art. 212, Algada méaxima de I'edificacid i nombre de plantes

1. L’algada de I"edificacid es comptard a partir de la cota de referéncia de la planta baixa.

2. Els valers de 1"algada méxima i ¢l nombre de plantes es determinard en les normes de cada planejament.

3. En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, 'edificacié es desenvelupi esgracmadament,
els volums dedificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes, o parts de planja que
posseeixin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui en rad de
cada una de les plantes esmentades, i Iedificabilitat total no superard en cap cas aquella que redultaria
d’edificar en un terreny horitrontal,

4, La superficie de les plantes sota-coberta no computard a efectes de determinar la quantitat de soptre de
ledificacid.

5. Per damunt de I"algada reguladora maxima només es permetran:

a) La coberta definitiva del edifici, de pendent no superior al 30%, I'inici de la qual sigui ung linia
horitzontal paral- lela al pla de fagana, amb el vol mixim permés,  una cola no superior a l'algada
reguladora maxima.

b} Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb una algada total
mixima de (,60 m. Les baranes de fagana i dels patis interiors amb un maAxim d'l m.

c) Els elements téenics d2 les instals lacions: maquindria ascensors, caixa d'escala, aire condicionat, eic,

d) Els elements de ceptacié d'energia solar que tot § sobrepassant els plans méxims de la tealada sipuin
disposats amb una concepeié integrada de la coberia, Aguest aspecte haurd d'ésser degudament
Jjustificat com a part especifica del projecte i sotmés a conformitat i llicéncia municipal.

Art. 213, Separacions minimes de 'edificacid
Les separacions minimes entre edificacions dins d'una parcel- la seran com a minim la meitat de I'algada de
I"edificacié més alta, amb un minim de 10 m,

Art. 214, Cossos sortints
En els percentaiges d'ocupacid maxima i en la superficie de sosire edificable es tindran en compte €l vol dels
c05508 tancats, els semi-tancats i els oberts.
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Pel que fa a les edificacions auxiliars, a la zona A7 no estan admeses, mentre que a la
zona A5 es poden realitzar amb els mateixos criteris que a la zona A4, ciutat jardi.
L’article 206 regula les construccions auxiliars de forma general, mentre que I'article 80
regula les condicions particulars d’aquestes construccions per les zones A4 i A5.
Ambdés articles es reprodueixen a continuacio:

Art. 80. Condicions d’edificacid.
1.

Les condicions d’edificacid son les segiients:

punt d'arrencada de la coberta, i es cobrird amb coberta inclinada (maxim al 30%), o bé plana no
transitable.

l SUB-ZONES [TIPUS EDIFICAB. |OCUPA-| EDIF. AUX. ALCADA SEPARACIONS
I'ORDENACIO NETA Cc10 Ocupacio EDIFICACIO carrer lateral  fons
l m*/m? % Yo N’ plantes  ARM m m m
Ad.1 Edif. Aillada 1,00 40 - 3 2 2
Ad.2 Edif. Aillada 0,75 30 5 6 3 3
. A43  |Edif. Alllada 0,40 | 20 5 PB+IP 63m| 6 | 3 | 6
Ad.4 Edif, Alllada 0,50 20 5 10 5 5
l 2. Les edificacions auxiliars tindran una alcada méaxima de 3 m des del nivell del terreny definitiu fins el
[ |

Art, 206, Construccions auxiliars

» I N =N BN B =
A A

Es permesa la consiruceio d’edificacions o cossos dedificacid auxillars amb aceés propi al servel dels
edificis principals, destinats a garatge particular, magatzem per material, vestidors, hivernacles i d'altres
per Iestil, tant si es realitzen d’obra com amb material lleuger (alumini, vidre, stc.)

- La construccid d'edificacions auxiliars s'ajustard al que s’estableix en la regulacid de cada zona, per

I'ocupacid en planta baixa, algada mixima i separacions minimes a les partions de parcel- la.

- Les construccions auxiliars no podran envair les franges de separacid a les llindes de parcel- b amb

excepcid de substitucit de les terres pel que fa a la franja de separacid amb el vial, en aguells casos en
que la topografia del terreny ho permeti. Podran adesar-se a la principal sempre que IG5 al qual es destina
sigui el definit en el punt 1 d'aquest anticle,

. L'edificabilitat de I"edifieacié awiliar forma part de edificabilitat total de |a parcel: la.
. L'ocupacio per Iedificacid auxiliar és independent de Iedificacid principal.
6. Les piscines podran situar-ga:

a) En la franja de separacid entre el limit de parcel' la i edificacit definida per 2 cada zona: separacid
minima al Hmit de pareel- la de 2 m sempre que el pla superior del vas de la piscina i el pla définitin
del terreny, manipulat amb les condicions previstes en la present normativa, coincideixin.

b) Dins de la zona definida per a poder situer 'edificacid, prevista per a cada zona: el pla superior del
vas de la piscina poded siruar-ge i el pla del termeny definitiu , manipulat amb les condicions previstes
en la pregent normativa, distant com a mixim 1 m.
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Per la previsio d’aparcament, caldra preveure una plaga d’aparcament per cada nou
habitatge, ja sigui en el mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

Art 243, Coendicions d"aparcament en les edificacions.
1. Els edificis de nova planta, els que siguin objecte d’ampliacions que impligquin I'augment del 50% de la
superficie construida existent o de grans rehabilitacions, hauran de complar amb aparcaments, ja sigui en
el mateix edifici o en terrenys edificables del mateix solar.
2. El nombre minim de places que cal preveure és esta en fincio de 1'is de edifici, d*acord amb ol segfient
criceri:
a) Us d’habitatge: Una plaga per cada habitatge, a partir de 4 0 més habitatges en un mateix ediflcl, amb
excepcid d'edificis en parcel- lzs de menys de 8 m d’amplada.
b} Us de comerg: El previst en la Llei 1772000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials, i la resta
de legislacio concordant.
£) Us hoteler: Una plaga per a cada 3 habitacions.
d) Us de restauracio: Una plaga per cada 4 persones d'aforament
€) Us recreatiu: Una plaga per 2 cada 15 localitais d’aforament.

PLA GENERAL D'ORDENACIO DE LA GARRIGA. Text refos- juliol 2001 156

NORMATIVA URBANISTICA. Tirol IV: Regulacit de I'edificasia
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ANNEX Ill: Fitxes dels béns catalogats (PE 2008).

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACIHD DEL PATRIMONI
ARGUITECTONIC, ARGUEOLOGIC, URBANISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIPI DE LA GARRIGA

157 | 15 |
AORECALOCALITZACIO|PASSEIG o, 38 TIFUS DE VA |PASSEIG
ALTOR Lol Raspall | Mayol
[FITXA CADASTRAL:  [0847303
!c&mamr.n_ |1BTJE
- H L
TIPUS DE BE. Immobies - jard]
05 ORIGINAL Habitalges unitamiiars
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DENOMINAGID: CONJUNT DE CAN DURALL (CASES | JARDIN 35
%um PASSENG &, 38
UTOR: Panuel Raspall | Mayol
[FITHA CADASTRAL: 363
[CESCRIPGIE.

Petit conjunt format per ledificacsd principsl (abitatge estivenc de kb famila Durall), Mabitatge destinal al jandiner {actuaiment
rehabilial | adapkat com habitatge duna fila de factsl propetana del conjunt) i un intenressant jardi amb arbres Tintenés §
siements omamenals remanaldes (com lesany-sortidor)

L'edificackd principal &= un casa unsfamiliar alllada de planta rectangular que consta de soterrani, planta baba i golfes.

Les obertures del solerrani s0n d'ar retaiot | estan tancades amb reikes de fermo foal & cop de fuet que enlacen amb ks
baranes de bes finestres de la planta baba on s sfue ef portal d'entrada flanqueisl per sengies finestres Ca fracta d obertures
de [inia plana amb engaltals decorsts amb raleus vegetaks segrafils als ednems de s Indes £ podal o'entrada condsis
mitjancant cind graons a un cancell amb arsmbadors cedimics de perfil sinuss recobert de trencacis | INCOMora una vidnera
amb viralls emplomats. A la part de dalt def portal s'obre una tara ancada amb ure rela de ferre fonat 3 cop de fust. Les
godfes tenen una fivesira tripartida emmarcada per una moliura sinuoss amib molius vegetass en reisy, la dal mig mes alta,
lareada amb baranes de fems fonat 3 cop de et sl gmpits son inclinals | lanen Lna sanafa Eoralada @D dues Tors en
els: indrems unidiss per s mollhura coronada per rellaus de molius vegelals.

{continu =iy 5)

CONTEXT: Zona de ciutal ardi estructurada al llarg d'un important ebx conagut com & Fasse.
Ebaimple histiric de finaks de s 0% i primer terg del s,

HOTICIES HISTORIQUES:

INTERVENCIONS REALITZADES:

BIELIOGRAFIA | DOCUMENTACID  CUSPINERA FONT, LI, (1978 Ls Gamga: Guia srquiacttnics, %
ADDICIONAL: CUSPINERA FONT, U, {1987): MLJ). Raspall, arquitecte (1 877-1337), Fundacia La

Caia, pg. 77
{cantinua pag. 5)
FOTOGRAFIES, 157.1 jpg - 157 .16 jpg - 157 .17 .jpg
ALTRES: It diel Served ded Patrimoni Arquitectinic. Generlitat de Catslunya, 1583

VALORACI) DELS ELEMENTS | ESTAT DE CONSERVACID

mi Iul:l e i B FAGANES: | Bameguiar
hiicealbl = WTEROR | —
COBERTES: Be 5Eﬂ-'ﬂif$: —
ELEMENTS A DESTACAR: Tanea, jard|, fort de pranta sinuesa i fagana amb obartures regrubsdes amb
omamentacid floral
il b Taprrlovml
ul‘ - £ A ar Fi: S
i i
Erfwﬂa'::: Eﬁtj Tr&ﬁ-fln'J <|E:-n1h* elona
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[CENOMENATIG [CONJUNT DE CAN DURALL {CASES | JARDH) [NOMELEMENT: | =7 | 25
W =l 38 TIPLE DE WIA: F'!.Sm
IAUTOR Raspall | Myl

(FITHA CADASTRAL  [on4Ta00

[PLANEJAMENT VIGENT: |PGoma-a000

|cussmr.:mﬂ [0 5l Uroa
AS

|RFECTACID:
[PROTECCIO EXISTENT.  [PGOU (PG 84)
NIVELL DE PROTECCIO
Be Cotursd dinkeres, Nacsms!
BCIL Bé Culural dinterés Local
M seu Bé de Proteccid Litanistica
Ehement de protecckd
84 dinterés Documental
QUALIFIGACID PROPOSADA. ~ ] ag

INTERVENCIONS | USOS ADMESOS; |

BECIL fhablaige principal i jardl):
Marteniment de volum, facanes, coberta, coronaments | remats, anques | jandl (incioses aements omamentais), A Tintenior,
coneervech de Tacods, vestibul | sl et

BPU (habitaipe jprdiner)
Marteniment de volum | faganes onginals.

El conjunt es recrdenard a partir de s tramitacad del PAMU-2 establen 8 ta Modiicaci Puntual de Pla General derhada
dagques! Pia Especial

i i d T 2l
:-|'+: = i Lihres ] Y
Dizeccn General d'Urbanisme

= amisalt o Lirsariarte o
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TEHOMRACTD

H L¥ IHI ) |l"|l. |z
ROTLR.

[FLANIME TRIA DETALL, FLANOL ZEG NCES:
Toondenades UTH
DOCUMENTACIO GRAFICA

e ———

Direccid General &'Urbznisme
Cormissad o Urbenisme de Barcalons
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a5 MSRCENSE SONTE UM SOCol QUE T DErE | SMManca Ieh abertiFes oal SOUTAN A§ GEMUTY IEStUCTE 85 @ bass oe

rir horitzontats fins o la medat de la part cupenon de les finestres de b plarta baba. A partr o squi N'estucat &5 s fins a la
e [ part inferior de les lineatres de les galfes on Ut sonela de mjokes amb motius: Norals ememancada per motfures de
ool rectanguiiar, sopara Nestucat lis dels esgrafiats del capoer de ta fagana principal. La sanefa és igual a la que e Iroba a
part supetion del capoer, A les cantonades de les faganes hi ha estucets grans comous de pedra Sefse poir,

coberta 88 a dues aigles amb leules raba | & les vessants hi ha teules vidredes verdes que dibuisen formes geomalriques.
mhnﬂnﬂuhhﬂmpﬂnﬂiﬂm e dna cresisi de corsmica de color wend Bnpwdlh

| principal -flangueiat per medialions dels quats parteen tes cintes eshucades i que INcorpon esgrafisks amb molius
penmtEics | Rors de gran qualitat- és motiiunt | b una part supenion central | dues més babes que soguetsen les pandents de
|ia beilada. A la part superion es dibuba una sanefs de rajoles decorades amb Nors de color rosa, blau cal | groc sobre fons

L atige casa el jerdiner, edificads al ratetx tomps que Mabitaige principal, & de planta reciangular, de plants baba | pis,

lamib aguns afegis en planta baba. A més del fractament de l=s fsganes, de Pedific sha de ressaltar of rmmat Caguestes amb
fris e ceramica vidrads blava

Dl pardi destaca una fonl de plarta mbulsda. smb un pdar & canire smb acetament asionc. E5iE revesicia doe commca on

dis Ei mur de la tanca del jard és de paredal | esia amebossal De porl§ sinuds o seu comnamen esta recobert de
Mmm#mtupm Les portes | les baranes estan pofiades @ mur | a s plasires, presanien

i sinuoses, seguint e mur, i adn de femo Tofjat reballades 8 cop de fust

enire MNmportan nombe darbres d espécies | amanys remarcable desiaca of XIPRER do Monieitey (cupressus

mearpa) Que BS probege de manera especial (veure fiba NTT}
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I ded diia 29 de marg; de 1905 an Jean Colom Capdedla sol licis parmis per consiruir una casa i un mur da tanca &
|PaEseg Marquis de Montroig.
|Fatoodpia del Planol de o fagana | seccyd signat per Tarquilecte &5 J. Manuel Raspall | Mayol. Docament del 239 de marg de
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PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2, FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | ACTUACHD DEL PATRIMONI
ARGUITECTONIC, ARQUEOLOGIC, URBAMISTIC | PAISATGISTIC DEL MUNICIP DE LA GARRIGA

DEMOMINACH): XIPRER DE CAN DURALL

MNUMELEMENT:  NTT 112

LOCALITZACIO: PASSEIG, 38

TIPUS DEVIA:  passel

FITKA CADASTRAL:

ESPECIE: Hiprat de Monkeriey, Cuprassus Mecrocansd FAMILLA: Cupressicies
ALCADA: 21.00m

WOLT DEL CANG: 5.30m

VOLT DE LA 50CA: 650m

DIAMETRE:

CAPGADA; 18-21m

ALGADA PRIMERA RAMIFICATID ) 300m

NUMERC ERANQUES PRIMERA RAMIFICAGIO: -

B _n-T .
i
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243

DENOMINACH: XIPRER DE GAN DURALL NUMELEMEMT: W77 22

LOCALITZACH: PASSEIG, 33 TIPUS DE ViA:  passeig
FITXA CADASTRAL:

ESPECIE: Kiprer de Moniemey, Cupressus mecrotarcs FAMILIA; cupressicies
COMENTARIS:

Al mig del magnific jardi de can Dursl a Una certa distincia deis slements constructius d'aquesta finca | just @
sobfé d'on passava un anbic torment.
mamrmmmﬂummmmwmtmmmmm
loreert, Una imporant nevada dels anys 80 i va esberar una gran branca. La malelxa nevada va afectar
nt a dalres del jandl )
mﬂumm' wnmtam“mm-muﬂm.mammnhmw-
I'ha anemenat des de mﬂﬁlmﬁdﬁqmﬂmmwmmm“um
siprer de Monterey.
wmuwdmﬁwwmuwiwmmdduwmntm
monumental de Catalunya ja que podis Ser & més gran, Sembila, perd, que |3 zona ha de ser propicia al
desenvolupament o'aquesta espécie J3 que @ Samalis hi frobem un exempiar que se i aproga en dimensions.

HISTORIAL OE PODA:
ESTAT ACTLAL:

ACTUACIONS A REALITZAR:

QUALIFICACH) URBANISTICA: Ra2 (PMU-2) :
COORDENADES UTM: ALTITUD:
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PLA ESPECIAL URBANISTIC N°2, FINCA ORIGINAL DE CAN DURALL

ANNEX IV: Fitxes cadastrals i Notes Simples Registrals.

Finca 1: Fitxa Cadastral

S prr =y

F o e ™ & Sede Electronica del Catastro

Fecha y hora
Fecha 27/11/2015
Hora 17:59:13

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 0847303DG4104N0001DF

PS PASSEIG, EL 38
08530 LA GARRIGA (BARCELONA)

Localizacidn
Clase Urbano
Superficie {(*} 861 m2
Coeficiente de participacion 100,000000 %

Uso Residencial

Afio construccion local principal 1940

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

PS PASSEIG, EL 38
LA GARRIGA (BARCELONA)

2 Superficie construida 2
n ’ .
|

Superficie suelo 4,050 m2

Localizacion

Tipo Finca Parcela construida sin division horizontal

Elementos Construidos del Bien Inmueble

Uso Escalera  Planta  Pusrta Superficie catastral (m2) Tipo Reforma Fecha Reforma
ALMACEN T oD 05 210
VIVIENDA T oD os 210
VIVIENDA T oD 05 210
DEPORTIVO T oD 0s 55
ALMACEN T oD os 176
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Finca 1: Nota Simple Registral

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRE DE LA FPROPIETAT DE GEANOLLERS 2
AVINGDDA SANT ESTEVE, 88, LOCAL 2
08402 - GRANOLLERS
Tel.: 938793458 - Fax: 9387594234

NOTA SIMFLE INFORMATIVA
EXPEDIDA A INSTANCIA DE DURALL MALLOL, MARIA DOLORES

lo

& S

I
s

1

BT e ]
=]
5

[ o VT S VT

Fecha de emisidon: 15/12/2017 13:05:00
FINCA DE La Garriga N°: 1376
IDOFIR: 0BOTEOO0O0365230

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA .- PORCION DE TERRENO, situada en el pueblo de La Garriga, con frentes al
paseo de José Antonio, antes Wilson vy mé&s antes Montroig, & la calle Vifials v a
la Ronda de Levante, en la cual se hallan construidas una casa TOIre compuesta
de sotanos y planta baja ¥y otras dependencias gue mide en junteo una superficie
de CUATRO MIL CUARENTA Y NUEVE METROS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS,
egquivalentes a 107.183'37% palmos también cuadrados, v LINDA: por delante,
Qeste, con dicho Paseo, considerado como su frente principal, por la derecha
entrando, sur, con la calle Vifials por la izquierda, Horte, con don Vicente
Mirabet en parte v en parte con finca segregada v por el fondo Este, con la via
férrea de Barcelona a San Juan de les Ibadeses, mediante la citada Ronda de
Levante, hoy Ronda del Carril.

TITULARIDADES

MARTA DOLORES MALLOL CASTELLS con DNI oo saveoscesy, titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de la totalidad por titulo de Compraventa, Segun
escritura de fecha 18/01/1950, por el notario de BARCELONR, DON JOSE MARTAR
FARRE MOREGO, gue motivd, en fecha 27/03/1950, la inscripcidm 22, al folio 230,
del tomo 184 del Archivo, libro 13. Habiéndose descrito el resto de esta finca
en escritura de fecha 02/09%/1987, por el notario de BRRCELONAR, DON RAFREL
HERRERC DE L&AS5 HERAS, gque motivd, en fecha 30/11/1987, la inscripcién 32, al
folico &8, del tomo 1910 del Archiwvo, libre 87.
CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA
HC hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

HO hay cargas registradas
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Finca 2: Fitxa Cadastral

q Sede Electrénica

Fecha y hora
Fecha 27/11/2015

Hora 18:02:12

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 0847305DG4104N0001IF

RD RONDA DEL CARRIL
08530 LA GARRIGA (BARCELONA)

Localizacion
Clase Urbano
Superficie (*} 153 m?2
Coeficiente de participacion 100,000000 %

Uso Residencial

Afio construccion local principal 1940

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

RD RONDA DEL CARRIL
LA GARRIGA (BARCELONA}

Localizacion
Superficie construida 153 m2
Superficie suelo 767 m2

Tipo Finca Parcela construida sin division horizontal
Elementos Construidos del Bien Inmueble

Usa Eccalera  Planta  Puerta Superficie catastral (m2) Tipo Reforma Fecha Reforma

VIVIENDA £ oD 0s 153
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Finca 2: Nota Simple Registral

Pira informacidn de consumidores se hace constar que la manifesiacidn de los libros por esia Nota Simple
i mogoat ) Informativa se hace con los efecios gue express el @ imento Hipotecarie. yva que sdlo ja
% la progie? Certificacién acredita. en perjuicio de tercero. Li libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el

art. 225 de la Ley Hipotecaria

NOTA SIMPLE INFORMATIVA 6559468

REGISTRO DE LA FROFPIEDAD DE GRANOLLERS-2

Fecha de emisidn: 19/12/2011
FINCA DE La Garriga N°: 6376
IDUEIR: 08078000146969
DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA.- PORCION DE TERRENO edificable, sito en el término de La
Zarriga, con frente a la Ronda de Levante, hoy Ronda del Carril,
no tiene sefialado nomero de policia, donde existe construida una
antigua EDIFICACION DESTINADA A VIVIENDA DE GUARDAS Y GARAJE con
una superficie construida aproximada de ciento cincuenta y tres
metros cuadrados y ocupando la totalidad del solar setecientos
sesenta Y siete metros, cuarenta decimetros cuadrados,
equivalentes a veinte mil trescientos dieciocho palmos siete
décimos de palmo cuadrados. Linda: por su frente, en linea de
diecisiete metros, con la Ronda de Levante, hoy Ronda del Carril;
por la derecha entrando, en linea de treinta y ocho metros, con
don Vicente Mirabet, antes el mismo y ahora, safiores Creixell,
don Jorge Graells y los herederos de don José Clausolles; por la
izquierda entrando, en linea guebrada de veinticinco metros, ocho
centimetros, ocho metros sesenta centimetros v doce metres, con
resto de finca de que se =segrega; y por el fonde, en 1linea
gquebrada de siete metros ochenta centimetros, en parts con resto
de finca de que se segrega y parte dos metros cincuenta
centimatros, trece metros con finca de don Vicente Mirabet, ante
el mismo y ahora seflores Lloret.

TITULARIDADES

FALCON SPACE, 8L, titular dsl plenc dominio de la totalidad por
titulo de Cempraventa, segin escritura de fecha 24/05/11, por el
notario de FRANQUESES DEL VALLES, DON JAVIER SANTOS LLORO, con el
nimero 529 de su protocolo, que motivéd, en fecha 19/12/2011,  la
inscripcién 5°, al folic 67, del tomo 1.%10 del Archive, 1libro

-
i a

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

La finca o participacién indivisa de finca a que se refiers
la inscripcidm 4" estd afecta durante el plazo de CUATRO ARNGCS,
contados a partir del dia disciocho de febrerc del zaflo dos mil
once, al pagc de la liguidacién iguidaciones gue en su casc
pusdan girarse por el Impuesto so0 Transmisiones Patrimoniales
Y Actos Juridicos Documentados, segin nota puesta al margen de
dicha inscripcién.

=

ota nimerc 1 al margen del asiento 4, del tomo 1.910, libro 87,
0lio 67 con fecha 18 de Febrero de 2.011.

ién indivisa de finca a que se refiers
ta durante =21 plazo de CUATRO ANDS al
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ANNEX V: Certificat urbanistic de ’'ambit del PEU-2

AJUNTAMENT DE LA GARRIGA

Joaquim Rosell i Lopez. secretari de I"Ajuntament de la Garriga

CERTIFICO:
Que I"arquitecta municipal, en data 28 de juliol de 2014, ha emés el segiient informe:

CERTIFICAT DE REGIM URBANISTIC 252014

(regulat per I"article 105 del Text Refos de la Llei d"Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010 en la nova redaccié donada per la llei 3/2012)

A peticid de la sra. Maria Dolors Durall Mallol, en representacié del sr. Lluis Durall
Mallol, segons instancia de data 16 de juliol de 2014 (registre d'entrada 4199/2014).

Finques amb les segiients referéncies cadastrals:

a) 0847303DG4104N000IDF, amb adreca Passeig 38. i¢ faganes a I"Avda. Onze de
Setembre 1 a la Ronda del Carril.
Superficie segons fitxa cadastral: 4050 m2.,
Edificada amb un habitatge unifamiliar “Can Durall”, inclos en el cataleg de patrimoni
arquitectonic de la Garriga com a bé cultural d'interes local.

by 0847305DG4104N0001IF, amb adreca ronda del Carril s/nim., té fagana a la Ronda
del Carril.
Superficie segons fitxa cadastral: 767 m2,
Edificada amb un habitatge unifamiliar “Casa del jardiner”. inclos en el cataleg de patrimoni
arquitectonic de la Garriga com a bé de proteccién urbanistica.

i CLASSIFICACIO DEL SOL

Pla d’Ordenacio : Pla General 2001. { DOGC 5-11-2001)
Modificacié Puntual del Pla General derivada del Pla Especial
de Patrimoni (DOGC 29-10-2007)

Classificacio del sol: S0l urba no consolidat. Finques incloses en poligon d’actuacid,
- QUALIFICACIO DEL SOL

Les dues finques cadastrals formen I'ambit del Pla Especial Urbanistic nim. 2

Aquest pla especial urbanistic té com a objectiu reordenar la parcel-la inicial de Can Durall per
tal de protegir i conservar els aspectes més interessants d’aquesta: el jardi de Can Durall
(Passeig 38). I'habitatge principal, protegit des del Pla General de 1984 i també pel PGOM-
2001 1 inclés en el Pla Especial de Proteccié i Actuacid del Patrimoni Arquitectonic,
Argueologic. Urbanistic i Paisatgistic com a BCIL. aixi com |'antiga casa del jardiner,
actualment segregada de la finca original, protegida com a BPU per aquest Pla Especial. i
regular I'edificacic en la resta de la finca original, amb faganes a I’Avda. Onze de Setembre i a
la Ronda del Carril.
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AJUNTAMENT DE LA GARRIGA

Aquest pla especial urbanistic no suposa augment de ’edificabilitat ni de la
densitat.

A tal fi, es modifica la divisoria entre la zona AS al voltant de Can Durall. establint-la a 34.60m
des del Passeig, s’estableix una nova zona A3 que inclou la parcel-la actual on s’assenta la casa
del jardiner, es qualifica la resta de la finca original com a zona A7 (ordenacio per velumetria
especifica) per tal de poder concentrar I'edificabilitat pendent a la zona del jardi mancada
d’interés historico-artistic i poder protegir a nivell de BCIL la part oest d’aquesta zona A7, que
forma part del jardi original de Can Durall.

Amb la disposicid del vigent PGOM-2001 a la zona A4-2 s’hi poden fer 8 habitatges
unifamiliars aillats atenent a la regulacio de la fagana minima de
les parcel-les, amb un sostre total maxim de 2.822,90 m2.

Atés que a la Zona A5 corresponent a la casa del Jardiner hi ha un habitatge amb 200.34 m2 de
sostre construit, el pla especial urbanistic haura d'ordenar 'edificabilitat restant (7 habitatges
amb un sostre maxim de 2.622.56 m2) dintre de la zona qualificada com a A7. en un (nic edifici
plurifamiliar amb un maxim de 7 habitatges, d acord amb els segilents parametres:

A. Zona A5 (Can Durall)

Superficie de la parcel'la. 1.460,13 m2

Sostre edificat existent; 43928 m2

Nombre d habitatges: 1

Regulada d'acord amb la Seccio 7, articles 82-87 del PGOM de 2001,
B. Zona A3 (casa del jardiner)

Superficie de la parcel-la. §83.96 m2

Sostre edificat existent: 200,34 m2

Nombre d’habitatges: l

Regulada d’acord amb la Seccio 7. articles 82-87 del PGOM de 2001

C.Zona AT:

Sostre total maxim; 2.622 56 m2

Zona ocupable per 'edificacio: 1.142,54 m2 (42%)

Ocupacido maxima: 35% de la zona A7

Nombre maxim de plantes: B+2

Alcada reguladora maxima: 10,50

Nombre maxim dhabitatges: 7

Cota de referéncia de PB: El punt mig de la fagana a la Ronda del Carril

Usos de la P1. Soterrani: Garatge col-lectiu i espais comuns al servei dels habitatges i del jardi.
Coberta: Plana

El sistema d’actuacit sera el de reparcel.lacié per compensacio basica i les parcel.les resultants
seran les A, B. i C que s”han descrit abans.
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AJUNTAMENT DE LA GARRIGA
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3- REGULACIO DE LES DUES ZONES AS. “CONSTRUCCIONS SINGULARS™

- L ordenacid d’aquestes edificacions responen al tipus per edificacié aillada.

- Cal mantenir les condicions de I'edificacio existents. no permetent cap augment de
sostre ni de volum.

= Es permet la subdivisié d’aquestes edificacions en diversos habitatges sempre i quan
compleixin les condicions segiients:

*  (Cada habitatge tingui una superficie construida minima de 150 m2 i la parcel-la
compleixi la condicio segiient: Superficie de la parcel.la / n° d"habitatges potencials
> 200 m2
L espai lliure d’edificacié sigui comunitari per tots els habitatges.

El projecte dels habitatges sigui unitari i es resolgui conjuntament i amb una sola
llicéncia d’obres.

- També hi son compatibles els segiients usos:

Hoteler, Restauracio. Sanitari assistencial, Cultural i Educatiu

- Es podran realitzar noves edificacions auxiliars a la principal, amb un maxim d’un 5%
de I'espai de parcella lliure d’edificacié. que mai seran ampliacié del programa de "edifici.
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AJUNTAMENT DE LA GARRIGA

Condicions de les edificacions auxiliars:
Altura maxima: 3m. fins el punt d’arrencada de la coberta.
Coberta inclinada amb pendent maxim del 30% o bé plana no transitable.
Usos: Garatge. magatzem per material, vestidors, hivernacles i similars.

4- REGULACIO DE LA ZONA A7. *ORDENACIO VOLUMETRICA™

L’edificaci6 auxiliar no es permet.
Usos compatibles: Comercial, oficines i serveis, cultural, educatiu, restauracio, industrial de
primera i segona categoria, sanitari- assistencial.

3- CATALOGACIO SEGONS PLA ESPECIAL DE PATRIMONI

La part de jardi original compresa entre el jardi assignat a la parcel-la de Can Durall i el limit
oest de la zona ocupable, amb una fondaria de 27.00 m.. situada dins la parcel.la B, es destinara
a jardi comunitari i s’hauran de conservar integrament els arbres, parterres, escales, camins i
altres elements ornamentals existents.

En les actuacions a realitzar es posara especial atencié a la proteccié del Xiprer de Monterrey
(cupressus macrocarpa), del que el Pla Especial proposa una declaracié com a Arbre d’Interés
Monumental.

S’adjunta copia de la fitxa nim. 157 del Pla Especial del Cataleg de Patrimoni, que protegeix
els dos edificis existents i indica que cal mantenir-ne els volums i faganes.

6- _ CESSIO DE SOL AMB APROFITAMENT | RESERVA DE SOL PER A LA
CONSTRUCCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA.

L’article 40.2. del Reglament de la Llei d’Urbanisme indica que el deure de cessié del sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic és d’aplicacio als poligons que tinguin alguna
de les finalitats establertes en I'article 68.2.a) del Text Refos de la Llei d"Urbanisme de 2005
(correspon a |"article 70.2.a) del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de 2010)

Com que el poligon que limita I’ambit del Pla Especial Urbanistic niim. 2 no té cap d’aquestes
finalitats, no li és d’aplicacio aquesta cessio.

Pel mateix motiu, i tal i com estableix I'article 57 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme,
tampoc no li és d’aplicacié I'obligacié de reserva de sol per a la construccié d’habitatges de
proteccid publica.

I perqué consti, expedeixo aquest certificat, amb el vistiplau de la Sra. alcaldessa.

La Garriga. 28 de juliol de 2014

Meritxell Budé i Pla quim RosefL opez
Alcaldessa cretari
N
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