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El Govern posa a disposicio dels ajuntaments i de tots els ciutadans I'index de referéncia de preus de lloguer amb I'objectiu de
modular els preus del mercat de lloguer que, en moltes ciutats catalanes, esta experimentant un creixement elevat. Aquest index
aporta més transparéncia i dona eines a les administracions publiques per actuar davant I'increment de preus.

L’index de referéncia de preus de lloguer és un indicador de consulta publica amb caracter informatiu que permet conéixer una
estimacio del preu mitja del metre quadrat de lloguer d’'un habitatge ubicat en una zona i amb unes caracteristiques definides per
qui fa la consulta, a I'hora que orienta sobre el preu minim i el preu maxim que aquest mateix habitatge pot arribar a tenir.

Tanmateix, la entrada en vigor de la Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en
els contractes d'arrendament d'habitatge i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la
proteccié del dret a I'nabitatge, ha fet aplicar I'index com a eina reguladora en arees i municipis declarats com mercat d’habitatge
tens. La declaracio d'un municipi o d'una part de municipi com a area amb mercat d'habitatge tens requereix que en tot el territori
afectat per la declaracié sigui aplicable I'index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges determinat pel departament
competent en matéria d'habitatge.

Aquesta eina es nodreix de les dades reals de practicament 400.000 contractes de lloguer dipositats al Registre i diposit de les
fiances dels contractes de lloguer de Catalunya de I'Institut Catala del Sol (INCASOL), i esta connectada amb la base de dades
de cédules. En consequéncia, I'index ofereix una aproximacié fidel a la realitat del mercat de lloguer i, per tant, permet que tant
les persones que cerquen un habitatge de lloguer com les persones que volen posar-ne un a lloguer tinguin una referéncia clara
del preu mitja del lloguer d’acord amb la ubicacid i les caracteristiques de I'habitatge.

L"index s’aplica actualment a 137 municipis i de forma reguladora als 61 municipis que consten a I'annex de la llei 11/2020

Aquesta guia presenta la informacié basica sobre les caracteristiques de I'index, aixi com les indicacions d’Us de la pagina de
consulta, http://agenciahabitatge.gencat.cat/indexdelloguer’/.
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Indicacions d’us de la pagina de consulta
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Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya

Actualitat Serveis Contacte

m > m > > > Consulta de I'index de referéncia de preus de lloguer
Consulta de l'index de referéncia de preus de lloguer

Adrega * Planta
a
v
Superficie de I'habitatge sense elements comuns * Any de construccié
a
v
Podeu consultar la superficie de I'habitatge sense elements comuns!" a la pagina web del Podeu consultar I'any de construccié a la pagina web del cadastre.
cadastre.

1) Camp construccio - Us principal - Habitatge Certificat energetic

Estat de manteniment *

o

“»

Ascensor
Aparcament

Moblat

* Camp obligatori

| Generalitat

l¥, de Catalunya

Perqué I'eina pugui mostrar un
index de referéncia valid cal
introduir almenys les dades de
la ubicacié, la superficie i
I’estat de manteniment.
Aquests tres camps soén
obligatoris.
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1. Delimitacio de I'area de cerca

> Bl Busques pis, local o aparcament?
Consulta de l'index de referencia de preus de lloguer

TR = Consutta de lindex de referéncia de preus de lloguer

Adrega ™ Flanta

Carrer Liu,23|

En primer lloc delimiteu I'area de la qual voleu saber
I'index de referéncia de preus de lloguer.

Calle Llull R
Any de construccid
Carrer de Hamon Liull, 73

Carrer Ramiin | lull, 723

—> Introduiu I'adreca de I'habitatge al camp Adreca.

A mesura que aneu escrivint l'eina us fara

Carrer Ramon Liull, 23 —_— Brdan eansiltar Pany da eanstieei 2 ls paging weah
Carrer Ramén Llull, 23 Certificat crcrgen
sowered by Google
Aszcengar

Aparcament

= = = = Consulta de lndex de referéncia de preus de lloguer
Consulta de l'index de referéncia de preus de lloguer

Adreca™ Flanta

Calle LIull, 23, Barcelona, Espafia

> )

Z R
Mapa  Satélite =

e Carrer de Llull, 23
22 Carrer de Llull Barcelona

7\4“ 9 @ Podeu consultar l'any de construccid a la paging web
%
(2 X N
i . Certificat energetic
S .
@
5
Universitat
& Pompeu Fabra
& % Campus de -
Google P2 Dut e Taminaodaes | infarmer dounaro dafiape ASCENSOT

”I Generalitat
LY de Catalunya

—> suggeriments d’adreces. Per tant, no cal que escriviu
'adrega sencera, tot i que, si ho feu, el resultat sera
més afinat. Si indiqueu el carrer sense el numero, el
punt de partida de la cerca sera la meitat de la longitud
del carrer. La informacié minima necessaria per
obtenir un resultat correcte és el carrer i el municipi.

Quan l'eina us mostri I'adreca exacta, seleccioneu-la.
Automaticament es generara el mapa de I’area de
localitzacio de I’adre¢a. (imprescindible)

El mapa mostra informacié addicional ja que ubica
'adrega en una zona dins del municipi i, a través dels
botons d’apropar (+) i allunyar (-), permet visualitzar,
per exemple, els serveis de transport public i els
equipaments propers.
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2. Introduccio de la dada de superficie |

Consulta de l'index de referencia de preus de |l

Adreca *

Carrer de Llull, 23, Barcelona, Espanya

W epnBuny

Cascada del Parc
de la Ciutadella

Google Jre o 3 he B Map dala €2020 Inst. Geogr. Nacional

Superficie util de I'habitatge *

83

Podeu consultar la superficie il de l'habitatge a la vostra cédula d'habitabilitat

Estat de manteniment *

= Camp obligatori
Municipis d'on es pot consultar I'index

Data d'actualitzacié: 01/10/2020
Font de dades: 2017-2018-2019, 391.353 habitatges

I Generalitat

l¥, de Catalunya

Planta

-

Any de construccio

I

Podeu consultar 'any de
cadastre

Certificat energétic

Aparcament ([
Moblat [

Una vegada definida 'area, indiqueu la superficie de
I’habitatge en metres quadrats de superficie util.

Si no disposeu d’aquesta dada, podeu obtenir-la de la
cédula d’habitabilitat.
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2. Introduccio de la dada de superficie Il

MAgéncia de "Habitatge

de Catalumya
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st ey feare S
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Dirmccats Chammr ad o Casaliiad de [T dfcacia
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I HABITATGE USAT O PREEXISTENT
U:: LHABITATGE SITUAT A
MLNRCER] | vocaLmaTara CODI POSTAL
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Aquesta casella Superficie Util és la dada de
superficie que heu d’introduir als criteris de
cerca. Es tracta de la superficie util de I'habitatge.
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3. Descripcio de 'estat de manteniment

Estat de manteniment *

v

En perfecte estat

En bon estat

Calen actualitzacions
En estat deficient

1 e

\’

([l

Generalitat
de Catalunya

L’estat de manteniment és la darrera dada que cal
indicar.

El menu desplega quatre estats de manteniment:

En perfecte estat: habitatges de nova construccié o
habitatges que, per l'any de construcci6 o perqué
recentment s’hi han dut a terme obres de rehabilitacié
integral, no necessiten cap mena d’actuacié de
millora.

En bon estat: habitatges que, per I'any de construccié
i la conservacid dels materials i dels serveis
(d’electricitat, aigua, enllumenat, etc.), no necessiten
actuacions de rehabilitacié importants.

Calen actualitzacions: habitatges que, per I'any de
construccio o per la conservacié dels materials i dels
serveis (d’electricitat, aigua, enllumenat, etc.),
necessiten actuacions de reparacié que en millorin la
qualitat general.

En estat deficient: habitatges que, per lany de
construccio o per la conservacié dels materials i dels
serveis (d’electricitat, aigua, enllumenat, etc.),
necessiten actuacions de rehabilitacié integral total o
parcial.
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4. Informacié complementaria

Planta

Any de construccié

Podeu consultar I'any de construccié a la pagina web cadastre.

Certificat energeétic

Ascensor
Aparcament

Moblat

<«

a»

[//

Generalitat
de Catalunya

Podeu introduir altres dades sobre les
caracteristiques de [I’habitatge, tant si voleu
consultar I'index de referéncia d’'un habitatge concret
com el d’'un que tingui unes caracteristiques
determinades.

Aquesta informacié complementaria permetra que
I’eina ajusti la cerca més enlla de la ubicacid, els
metres quadrats i I'estat de manteniment, que sén els
camps obligatoris i minims per obtenir un index de
referéncia valid.

Podeu indicar:

» La planta de I'habitatge.

» El periode de construccié de I'habitatge. Veieu
diapositiva seglent.

» El certificat energétic de 'habitatge.
» Si hi ha, o voleu que hi hagi, ascensor a 'edifici.

« Si hi ha, o voleu que hi hagi, un aparcament
vinculat a I'habitatge i al preu de lloguer.

» Si I'habitatge de lloguer inclou, o voleu que inclogui,
mobiliari.
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4. Informacié complementaria Il. any de construccié

|
i%ﬁ |  Sede Electrénica del Catastro
Inicio/Desconectar = Consulta de Datos Catastrales

Consulta de Datos Catastrales

Ayuda parz lz bisqueds de Referencias Catastrales.

ia oo @ Cotastral o L br para obtener 51 sobre el Bien Inmuebie
(*)Referencia Catastral (*)Campos requeridns
(**)Se requiere uno de los campos. Mimero 0 equivale a s/n.
Locals 159
(1P Sele. P
(*)Municipio: | Bisqueds de municipios
& Urbanos:
(*yia: |- Selecsione un tipo de Wia - ¥
(*F)NGmero:
Er Blogue: Escalera:
S Riisticos:
] Gsticos:
“yp T (*yPaligona:
- Cadigo Registral Unico:
L
e Datos y Gonsulta Descriptiva v Grg@®]| Cartografia|
=
e 1 D solucian de los problemas en la busqueds por lacalizacién
s - =
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Si sabeu quina és la referéncia cadastral de
I'habitatge o I'adreca exacta (inclosos el pis i la
porta), podeu consultar, a la pagina web del
Cadastre. Cliqueu a Datos y Consulta
Descriptiva y Grafica. Es generara una nova
pagina que contindra, entre d’altres, I'any de
construccio de I’habitatge.
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4. Informacié complementaria. Planta, any de construccio i certificat energétic

fl

N

/]

—

Planta

v
Planta baixa (amb pati)
Primera o segona
Tercera o quarta
Cinquena o sisena
|d Setena o superior

Atic

/>

Any de construccio

<1917
1918-1944
1945-1978
1979-2007
=2008

Certificat energétic

Mmoo m

\’

Generalitat
de Catalunya

Podeu triar la planta de I’habitatge.

Les opcions del menu desplegable sén: planta baixa
(amb pati), primera o segona, tercera o quarta,
cinquena o sisena, setena o superior, o atic. En el cas
de planta baixa sense pati, 0 entresol sense pati,
escolliu Primera o segona.

En cas de cases aillades podeu escollir planta baixa
més pati.

Podeu escollir el periode de construccio de
I’habitatge.
Les opcions del menu desplegable son: 1917 i anys

anteriors (<1917), entre 1918 i 1944, entre 1945 i
1978, entre 1979 i 2007, i a partir de 2008 (>2008).

Podeu seleccionar la qualificacio del certificat
energétic de I’habitatge.

La lletra A representa la qualificaci6 més alta en
termes d’eficiéncia i la G, la més baixa.

10
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5. Verificacio i enviament de les dades

o preus d Boguer

Finalment verifiqueu que les dades que heu introduit
sobre I'habitatge del qual voleu saber l'index de

o referéncia son correctes.
Calle Liull, 23, Barcelona, Espafia Frimera o segona
Mgk s S Ay de constuccio

Carrer de Liull, 23
23 Carrer de Lhull Barcelona

En I'exemple, qui fa la consulta vol saber I'index de

v e referéncia del preu de lloguer d’un habitatge:
+ D
e - N\ - * de 83 metres quadrats
s e o  situat al numero 23 del carrer Llull (o en el radi més
proper) de Barcelona
preSTpe—— * on calen actualitzacions

* en un primera o segona planta

+ construit entre 1945 1978

» amb un certificat energétic qualificat amb la lletra D
* amb ascensor

\ * sense aparcament ni mobiliari

Cliqueu a Enviar per tal que I’eina pugui creuar les
dades i mostrar els resultats.

Generalitat
de Catalunya

1"



Index de referéncia de preus de lloguer

Presentacio dels resultats de la cerca

Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Agéncia Actualitat Serveis Tramits Contacte

- -] - CEETIIENe = Consuta te lindex de referéngia de preus de lioguer

Resultat
Resultat Mapa
Y ] &~ b ¥ PSS
index Arca Mapa  Satélit /| .l"i"!k"‘r.?ﬁ‘-i-"(..“Q 7 0
superior N * hagufa Hogatel “”"a ¥ ‘ej
A0 e rosem [REPLPREY o Xl L'eina mostra tots els resultats
P " L de la cerca en una mateixa
J i ] i ] i 3 : , ® Triomt ) r*,&? r’g’%ﬁg}'}:‘-o Ll E\‘w‘\:’lw E‘.‘;‘:lml: EL 1—"3 paglna
’s + La dada més rellevant és la
Parc de la QZ arlament de 1. r.: 2 # S \ - = r yr H
iaxocoinn @ VLGS : e ylonpe — | determinacié de l'index i les

Parc Zoolgic Ry £ 4
Google Dates del mapa 82020 Google, Inst. Gengr. Nacioral | Temmes i condicions  Informew Sun.eor af mapa

arees inferior i superior.
Dades inicials Resultats per superficie

Adrega: Carrer de Llull, 23, Barcelona, Espanya N
Latitud i longitud: 41.392051, 2.188728 104

Radi: 250m

Mombre d'habitatges: 101

Superficie: 83 m2 5 g

Nivell de manteniment: Calen actualitzacions

Planta: Primera o segona EAR

Any de construccié: 1945-1978

Certificat energétic: D

Ascensor: Si

Aparcament: R

Moblat: No =

Data d'actualitzacié: 01/10/2020
Font de dades: 2017-2018-2019, 391.353 habitatges

Generanat

, de Catalunya 12
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Presentacid dels resultats de la cerca
1. Index de referéncia i arees inferior i superior

Resultat

Index

14.70 €/m?

supernor
19.35 €/m?

AT Generalitat
LY de Catalunya

La principal informacié de la pagina de resultats és
I'index de referéncia del preu de lloguer d’un
habitatge amb les caracteristiques que ha definit qui
fa la consulta en el procés d’introduccioé de dades.
La entrada en vigor de la Llei 11/2020, del 18 de
setembre, , ha fet aplicar I'index com a eina reguladora
en arees amb mercat d'habitatge tens els municipis amb
index de referéncia de preus de lloguer d'habitatges que
consten en 'annex de la llei.

L’index es presenta destacat entre dues dades més,
que fan referéncia a I'area inferior i a I'area superior del
rang de preus del metre quadrat dels contractes de
lloguer existents d’acord amb els criteris de cerca.

Aquestes dues dades sén una orientacié del rang de
preus de lloguer per sota i per sobre de I'index que
es pot donar segons les circumstancies especifiques de
I'habitatge.

Els resultats van acompanyats duna barra que
especifica el marge de diferéncia en euros per metre
quadrat (€/m2) entre l'index i les arees inferior i
superior. En aquest exemple, 2,49 eur/m? de marge en
I'area inferior, i 4,65 eur/m2 de marge en I'area superior.

13
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Presentacioé dels resultats de la cerca
2. Resum dels criteris de cerca i barra de superficies

Dades inicials

Adreca: Carrer de Llull, 23, Barcelona, Espanya
Latitud i longitud: 41.392051, 2.189738

Radi: 250m

Nombre d'habitatges: 101

Superficie: 83 m2

Nivell de manteniment: Calen actualitzacions
Planta: Primera o segona

Any de construccidé: 1945-1978

Certificat energétic: D

Ascensor: Si

Aparcament:

Moblat: No

/

Resultats per superficie

\

I" Generalitat
LY de Catalunya

Un altra dada significativa dels resultats és el resum dels
criteris de cerca, que recull les caracteristiques de I'habitatge
del qual s’indica I'index de referéncia.

També és rellevant la dada del radi de cerca des de I'adreca
indicada i el nombre d’habitatge que s’han necessitat per
poder obtenir I'index. En I'exemple, el radi ha estat de 200
metres al voltant de I'adreca indicada, en el qual constaven 80
contractes d’habitatges amb les caracteristiques definides
amb els criteris de cerca.

L’'eina permet alhora visualitzar el rang d’habitatges per
superficie, prenent com a referent la superficie indicada als
criteris de cerca, amb superficies de fins a 10 metres
quadrats més o menys que els definits com a criteri basic
de cerca.

En I'exemple, dels 101 habitatges que han servit per definir

'index de referéncia, una mica més de la meitat tenen entre
8393 m2, i menys de la meitat, entre 73 i 83 m2.

14
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Presentacio dels resultats de la cerca
3. Mapa de localitzacio del radi

Mapa

Mapa  Satéllit

aroey
13 |0
del Mard
] Linivers o f
Y % Pompeu Fabra . 1 :
(' % Campus de © I_' ! it
‘ la Ciutadella
n Q
+
o | =m
cdela b A
O tadella ) Dl
v ; ) /
¥ i , =
=0 € Dades mapa 22020 Google, Inst! Geogr. Maciormal - Termes i condicions  Informew dun emor al mapa

Marilbate moar coomomorfisin

Generalitat
de Catalunya

=0

Finalment, podem observar el mapa amb el radi on s’aplica
I'index de referéncia d’acord amb els criteris indicats.

A partir de la ubicaci6 inicial, I'eina cerca els contractes de
lloguer existents; quan arriba a la quantitat necessaria, deixa
de buscar-ne més. Aquest procés és el que defineix el radi de
cerca per establir I'index de referéncia.

En I'exemple, el mapa mostra el radi de 150 metres al voltant
de l'adreca indicada, on s’han trobat els 51 contractes
d’habitatges amb les caracteristiques definides amb els criteris
de cerca, que han permés establir I'index de referéncia.

A I'iltim, podem obtenir una impressio en PDF o desar aquest
format d’arxiu a I'ordinador.
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Presentacio dels resultats de la cerca
4. Abséncia de dades suficients per obtenir index en un radi determinat.

@ Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

Dades inicials

*Dades que tackts 1 Catskmya amb ¢ ntoematis.
Document genaral en data 21122020

I\ Generalitat
Ul de Catalunya

Finalment, podem observar No hi ha en el radi de 1.000
metres suficients contractes de lloguer que compleixin els
parametres introduits.

Es important comprovar que les dades introduides
consten a la barra informativa de I’esquerra.

Igualment, es pot consultar el visor de ['habitatge o
les estaditiques del mercat de lloguer, on podeu trobar
I'explotacié estadistica de les fiances de lloguer de I''NCASOL
relacionada amb el nombre de lloguers constituits i la renda
mitjana mensual a Catalunya.

A I'tltim, podem obtenir una impressio en PDF o desar aquest
format d’arxiu a I'ordinador.

16
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Preguntes addicionals

” Generalitat
LY de Catalunya
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Preguntes addicionals |

Queé reflecteix I'index?
L’'index de referéncia de preus de lloguer és la mitjana aritmética dels preus de lloguer per metre quadrat de tots els
habitatges de I'area de cerca obtinguda a partir dels criteris introduits.

On puc obtenir ’any de construccio d’un habitatge concret?
Podeu obtenir 'any de construccié dels habitatges a la pagina web del Cadastre. Hi podeu accedir des de la pagina de
lindex.

Com es determina I’area de cerca?
El radi de cerca dels contractes que s’analitzen es determina en funcié de la poblacié del municipi i del nombre d’habitatges
de lloguer que tenen caracteristiques semblants a les indicades.

L’eina cerca només habitatges amb els metres quadrats exactes definits a la cerca?
No. L’'index de referéncia s’obté a partir del creuament de les dades dels contractes de lloguer vigents en una area concreta
d’habitatges entre 10 m? menys i 10 m? més de la dada indicada durant el procés de cerca. En habitatges de més de 90 m?
aquesta cerca es fa incloent-hi també habitatges d’una superficie superior.

Qué soén les arees superior i inferior que es mostren en la pagina de resultats?
En funcié de les dades aportades, I'eina fa una ponderacié d’acord amb els lloguers maxims i minims trobats dins la zona de
cerca obtinguda a partir de les dades indicades. L’index €s una mitjana objectiva de les dades registrades. Les arees inferior
i superior sén el resultat d’'una ponderacio a partir dels valors minims i maxims de lloguers dins del radi de cerca obtingut.

Quin és el radi maxim que es pot obtenir en la cerca?
L’eina cerca els contractes necessaris per obtenir I'index de referéncia fins a un radi maxim de 1.000 metres. A partir
d’aquest radi no es considera que les dades siguin fiables o utils.

I Generalitat
Y

(0
LY de Catalunya 18
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Preguntes addicionals Il (afectacions Liei 11/2020)

Afectacions Llei 11/2020

Calcul de I'index
La entrada en vigor de la Llei 11/2020 ha fet actualitzar el calcul de I'index per adequar-ho als metres quadrats de superficie
util a que es refereix la mateixa. Dada que podeu obtenir de la cédula d’habitabilitat.

Quins son els metres ttils que es computen?
Segons I'annex 1 del Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels
habitatges i la cédula d’habitabilitat, es defineix la “Superficie util interior: és la superficie compresa dins el perimetre definit
per la cara interna dels tancaments de cada espai habitable. Del comput de superficie util, en quedara exclosa la superficie
ocupada pels tancaments interiors de I'habitatge, siguin fixes o mobils, pels elements estructurals i per les canalitzacions o
conductes amb seccié horitzontal superior a 0,01 m2, aixi com les superficies de les zones amb una alcada lliure inferior a
1,90 m sota sostre horitzontal 0 a 1,50 m en els espais sota coberta amb pendent igual o superior als 45°.”.

Es pot incrementar I'index de referéncia)
Es pot elevar fins a un 5% el preu de referencia si es compleixen tres de les vuit caracteristiques de l'art. 7.5 de la Llei
11/2020.

Per altres consultes hi ha publicada la guia rapida per conéixer la llei de contencié del preu dels lloguers .

http://justicia.gencat.cat/web/.content/home/ambits/guia-llei-contencio-preu-lloquers.pdf
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Podeu adrecar qualsevol consulta o incidencia
a la bustia indexdelloguer@gencat.cat




