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Concurs oposició per a la selecció d’una plaça d’arquitecte/a, de l’Escala d’Administració Especial, Sots escala tècnica, grup de classificació A, subgrup A1, vacant a la Plantilla de personal funcionari de l’ajuntament de la Garriga.

Tercera prova: prova pràctica 
Data: 06/10/2025

1. Es sol·licita llicència urbanística en un solar de 8 m de façana,  qualificat com  zona A2, que admet una edificació de PB+2 amb una fondària edificable de 15 m. L’interior d’illa no és edificable. 
En el solar hi ha construït un edifici de PB+1, amb una fondària edificada de 18 m.
P: Justifica si es pot atorgar llicència per remuntar una planta, de forma que l’edifici passi a tenir PB+2, i si la resposta és favorable indica amb quines condicions.

L’article 108 del TRLUC defineix el concepte de volum disconforme.
L’edifici es troba en situació de volum disconforme ja que la seva fondària edificada (18 m) supera la fondària edificable segons planejament (15 m).
L’article 108 determina que en els edificis en volum disconforme s'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construït d'acord amb els nous paràmetres reguladors del planejament urbanístic, sempre que no comportin un major grau de disconformitat.

Per ampliar d’acord amb els nous paràmetres del planejament, cal calcular quin és el sostre màxim que defineix el planejament. Aquest sostre no es podrà superar.

En aquest cas el sostre màxim del planejament és de 8m façana x 15 m fondària x 3 plantes = 
360 m2.
El sostre edificat és de 8 m façana X 18 m fondària X 2 plantes = 288 m2.
Per tant, resta un potencial de sostre edificable de (360 – 288 ) = 72 m2.

Es podrà atorgar llicència per construir part de la planta segona, amb una fondària de 72 /8 = 9 m.
L’ampliació ha de quedar alineada a façana, i per tant quedarà reculada 9 m respecte la fondària edificada de l’edifici existent.

( 3 PUNTS)




2. Es sol·licita llicència urbanística d’enderroc i d’obra nova en una finca afectada pel sistema de vialitat en una fondària de 2.00 metres.
La finca compleix la resta de paràmetres urbanístics compatibles amb la petició formulada. 
P: Indica quins són els tràmits a realitzar per tal que la finca assoleixi la condició de solar. 
(2 PUNTS)

L’article 29  del TRLUC defineix la condició de solar.
Els terrenys han d’estar urbanitzats, disposar dels serveis bàsics, afrontar amb una via pavimentada i amb enllumenat públic, i tenir assenyalades alineacions i rasants.  
Els passos a seguir per part del propietari de la finca inicial són:
· Sol·licitar i obtenir la llicència d’enderroc de l’edificació existent.
· Sol·licitar i obtenir llicència per parcel·lar la finca inicial en dues finques, una finca privada qualificada de zona i l’altra finca qualificada de sistema viari.
· Cedir a l’ajuntament  la finca qualificada de sistema viari . Aquesta cessió s’ha de fer lliure de càrregues, per això s’ha d’enderrocar abans l’edifici que ocupa el sòl que s’ha de cedir com a vial. 
· Urbanitzar la part cedida, que formarà el front a vial de la finca privad


3. P: En relació als tràmits a realitzar de la pregunta anterior, relaciona tota la documentació que haurà d’aportar la propietat. 
( 2 PUNTS)
Per a la llicència d’enderroc:
· Projecte d’enderroc visat (segons Decret de visat)
· Documentació sobre la gestió de residus
· En cas que hi hagi fibrociment, documentació Pla de retirada.

Per la llicència de parcel·lació: (segons L’article 28 del Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística , Decret 64/2014)
· Projecte de parcel·lació 
· Nota simple registral de la finca
· Proforma de l’escriptura de parcel·lació. 



4. Un carrer urbà secundari de  la Garriga d’amplada 12.00 metres amb voreres accessibles, doble sentit de circulació i   sense espai per aparcament. 



P: Dibuixa la secció  del carrer en la que aparegui: els gruixos i material dels ferms i dels paviments i la ubicació dels serveis urbans,  amb acotació aproximada. 
(3 PUNTS)



5. Ets el/la director/a  d’obres d’urbanització d’un vial que promou i finança l’Ajuntament. Durant l’execució de les obres apareixen tot un seguit d’incidències. Respon breument com actuaries davant d’aquestes situacions:
i) Apareixen resten arqueològics no previstes. 
ii) A conseqüència de les compactacions dels vials, hi ha un veí que t’informa que han aparegut unes esquerdes a casa seva.
(3 PUNTS)
Aturant immediatament les obres allà on hagin aparegut les restes, protegint-les mentre no s’hi pugui actuar, contactant (i contractant) una empresa professional d’arqueologia que pugui encarregar-se de la seva documentació i tramitant el permís d’intervenció amb el Servei d’arqueologia del Dept de Cultura de la Generalitat, tal com preveu la legislació vigent.

Pel que fa a les esquerdes, caldrà fer inspecció de l’habitatge per determinar si les esquerdes són de nova creació.  En qualsevol cas caldrà posar testimonis i comprovar si les esquerdes avancen.  Si sembla evident que les esquerdes són degudes a les obres municipals, s’haurà d’iniciar un expedient de responsabilitat patrimonial.

6. Justifica els m2 de sostre de protecció oficial que han de sorgir un cop es materialitzi la unitat de gestió de la UA-6, la fitxa de la qual se t’entrega. 
( 2 PUNTS)
D’acord amb la Disposició Transitòria Tercera apartat tercer del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme les reserves de sòl per a habitatges de protecció pública s’han d’establir atenent als usos residencials de nova implantació previstos pel planejament. En tal sentit, en aquest projecte, caldrà reservar com habitatge de protecció oficial (HPO) el 30% del sostre destinat a aquest ús residencial.
Cal tenir en compte que en la Unitat d’Actuació 6, per raó de trobar-se en zona afectada d’inundabilitat, les plantes baixes no poden tenir l’ús d’habitatge.
 Es per això que les reserves de sòl per a habitatges de protecció pública s’han d’establir de la següent manera:
Sostre destinat a habitatge (3 plantes de 4 ) 6.536,15 m2/st. 
Sostre destinat a habitatge de protecció (HPO) 6.536,15 m2/st. X 0, 3 = 1.960,84 m2/st
Aquest sostre destinat a habitatges de protecció oficial (HPO) es distribuirà en:
Habitatges HPO Règim general 20% del total 964,00 m2/st
Habitatges HPO Règim Concertat 10% del total 482,00 m2/st
[image: ]
 
7. La Junta de Compensació de la UA-233 de la Garriga  ha presentat la documentació del Projecte de reparcel·lació de la Unitat  per a la seva aprovació per l’Ajuntament de la Garriga. 
En els arxius i registres consta que per sota d’una de les finques de la UA-233 hi passa una instal·lació de clavegueram general antiga.
 No obstant això comproves que en la descripció del Projecte de Reparcel·lació presentat,  no hi ha cap referència a l’existència d’aquest clavegueram.
P: Indica què implica la preexistència d’aquest  clavegueram dins  l’àmbit del projecte de reparcel·lació. Justifica la resposta.  
( 2 PUNTS)

El projecte de reparcel·lació ha d’indicar  si aquesta claveguera no s'han d'indemnitzar perquè es pot conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatible amb l'ordenació, per no ser necessària la seva eliminació per realitzar les obres d'urbanització previstes en el pla, o per estar situada en un asuperfície que calgui adjudicar íntegrament al seu propietari o propietària. (article 144 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. )

En cas que sigui incompatible amb l’ordenació, el seu desplaçament s’inclourà en el projecte d’urbanització.


El cost de la indemnització i de les obres  de desplaçament pot anar a càrrec de la comunitat reparcel·latoria o només de la propietat, segons article 127.3 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

8. L’inspector d’obres de l’Ajuntament de la Garriga detecta que s’està realitzant una construcció auxiliar en l’ interior d’illa de la finca del carrer A, número 16.
 No consta cap llicència atorgada o sol·licitada, però les obres que s’estan realitzant són autoritzables d’acord amb la normativa vigent. 
P: Indica les actuacions a seguir.

Obrir expedient de protecció de la legalitat urbanística i decretar aturada immediata d’obres.
Obrir expedient sancionador.
Requerir que en un termini de dos mesos el promotor presenti el projecte de legalització.
Articles 116 a 122 del Reglament de Protecció de la Legalitat Urbanística. 

(3 PUNTS)
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