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. Memoria

1.- Introduccid i antecedents

Pla de millora urbana de 2 solars situats a La Garriga, subzona Can Nualart, Passatge Vila Romana
corresponents als numeros 71 1 73, resultants de la parcellacid de I'llla 61 amb referéncia cadastral
0645012DG4104N0001GF.

El present Pla de Millora modifica fa volumetria de 2 de les parcel-les incloses en I'Estudi de Detall que
ordenava la volumetria de les parcel:les amb nims. 57 a 73 del Passatge Vil-la Romana d’acord amb els
articles 61 a 68 del Pla General. Aquesta’ maodificacid’ de la volumetria de les parceE les 711 73 és
compatible amb l'ordenacit de ta parcel-la colindant, Ta nim, 69.

Aquesta finca esta inscrita en el registre de |la propietat de Granollers en el volum 1.202, llibre 86, foli 90 i
finca numero 6934 amb la seglient descripcio:

“Porcién de terreno sito en La Garriga, que constituye las parcelas nimeros 7,8,9,10,11,12,13,14 v 15,
ocupando una superficie de 1.848 m2, iguales a 48.907 palmos, también cuadrados. Lindante al Norte y
Oeste, con calle interior; al Sur, con zona verde y mediante elfa con la Carretera de Barcelona a Ribas.”

Les dues parcel.les tenen un Unic propietari. $'adjunta copia del document de Compra-venta.

L’objeéte d'aquest Pla de Millora sén les parcel-les 14 i 15, corresponents als numeros 71 i 73. En
I'Estudi de Detall s'ordena aguestes 2 parcel-les de la segllent manera;

Parcel-la niim. 71

De forma rectangular i de superficie 205,324m2.

Limita: al Nord, amb parcel-la amb accés pel nim.69, amb una longitud de 19,88m2; al Sud o Migdia,
.amb parcel-la amb accés pel nim 73, amb una longitud de 19,89m; a F'Est o llevant, amb zona verda
amb un fongitud de 10,323m i a 'Oest o Ponent amb Passatge Vil-la Romana, per on té 'accés, amb una
longitud de 10,323m.

Normativa Parcel-la
Sup. Solar - | 265,324 m?
Edificabilitat ' 1,25 mPs/ m?sol | 204,396~m2<'256,655 m?
Qcupacid | 50% - 102,198 m2<'102,662 m?
Fagana minima 9 metres 10,323 m
AEg;da reguladora 7,5 m—Pb+1 7,5 m - Pb+1

Es preveu una edificacié amb una ocupacio del 50% del solar | adossada amb les edificacions veines,
tant pel lateral dret com per 'esguerra. No es situa cap edificacié a nivell de carrer, sind que tota ella esta
. reculada i consta de planta baixa i planta pis; essent I'edificabilitat total de 204,396m?2,

Parcel-la.nim. 73
De forma rectangular i de superﬂme 205,408m2.

Limita: al Nerd, amb parcel la amb accés pel nim. 71, amb una longitud de 19,88m2; al Sud o M|gd|a
amb zona verda, amb una longitud de 19,89m; a 'Est o llevant, amb zona verda amb un longitud de
10,327m i a I'Oest o Ponent amb Passatge Vilia Romana, per on t& Paccés, amb una longitud de
10,327m.




Normativa Parcel-la
Sup. Solar o 205,408 m*
Edificabilitat 1,25 m?s/ m?sol 204,858 256,760
Ocupaciod 50% 102,429 m*<102,704 m*
Fagana minima 9 metres 10,327 m
Algada reguladora 7.5 m—Pb+1 ?,57m - Pb+1

Es preveu una edificacid amb una ocupacit del 50% dsl solar | adossada pel lateral dret amb l'edificacio
veina. Edificacio de planta baixa i planta pis, essent la cota d'inici 1 metre superior a la cota del carrer i

essent I'edificabilitat total de 204,858 m=2.

Aqguesta finca té la classificacid urbanistica; A3.2 Cases en Filera: illa 61, subzona Can Nualart.

Normativa




TN Generalitat de Catalunya
» Departament de Territori
487 i Sostenibilitat

Informacid Urbanistica
Coordenades UTM: 440593,65 - 4614095,09

Municipi 08088 Garriga, la
Classificacié :
Cadi Ajuntament suU Saf Urba
Codi MUC {0 S0l urba censclidat
Gualificacid
Codi Ajuntament A3.2 Cases en filera: Can Nualart
- Codi MUC RS Residencial, Cases agrupades

- Planejament territorial
Pla terfitorial metropolita de Barcelona

Planejament general
Expedient Tipus
1996/75/B Revisig pla general ordenacid urbana municipal

Plangjament derivat

Expedient Tipus

2006/23044/8 Pla especial urbanistic
2011/46383/B Pla especial urbanistic

Cadastre

Referéncia Cadastral: 0645012DG4104N
CR RIBES, DE LA GARRIGA (BARCELONA)

El marc urbanistic i legal ve donat, en primer lloc, pel Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que

© . saprova el Text refos de la Llel de Sol d’ambit estatal, (d’ara endavant LS), pel Decret legislatiu 1/2010,

de 3 d’agost, pel que s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer (d’ara endavant TRLUC), i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de
la Liei d'urbanisme (d’ara endavant RLUC), aquests Ultims d’ambit autonomic.

El Planejament territorial vigent és el Pla general d’ordenacié municipal, aprovat deﬂmtwament el 22 de
maig de 20011 i publicat al DOGC el 5 de novembre de 2001,

Article 66. Tipus d’ordenacid:

1. L'ordenacit de [edificacid es segons l'edificacid aillada, seguint les ordenacions del
planejament general o secundari redactat amb anterioritat a aguest Pla.

En data 20 d'octubre de 2004 es va aprovar la Modificacid puntual del Pla general d'ordenacio en
diversos ambits de sol urba i no urbanitzable.

2.~ Objecte del Pla

El present Pla de Millora Urbana de 2 solars situats a La Garriga, subzona Can Nualart, Passatge Vila
Romana corresponents als nimeros 71 i 73, resultants de la parcel-lacid de I'llla 61 amb referéncia
cadastral 0645012DG4104N0001GF, té per objecte, en sdl urba consolidat, la regulacio de la composicio
volumeétrica de ['ambit considerat i s’'emmarca en allo que disposa P'article 70.1 del text refos de la Llef
d urbamsme



“Art. 70 Plans de miflora urbana

1. Els plans de milfora urbana tenen per objecte:

al En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d'acomplir cperacions de rehabilitacio, de
reforma interior, de remodelacio urbana, de transformacié d’uses, de reurbanitzacié, d'ordenacio del

subsol o de sanejament de poblacions [ altres de simifars.

b) En sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenya'lats per la lletra b
de farticle 30, i reqular la composicid volumétrica i de facanes.”

" Donat que es tracta d'una illa ja definida en el propi planejament general i derivat, en ells queden
establerts els objectius i criteris general d'ordenacid del seclor,

La intervencio contemplada en el present Pla de Millora Urbana té com objectius els segiients:

- Establir la unié de les dues parcel-les 71 i 73 per ubicar-hi un tnic habitatge

- eliminar la mitgera que queda entre les parcel-les 69171

- Establir 'ordenacio dels volums edificatoris.

- Regular els parametres edificatoris que donin loc a 'esmentada ordenacio de volums, assignant les .

edificabilitats propies o traspassades fins assolir I'edificabilitat maxima resultant que es pugui esgotar
segons ocupacio, algada reguladora i altres parametres d’'aplicacio de la zona.

3.- Descripcio | justificacié de [a solucié adoptada
3.1.Generalitats
Els terrenys que compren I'ambit d'aquest PMU sdn les parcel-les 71 i 73 al Passalge de la Vil'la
Romana de la subzona Can Nualart, | queden estructurats a nivell general pel projecie de
Parcel-lacio | Estudi de Detall que el defineix. E! present PMU respecta la seva configuracid i
qualificacions del entorn. La parcel-la 73 és testera.

3.2 Xarxa viaria

L'ambit de les parcel-les compreses en aguest PMU, queda determinat per 2 vials perimetrals i una
zona verda que li serveixen d’'accés i de delimitacio.

3.3. Zonificacié
Es manté la mateixa qualificacio que preveu el Pla General d'Ordenacio de la Garriga A3.2.

3.4 Proposta d'ordenacio. Justificacid

Actualment les dues parcel-les tenen la seglient Normativa:

) Normativa Parcel-la 71 . Parcel-la 73
Sup. Solar . . 205,324 m? 205,408 m?
eee 1 aps 1,25 m?s/m?3sol PB: 102,198 PB: 102,429 m#
Edificabilitat P1: 102,198 m? P1: 102,429 m?
Ocupacié . 50% - 102,384 m? 102,429 m? '

Fagana minima o 'm 10,323 m 10,327 m




Alcada reguladora 7.5m—Pbt+1 . 7,5m—Pb+1

Es proposa una nova ocupacid sense augmentar I'edificabilitat permesa de les dues parcelles
originals i conformi una edificacié en testera. Es modifiquen els parametres d'ccupacid, galibs | de
separacié a front de parcel-la. Tenint en compte a la zona amb l'ordenacié existent hi ha moltes
parcel-fes amb ocupacid superior al 80% i amb distancies inferiors a 2m , al carrer i entre parcel-les
com es pot comprovar en els planells del cadastre adjunts a la Justificacio.

-Ocupacio: 60%
-Separaci¢ a front de parcel-la: .
" Que passaria dels 5 metres vigents a 2 metres, proposats pel present pla de millora urbana.

Normativa _Parcel-la 7T1+73
Sup. Solar 7 - : | 410,732 m?
Edificabilitat 1,00 m?s/ m?sol 410,732 m?
Ocupacid 60% 246,439 m#
Fagana minima 9 metres | : 13,50m

Alcada reguladora 7.5 m -~ Pb+1 : 7,5 m—Pb+1

Es preveu una edificacid amb una ocupacié del 60% del solar i adossada pel lateral dret amb
Pedificaci6 veina. Edificacio en planta baixa i planta pis, essent la cota d'inici la mateixa de la cota del
carrer i essent P'edificabilitat total de 410,732 m2. :

Justificacid:

Segons I'ordenacid de les construccions de I'entorn de les parcel-ies‘ objecte d'aguest PMU, trobem
separacions a front de facana de 2 metres, com la proposada.

Serveixin a tall d’exemple totes les parcel les situades al mateix passatge Vil-la Romana entre el
ndmeros 6 i 30. :
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L’avantprojecte de I'habitatge que s’adjunta a continuacidé com a Annex, fa de tester escalonant-se
de forma decreixent cap a 'avinguda de la Generalitat, de forma que aquesta proposta es podra
llegir com una de les més esponjades de zona. Amés, hem de tenir en compte que les parcei-les
tenen un excés de cabuda real aproximadament d'un 10% superior al que diu I'estudi de detall i que
no es té en compte a 'hora d'aplicar I'ocupacid ni Iedificabilitat.

Fotograf.ies de 'entorn:
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U. Normativa

El Pla de Millora presentat modifica la volumetria de les parcel-les 71 i 73 incloses en I'Estudi de Detall,
perd és compatible amb I'ordenacid de la parcel-la colindant, la nim. 69.

Es proposa una nova ocupacio (60%) sense augmentar Iedlflcabthtat permesa (1m2/m2s) de les dues
parcel-les originals.

El Volum permés conforma una edificacio en testeré, de manera queé es fixa com a zona edificable
obligatdoria la franja dels 4 primers metres de la mitgera.
“Es modifiguen els parametres d'ocupacio i galibs

-Ocupacid: 60%
-Galibs: segons planols d’ordenacié 0.11 0. 2

Normativa Parcel-la

Sup. Solar C-- | _ 410,732 m?
Edificabilitét o 1,00 m?s/ m?sal C o 410,732m?
Ocupacié‘ 60% . 246,439 m?
Fagana minima 9 metres 13,50m
Algada reguladora 7,5 m—Pb+1 ’ 7.5m—-Pb+t

Es preveu una edificacio amb una ocupacid del 60% del solar i adossada pel lateral dret amb
I'edificacio veina. Edificacid en planta baixa i planta pis, essent la cota d'inici la mateixa de la cota del
carrer i essent I'edificabilitat total de 410,732 m2.
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